Hyvinvointialueiden
tilat tulevaisvuudessa

Julkisten ftilojen yhteistydfoorumi
16.4.2026, Helsinki
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Maakuntien tilakeskus

« ROOLI: hyvinvointialueiden lakisaateinen kiinteistd- ja
toimitilahallinnon osaamiskeskus

« ASIAKKAINA OVAT OMISTAIJAT: hyvinvointialueet, HUS-
yhtyma@, Helsingin kaupunki ja Suomen valtio

 TEHTAVA JA PALVELUT:

« Tuemme hyvinvointialueita tehokkaassa ja
kestavassd kiinteisto- ja tilajohtamisessa sekd
talouden tasapainottamisessa.

« YllGdpiddmme palveluna hyvinvointialueiden
tilatietoja, kuten vuokrasopimuksia, pohjakuvia ja
tilakustannuksia.

« Tuotamme aluekohtaista ja valtakunnallista
tilannekuvatietoa hyvinvointialueiden tiloista,
investoinneista, vuokrasopimuksista ja kustannuksista.
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Hyvinvointialueiden tilat ja niiden kustannukset
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Hyvinvointialueiden
tilojen jakaumat
toiminnoittain

Tiloia (kpl) Rukem:ll.iksiu

Muur
u 180 000 750

Huoneala [m3)

3,5M
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Hyvinvointialueiden toimitilojen omistus ja
vuokraus seka kuntien ns. 3+1-sopimukset

Kuntien ns. 3+1-vuokrasopimuksia on ollut kaiken kaikkiaan
yli 2 000 kpl.

Omistetut . L : e
37% Viimeisten tietojemme mukaan 3+1-sopimuksia padattyi

vuonna 2025 neliomadrdssd mitattuna vain noin 3-6 %.

Kunnat ovat edelleen merkittavin vuokranantaja
hyvinvointialueille.

Vuokratut
63 %
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Hyvmvomhaluelden lahiaikojen
investointitarve on jopa 5,9 miljardia \ | —
eurod [/]]] ’

« Tilainvestointien kustannusarvioiden perusteella laskettu
kokonaisarvo on 5,9 mrd. €.
« 2,5 mrd. € rakennusvaiheessa olevat hankkeet
« 1,4mrd. € pddatetyt, mutta ei vield rakenteilla olevat hankkeet
o 2,0mrd. €ilman pddatdstd, mutta suunnitteilla olevat hankkeet

« Investointitarpeen ajureina ovat palvelujen tuottaminen ja niiden
tehostaminen. Tilat ovat osa kokonaisratkaisua.

« Investointien suunnitteluun ja laskentaan on luotu yhteistydssa
hyvinvointialueiden kanssa yhteinen prosessi ja laskentamailli.

« Kansallinen sotepe-tilojen konseptointihanke on k&ynnissa.
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Miksi tilatarpeet muutiuvat?

Hyvinvointialueiden menestymisen edellytykset

1. palveluiden kustannusten nousuvauhdin hidastaminen

2. palveluverkon toteuttaminen tehokkaasti vaikuttavuuteen perustuen
3. tydévoiman saatavuuden haaste monella alueella

Miten tama nakyy tilojen kaytossa ja suunnittelussa?

 Vaade talouden tasapainottamiseen on perusteltu ja se on valttdmatontd
toteuttaa.

+ Tarve tehostaa filojen kayttda on iimeinen.
Hyvinvointialueet "perivat” hyvin monimuotoisen kiinteisto- ja tilakannan.
Potentiaalia kehittGmiselle on paljon.

« Kiinteistot ovat taloudellisesti merkittavid investointeja, mutta
kokonaiskustannuksissa esimerkiksi henkildstokuluja vahdisempid.

Johtopdatoés on, ettd muutokset nykyisiin palvelu- ja tilaverkkoihin ovat
vdalttamattomia. Ei ole mahdollista vudistua ilman muvutosta.

Maakuntien tilakeskus
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Yhteisia haasteita

1. vadeston demografiset muutokset

2. olemassa oleva tilakanta

« merkittdva maadrd tilaa, joka on joko tyhjag,
tehotonta, huonokuntoista tai sijaitsee vadardassa
paikassa.

3. erityiskiinteistojen kiinteistokehitys on haastavaa
« mm. suojellut kohteet

4. varauvtuminen vaatii resursseja ja osaamista

L/

]
T

Maakuntien tilakeskus

‘Ih‘




Yhteistyon paikkoja

« Olemassa olevaa yhteistyota voidaan edelleen kehittaa.
« vuokrasopimukset
« vyhteiskayttdiset tilat
» yhteiset investointinankkeet

« Kaavoituksessa on viela paljon yhteistyon tfuomaa
potentiaalia kunnille ja hyvinvointialueille.
« Kaavoitus sotepe-tiloja varten luo pohjan myos
kuntalaisten palveluille.

« Hyvinvointialueet, kunnat ja valtionhallinto tekevat laajasti
yhteistyota.
« Hyvinvointialueet ja kunnat ovat itsendisid, mutta
ministeridt toteuttavat valtakunnallista ohjausta.
Politiikka tekee padtokset.

Maakuntien tilakeskus
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Kaynnistynytta yhteistyota

Oma Hime ja kaupunki allekirjoittivat kiinteisto-
kaupat - Himeenlinna maksaa vilirahaa lahes 29

miljoonaa euroa

=58 [ 71,
it i I [q Harvinainen kaksoisasema vihittiin Loviisassa —
= US| i 7 : Sisaministeri Mari Rantanen: "Se tuo turvaa,

2 3 lasndoloa ja valmiutta"

UUTISET 1710.2025 1316

Hdmeen Sanomat 26.9.2024

Sisaministeri Mari Rantanen vihki aseman virallisesti kdytt6on ja katkaisi paloletkun kirveelld perinteita
iof Hanta avusti il ja Peter (vas.).

Kuvaaja: Marko Wahistrom

ItGvayla 17.10.2025
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Sotkamon uuden sotekeskuksen
rakentaminen etenee aikataulussa

Sotekeskuksen on maara valmistua ensi vuoden lopulla.
Sotekeskuksen vuokralaiseksi tulee Kainuun hyvinvointialue.

Talld hetkelld Sotkamon uuden sotekeskuksen rakennustydmaa on huputettu talvio
vuoksi. Kuva: Sotkamon kunta

Havainnekuva: ARCO

Kiinteistouutiset 30.5.2024



Yhteisia toimintamalleja
koko julkiselle sektorille

Hyvinvointialueiden kanssa laadimme yhteisia toimintatapoja:

1. kiinteisto- ja toimitilastrategiat
- parhaat kdytanndt sekd yhteiset tavoitteet yhdistettyn&d hyvinvointialueen
strategiaan

2. ftilakustannusten kohdistaminen yhteiselld sisGisen vuokran

toimintamallilla
- kustannustiedoista padtdksentekoa ohjaavaa sekd laajasti vertailukelpoista

3. yhdenmukainen investointiprosessi ja -laskenta
- investointisuunnitelmista vertailukelpoisia ja Iapindkyvid huomioiden koko
kustannusten elinkaari

4. kansalliset sotepe-tilakonseptit
- yhteinen suunnitteluohjeistus huomioimaan tehokkaimmat ratkaisut
tilatarpeisiin

Voitaisiinko naita toimintamalleja hyodyntaa yhtenaisesti koko julkisella
sektorilla?
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Kiitos.

Jatkan mielellani keskustelua.

Pasi Korte

asiakkuusjohtaja

p. 050 356 45 85
pasi.korte@maakuntientilakeskus.fi
Maakuntien filakeskus Oy
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