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Myyntikohde

Myyntikohde sijaitsee Inarin kunnassa Kaamasessa, jossa on toiminut
Saamelaisalueen koulutuskeskus, kaytto paattyy alueella paaosin kesalla 2025.
Alueelle jaa toistaiseksi toimimaan opetusteurastamo, josta tehdaan erillinen
vuokrasopimus. Myytavalla alueella on toiminut aiemmin myos
Porontutkimuslaitos.

Myytavan alueen pinta-ala on noin 28 ha.

- 148-404-15-7, noin 13 ha suuruinen maaraala rakennuksineen (Hopealampi)
- 148-404-15-6, noin 14,9 ha suuruinen Kiinteistd rakennuksineen (Toivoniemi).

Kohteen osoite on Toivoniementie 246 ja Toivoniementie 290
99810 Kaamanen.
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Porotutkimusasema

Toivoniemen alue Hopealammen alue

Rakennukset

Kiinteistollda 148-404-15-7 sijaitsee 6 rakennusta, joiden yhteispinta-ala
onn. 1450 brm2:
- tutkimusasemarakennus n. 1 076 brm2
- asuinrakennus n. 99 brm2
- rehuvarasto n. 85 brm2
- varasto n. 24 brm2
ja kaksi autokatosta

Senaatti-kiinteistot

SENAATTI Lintulahdenkatu 5 A, PL 237, 00531 HELSINKI
senaatti.fi



Tutkimusasemarakennuksen yhteydessa oleva pakastekontti ja valokuvissa nakyva
irtaimisto ei kuulu kauppaan.

Kiinteist6lla 148-404-15-6 sijaitsee 15 rakennusta, joiden yhteispinta-ala
on n. 3700 brm2:

- péaarakennus Toivoniemi n. 580 brm2
- opetusrakennus n. 540 brm2
- saunan.4l brm2
- venevajan. 30 brm2
- hakevarasto n. 39 brm2
- konehalli n. 302 brm2
- opetusteurastamo n. 736 brm?2
- asuinrakennus (rivitalo), 4 huoneistoa yhteensa n. 394 brm2
- kasvihuone ja huoltorakennus n. 91 brm2
- jatevedenpuhdistamo n. 13 brm2
- autokatos n.112 brm2
- autokatos n. 112 brm2
- entinen koe-eldinhalli n. 258 brm2
- asuntolarakennus A n. 260 brm2
- asuntolarakennus B n. 269 brm2
Asuntolarakennuksissa A ja B sijaitsee yhteensa 24 soluasuntoa.

Teurastamon yhteydessa olevat pakastekontit ja valokuvissa nékyva irtaimisto eivat
kuulu kauppaan.

Kaava

Alueella ei ole kaavaa. Alue soveltuu nykyisten rakennuslupien mukaisesti
tutkimus-, toimisto-, opetus- ja asuntolakayttéén. Muunlainen kayttd vaatii
kaavamuutoksen.

Lisatietoa;

Inarin kunta

Reetta-Mari Tammela
Tekninen johtaja

p.040 655 1611
reetta-mari.tammela@inari.fi

Vuokrasopimukset ja hoitokulut

Vuokrasopimukset siirtyvat sellaisenaan uudelle kiinteistén omistajalle.
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Vuokrasopimus 1, Toimitilan vuokrasopimus (opetusteurastamo), tehdaan uuden
omistajan kanssa, vuokrattu ala noin 668 m2. Vuokra 7 435 €/kk ja lisaksi korvaus
sahkosta 1 668 €/kk. Sopimus on voimassa toistaiseksi, irtisanomisaika
vuokranantajan puolelta 12 kk ja vuokralaisen puolelta 6 kk. Ensimmainen
mahdollinen irtisanomispaiva vuokralaisen puolelta 31.3.2026, niin ettd sopimus
paattyy aikaisintaan 30.9.2026 ja ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva
vuokranantajan puolelta 31.10.2026, niin ettd sopimus paattyy aikaisintaan
31.10.2027 Hintoihin lisataan alv 25,5 %.

Vuokrasopimus 2, Asuinhuoneiston vuokrasopimus, vuokra 454 €/Kkk,
molemminpuolinen irtisanomisaika 1 kk.

Vuokrasopimus 3, Asuinhuoneiston vuokrasopimus, vuokra 540 €/kk,
molemminpuolinen irtisanomisaika 1 kk.

Vuokrasopimus 4, Asuinhuoneiston vuokrasopimus, vuokra 621 €/Kkk,
molemminpuolinen irtisanomisaika 12 kk.

Vuokrasopimus 5, Asuinhuoneiston vuokrasopimus, vuokra 723 €/kk,
molemminpuolinen irtisanomisaika AHVL:n mukainen.

Kohteen 148-404-15-6 kiinteistévero oli 8 155 € v. 2024 ja kohteen 148-404-15-7
kiinteistovero oli 11 755 € v. 2024.

Muut hoitokulut on eritelty projektipankissa erillisill& liitteilla.

Liittymat

Molemmilla myytavilla kiinteistoilla on oma sahkoliittyma, jotka siirtyvat kaupan
mukana. Talousvesi tulee kaivoista molemmille kiinteistdille. Toivoniemen alueella
on oma jatevedenpuhdistamo, johon menevat molempien kiinteistdjen jatevedet.

Kohde lammitetaan Pellettilammityksella (aluelampd) Toivoniemen alueella,
[Ammitysjarjestelman lammaontuotantolaitteet omistaa ulkopuolinen yritys, jolle
maksetaan korvaus tuotetusta lammaosta perusmaksuineen. Hopealammen
puolella on dljylammitys.
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Myyntiprosessi ja kaupan keskeiset ehdot

Senaatti-kiinteistot myy kohteet tarjousten perusteella. Senaatti-kiinteistot
varaa oikeuden pyytaa tarjouksiin tarkennuksia seka hyvaksya tai hylata tarjoukset.
e Kaavaehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta. Kohde myydaan nykyisella
kayttotarkoituksella.
e Rakennuksen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu. Kauppahinta ei perustu
pinta-alaan
e Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan kaupantekohetkella
¢ Kiinteisto6lla sijaitsevat rakennukset myydaan sellaisenaan, eikd myyja ota
vastuuta rakennusten kunnosta.

e Myyja ei vastaa maaperastd, eikd maaperassa mahdollisesti sijaitsevien

vanhojen rakenteiden, kaapelien, johtojen (esim. kaytosta poistettava
kunnallistekniikka) tai jatejakeiden poistamisen tai muiden toimenpiteiden
aiheuttamista kustannuksista.

¢ Kauppa toteutetaan kiinteiston kauppana. Ostaja vastaa varainsiirtoveron

maksusta.
Lopulliset kaupat vaativat Senaatti-kiinteistojen hallituksen hyvaksymisen.

Indikatiiviset ostotarjoukset pyydetaan toimittamaan 21.8.2025 klo 16.00
mennessa sdhkodpostitse kirjaamo@senaatti.fi. Sahkopostiin merkinta
”KM1150, KM Inari”. Myohastyneita tarjouksia ei hyvaksyta.

Tarjousten tulee perustua tdhan myyntiesitteeseen ja materiaalipankissa
tarjottuihin tietoihin.

Indikatiivisen tarjouksen tulee siséltaa vahintaan seuraavat tiedot:
1. Indikatiivinen ostohinta (euroa yhteensa)
2. Kohteen tulevan kaytdn kuvaus tai lilkketoimintasuunnitelma

3. Ostajan kuvaus ja ostajan mahdollisesti esittdméan toisen ostajatahon
kuvaus. Osakasluettelo.

4. Rahoitus. Kuvaus potentiaalisen ostajan taloudellisesta asemasta.

5. Muut keskeiset ehdot kaupan taytant6on panemiseksi (Due diligence,
hyvaksynnéat, muut mahdolliset)
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Lisatiedot ja kohdekatselmukset:

Myyntimateriaali 16ytyy sdhkdisend projektipankista. Tunnukset saa pyynnosta,
kirsi.lotionen@senaatti.fi

Tunnuksia pyydettdessa pyydamme liittimaan mukaan yhteystiedot, joissa nakyy
myOs organisaation nimi ja osoite sekd sahkopositiosoite, jolla luodaan tunnukset
projektipankkiin.

Yhteystiedot
Senaatti-kiinteistot

Asko Taskila
Myyntipaallikko

Puh. 040 5112157
asko.taskila@senaatti.fi

Naytot sopimuksen mukaan

Joni Vaara Kiinteisténhuolto
Kiinteistopaallikko Ossi Aikio

p. 050 300 3963 p. 040 017 3255
joni.vaara@senaatti fi ossi.aikio@helsinki.fi
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