9 SENAATTI

Senaatti myy:

Oulun laaninvankila

Ydinkeskustan tuntumassa

Oulujoen suistoalueen syleilyssa

Vahva alueidentiteetti

Suojeltavien rakennusten joustava kaytto
Uutta toteuttamiskelpoista rakennusoikeutta

Puistoon rajoittuva alue




Vankilasta voi tarjota
osa-alueittain!

Senaatti-kiinteistot etsii ostajaa tai ostajakonsortiota Oulun
laaninvankilan kiinteistélle tai sen osalle.

Senaatti myy Oulun Myllytullissa sijaitsevan lahes kolmen hehtaarin
suuruisen maaraalan kiinteistosta 564-407-1-3. Kokonaisuuteen kuuluu
14 rakennusta, mm. vankilarakennus laajennusosineen, muuri ja sen
ulkopuolisia toimistokayttoon muutettuja rakennuksia. Vankilatoiminnot
ovat muuttaneet kiinteistolta tammikuussa 2026.

Asemakaavaluonnoksessa osa rakennuksista on merkitty suojeltaviksi.
Vankilarakennuksen laajennusosan voi sailyttaa tai purkaa. Lisaksi alueelle
on osoitettu puistoon rajautuvaa taydennysrakentamista
suunnitelmavaihtoehdosta riippuen jopa noin 20000 k-m?2,

Tarjouksen voi jattaa myos osasta kiinteistoa, esimerkiksi ainoastaan
vankilarakennuksesta (A) tai ainoastaan Oxenstiernan talon alueesta (B).
Alueista C ja D, jotka sisaltavat Salmelanpuiston asuinrakennukset ja
mahdollisuuksia tdydennysrakentamiselle, voi jattaa tarjouksen vain
yhdessa vankilarakennuksen kanssa. Taydennysrakentamista voi osoittaa
tarjouksessa myds kaavaluonnosta pienemman kerrosnelidmetrimaaran.

Tarjouksen voi jattaa kaavaehdolla tai ilman kaavaehtoa. Oxenstiernan
talon aluetta koskevan tarjouksen voi jattaa poikkeamislupaehdolla.

Indikatiiviset tarjoukset tulee jattda ma 25.5.2026 klo 12 mennessa.
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Salmelanpuiston
rakennusten alue

Alue A y
Vankila ja laajennusosa / L
-mahdollisuus &

Alue D
Taydennysrakentamisen

Alue B
Oxenstiernan talon alue

Tarkemmat osa-aluerajaukset ja
tarjousvaihtoehdot myyntiesitteessa
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Salmelanpuiston as.rak.
Salmelanpuiston as.rak.
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Laaninvankila

Oxenstiernan talo
Putka
Porttimokki

Varastoparakki

Kellari

Kellari

Kellari

Muuri
Puutavaravarasto
Autotalli

Johtajan asuinrakennus

Sauna ja pesula

Purusiilo
Autokatos
Katos
Katos

Tybhuonerakennus

Katos

Ulkovarasto Katos
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Kohteen historia

Kiinteistolla on ollut vankilatoimintoja siita lahtien, kun
Oxenstiernan talo valmistui kruununvankilaksi vuonna
1778. Sen vierelle valmistui vuonna 1810
hirsirakenteinen putkarakennus.

Alueen nayttavin rakennus on vuonna 1885 laanin-
vankilaksi valmistunut, ja edelleen vankilakaytossa
oleva kolmikerroksinen punatiilirakennus. Rakennus
rakennettiin osana laajempaa Suomessa kaynnissa
ollutta, vankeinhoidon reformiin liittyvaa
rakennusohjelmaa.

Rakennuksen valmistumisen myota entinen vankila ja
putka saivat uudet kayttotarkoitukset vankilan
virkailijoiden asuntoina, ja laajentuneelle
laaninvankilan kiinteistolle rakennettiin muitakin
talous- ja asuinrakennuksia.

Kohteesta on teetetty kattava rakennushistoriaselvitys.
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Oulun uusi laaninvankila ja sita
ymparoiva hirsirakenteinen
piiriaita 1890 Kuva: Museovirasto
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vankilarakennuksen laajennusosien
sailyttamisen tai purkamisen.
Rakennuksista 8 kpl on osoitettu
suojeltavaksi. Uusi rakennusoikeus, kun
suojeltavia rakennuksia ei lasketa

mukaan:
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AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta
LPA-4 saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville

korttelialueille.
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Padkayttotarkoituksen Suojeltavat Uutta rakentamista Olemassa olevat
mukainen rakennukset* enimmillaan* rakennukset yht.

rakennusoikeus*
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Alue B
Oxenstiernan talon alue

Johtajan asuinrakennus
Oxenstiernan talo
Putka

Porttimokki

Sauna ja pesula

Kellari

Pinta-ala noin 5760 m2. Rakennukset yht. noin 960 h-m?2.

Alue sisaltaa kiinteiston vanhimman rakennuksen, kruununvankilaksi vuonna 1778 rakennetun Oxenstiernan talon
(rak 3). Kaikki alueen rakennukset on merkitty kaavaluonnoksessa suojeltaviksi. Myos maakellari 13 on sailytettava.

Rakennukset 2, 3 ja 4 ovat nykyisin toimistorakennuksia. Oulun kaupungin kanssa kaytyjen neuvottelujen mukaan B-
alueelle on mahdollista hakea asemakaavan muutoksen laatimisen aikana poikkeamislupaa (Rakentamislaki 57 §),
jolla olevien rakennusten kayttotarkoitukset muutettaisiin esimerkiksi asumiseen.

Kaavaluonnoksessa rakennusten 2 ja 17 tuntumaan on mahdollistettu 360 k-m? taydennysrakentamista.

Alueesta voi jattaa suoran tarjouksen tai poikkeamislupaehdollisen tarjouksen. Tarjous, joka koskee ainoastaan B-
aluetta, ei voi olla kaavaehdollinen.




Alue C
Salmelanpuiston
rakennusten alue

Salmelanpuiston as.rak.
Salmelanpuiston as.rak.
Varastoparakki

10 Ulkovarasto

11 Kellari

18 Purusiilo

20-23 Katoksia

Pinta-ala noin 3800 m?

Rakennukset 6, 7 ja 10 yht. noin 480 h-m?

Rakennukset 6 ja 7 ovat avovankilakaytossa
olleita pienkerrostaloja, ja kummassakin on
nelja kaksiota. Rakennukset voi ottaa
asuinkdyttoon jo kaavan vireilla ollessa, eika se
edellyta poikkeamislupaa.

Rakennus 6 sijaitsee melualueella, ja se on
kaavaluonnoksen mukaan mahdollista purkaa
tarvittaessa, jotta taydennysrakentamiselle
saadaan melulta suojattu piha. Rakennus 7 on
alueen C ainut kaavaluonnoksessa suojeltavaksi
merkitty rakennus.

Alueesta voi tarjota ainoastaan yhdessa alueen
A kanssa. Alueesta voi jattaa suoran tarjouksen
tai kaavaehdollisen tarjouksen. Alueesta voi
tarjota myos ilman tdaydennysrakentamista tai
kaavaluonnosta pienemmailla
taydennysrakentamisen maaralla.




Alue D
Taydennysrakentamisen
alue

Kellari
Puutavaravarasto
Autotalli
Autokatos

Pinta-ala noin 8010 m?

Alueelle on kaavaluonnoksessa merkitty 8800 k-m?
asuinkerrostaloille. Kaavaluonnos on joustava, ja
rakennusten sommittelu toteuttamiskelpoisiksi,
vaiheistettavissa oleviksi massoiksi maanvaraisen
pihan ympirille on mahdollista. Pysdkointi on
toteutettavissa maantasoon.

Rakennus 16, entinen sikala, nykyinen autotalli, on
merkitty kaavaluonnoksessa suojeltavaksi.
Maakellarin 12, varaston 15 ja osin alueen D
ulkopuolelle sijoittuvan autokatoksen 19 saa
purkaa. Suurin osa rakennuksesta 15 on kylmaa
yhtendista varastotilaa, mutta Salmelapuiston
puoleinen paaty on lamminta tilaa, joka voisi
soveltua hyvin esimerkiksi tydmaatukikohdaksi.

Alueesta voi tarjota ainoastaan yhdessa alueiden A
ja C kanssa. Alueesta voi jattaa suoran tarjouksen
tai kaavaehdollisen tarjouksen.




Lisatietoja

Kiinteistokehityspaallikko

Laura Schrey
etunimi.sukunimi@senaatti.fi
040 536 1739

69 SENAATTI 14

Myyntikohdetta ja
myyntiprosessia koskevat
tiedot on koottu
projektipankkiin.
Tunnukset saa tilaamalla
osoitteesta
kirsi.lotjonen@senaatti.fi.
limoitathan pyynnon
yhteydessa nimen,
sahkopostiosoitteen,
yrityksen nimen ja
postiosoitteen.
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