Ylimmdn kerroksen yksi6 jossa on lasitettu parveke, ikkunallinen keittokomero sekd puistomaiset ndkymat.
Olohuoneen iso ikkuna tuo paljon valoa. Keittio on siistissd kunnossa. 3.krs, ei hissid.
Huomioi taloyhtién yhtickokouksen padtokset!
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Laajasalo, Ryytikuja 4 F 50, 00840 Helsinki Tarjouskauppa

Kerrostalo, 1h,kk, parveke, 33,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Léhtoéhinta ilman velkaosuutta Rahoitusvastike
55000,00 € 48,58 €/kk
(1641,79 €/m?) )
Vesi
Velaton laht6hinta 29,00 €/kk henkilluvun mukaan
55000,00 € )
(1 641,79 €/m?) Autopaikka
6,5 €/kk
Maksutapa
Kdateinen Sauna
Yhtidvastike yhteensd 13,00 €/kk
273,16 €/kk Muut maksut / lisGtietoa maksuista
. ) Latauspaikka autolle 38e/kk, autopaikka lGmmin
Hoitovastike 13e/kk, autohallipaikka 23e/kk
224,45 €/kk

l]. HUONEISTO

Osakkeet 2680-2712
Hallintamuoto Asunto-osakeyhtio
Huoneluku 1hkk parveke
Kerros/Kerroksia 3/3

Asuintilojen pinta-ala 33,5m?
Kokonaispinta-ala 33,5m?

Pinta-alan peruste Yhtiojdrjestyksen mukainen



Lisdtietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtidjérjestyksen, isnnoitsijéintodistuksen ja myyjdn
ilmoituksen mukaan 33.5 m?2 Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdmdn ikGisessd
kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen
mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston
todellinen pinta-ala voi siis olla yhtiojdrjestyksessd, iscnnoitsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Parveke/Terassi Lasitettu parveke.

Keittio Varustus: jadkaappi, Liesi: séhkéliesi. Lattia: muovi.

Pesutilat Varustus: kylpyamme, wc-istuin, kiintedt valaisimet. Lattia: muovi. Seindt: muovi.
Sauna Taloyhtiéssd sauna. Kiukaan tyyppi: séhkokiuas.

Olohuone Lattia: muovi. Seingt: maalattu.

Nettiliittymd Laajakaista. Telia 10Mbit/s

Kunto Tyydyttava

Viat ja vahingot Vesivahinko: ei tiedossa. Kosteusvahinko: ei tiedossa. Home/mikrobi- tai muita

sisdilmaongelmia: ei tiedossa. Muita erityisié ongelmia: ei tiedossa.

ﬂ KIINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi As Oy Ryytikuja 4

Tontti Oma, 8 053,5m?

Kdytté6nottovuosi 1975

Rakennusmateriaali Betoni.

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto Kate: Huopakate

Huoneistot yhtiossda Asuinhuoneistot 84 kpl, (4 711,5 m?)

Ldmmitysjdrjestelmd Kaukoldmpo

Energiatodistus Kylla. Energialuokka: F2013.

Tehdyt korjaukset Lukoston uusiminen Abloy Easyksi 2024, véestonsuojan tiiveyskoe ja varusteiden
pdivitys,

Kiinteistén kuntoarvio 2020, Autohallin ja pihakannen peruskorjaus 2018,
Julkisivujen elastisten saumojen uusimistyo, julkisivujen pesu 2017, Juurien poisto
tonttiviemdreistd ja sadevesikaivojen puhdistus 2016, Parvekelasien osittainen
huoltokierros, Huoneistojen ulko-ovien uusiminen, lukkojen uudelleen sarjoitus
2015, Jatekatoksen uusiminen, Kaide rinteeseen ja G-portaan pddtyyn 2014, H-1-J
pihakdytavien asfaltointi, Soneran kaapeli-tv ja laajakaista 2013, E-G talon
saunatilojen saneeraus 2012, A-D talon sekd H-J talon ryémintatilojen korjaus seké
salaojakaivojen ja sadevesien poisjohtamistoimenpiteet alapohjasta 2010, Pihan
kunnostus, leikkivdlineiden ja pihakalusteiden uusiminen 2009, Ladmmitysverkoston
tasapainotus, sokkelin ja asfaltin korjauksia sekd

pihasuunnitelma 2008, Julkisivuremontti, ikkunoiden ja parvekkeiden kunnostus
2006

Yhtion oman ldmmonsiirtimen rakentaminen As Oy Humalniementie 3-5
ldmmonjakohuoneeseen 2001, Vesikattojen korjaus 1985



Puutteet, virheet ja
korjaustarpeet

Suunnitellut korjaukset

Autonsdilytys

Lisdtietoja
autonsdilytyspaikoista

Rajoitukset

Kiinnitykset ja lainat

Taloyhtién tuotot

Is@nnoitsijd

Kiinteistonhoito

Yhtion tilat ja varustelu

0 MUITA TIETOJA

Kaavoitus

Vapautuu

Huomioiden ylimdadrdisen yhtidkokouksen 28-9-2023 pddtdkset, tehdddn yhtidssd
vain valttamattomid huolto- ja kunnossapitotarvetoitd jaksolla 2024-2029.
Ylimaddrdinen yhtidokokous 28.9.2023:

Valtuutettiin hallitus aloittamaan kaavamuutosprosessi ja hankkimaan téhdn
liittyen tarvittavat asiantuntija- ja muut palvelut. Hallitukselle myonnettiin
valtuudet laatia tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat haettavan
rakennusoikeuden hyoédyntdmiseksi. Lisdksi hallitukselle myonnettiin
lainanottovaltuudet 100.000 euron hoitolainalle. Lainanottovaltuutus on voimassa
31.12.2027 asti. Hallitus valtuutettiin kilpailuttamaan laina, allekirjoittamaan laina-
asiakirjat ja nostamaan laina. Yhtiokokous valtuutti hallituksen hakemaan ja
kiinnittdma&dn tarvittavat pantit. Lainavaltuutus koskee tilannetta, jossa yhtio
pddttdisi keskeyttdd kaavamuutosprosessin tai rakennusoikeuden hydédyntémisen,
jolloin korvattavaksi tulisi insindoritoimiston tyo.

Yhtiokokous 14.12.2022 padtti valtuuttaa hallituksen tilaamaan taloyhtion
saneerausvaihtoehtojen kartoitus -selvityksen. Padvaihtoehdot ovat

1) linjasaneeraus (putkiremontti) + kattoremontti

2) linjasaneeraus (putkiremontti) + kattoremontti + lisdrakentaminen

3) purkava uudisrakentaminen.

Huomioiden ylimdadrdisen yhtidkokouksen 28-9-2023 pddtdkset, tehdddn yhtidssa
vain valttamdattomid huolto- ja kunnossapitotarvetoitd joksolla 2024-2029.
Kunnossapitotarveselvitys 2024-2029 => LVI-t6itd ja venttiilien uusimisia 2024-
2025, Asfaltin painaumien korjaus tarvittaessa 2024-2025, pikisaumojen uusiminen
ja sammaleen poisto kaikki talot 2024-2025

ilmanvaihtokanavien nuohous tarvittaessa

Autotallit: 4 kpl, Sahkopistokepaikkoja: 5 kpl, Ulkopaikkoja: 36 kpl, Hallipaikkoja: 29
kpl

Yhteensd 78 autopaikkaa, jotka jakautuvat: 36 kpl kylmid autopaikkoja, 29
autohallipaikkaa, 4 ldmpotolpallista paikkaa, 5 sdhkéautojen lataukseen sopivaa
autopaikkaa ja neljé autotallia osakkeina.

Yhtiolla ei ole lunastusoikeutta. Osakkailla ei ole lunastusoikeutta.

Iséinnoitsijéintodistuksen mukaisena pdivimaddrdnd 31.01.2025. Lainat: 134 193 €,
Kiinnitykset: 1 200 000 €.

7 550,00 € 30.06.2024.

Fluxio Iséinnointi Oy, isdinnoitsijd Hanna Helin
Puh.010 339 0533

Kiinteistén hoidosta vastaa: huoltoyhtio. Kiinteistohuolto T. Mykkdnen Oy
Puh.010 5249930

Sauna, kuivaushuone, kellarikomero, urheiluvdlinevarasto, askarteluhuone,
véestonsuoja, kaapeli-tv. Taloyhtidssa ei ole hissid.

Asemakaava. Helsingin kaupunki

Heti



Aktia LKV

Berit Segercrantz
Kiinteistonvalittdja LKV, KTM
050 3410063
beritsegercrantz@aktialkvfi

Aktia Kiinteistonvdlitys Oy, Suur-Helsinki  Aktia Kiinteistonvdlitys Oy Y-tunnus: 0974868-0

A www.aktialkv.fi



