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Alvar Aallon katu 8-10
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Johdanto

Senaatti-kiinteistdt myy tarjouskilpailulla Seindjoen keskustassa sijaitsevan
kiinteistdn rakennuksineen osoitteessa Alvar Aallon katu 8-10, Seinajoki.

Kohde myydaan sellaisenaan voimassa olevalla asemakaavalla. Asemakaavan
mukaan myytava kiinteistdé on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).

Kohde on talla hetkella vuokrattu valtiokayttajille.



Sisallysluettelo

1. Myyntikohteen yleistiedot 5. Taloudelliset tiedot
2. Sijainti 6. Myyntiprosessi
3. Kiinteisto 7. Lisatiedot

4. Rakennus



1. Myyntikohteen yleistiedot

Osoite Alvar Aallon katu 8-10, Seinajoki
Kiinteistotunnus 743-1-53-1
Tontin pinta-ala 4 587m?

Rakennusoikeus 6 200 k-m2. Kayttamatonta
rakennusoikeutta 1 122 k-m?

Kaavamerkinta Y (=Yleisten rakennusten korttelialue)
Rakennusvuosi 2003
Pysakointi Pihalla 73 kpl pysakointipaikkaa

ja kaksi paikkaa autosuojassa
Tekninen kunto Hyva
Omistaja Suomen valtio
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2. Sijainti

Alvar Aallon katu 8-10 sijaitsee Seingjoen

keskustassa, Kauppatorin lounaispuolella.
Etdisyys rautatieasemalle noin 700 m.

Kohteen lahiymparistossa sijaitsee
mm. Alvar Aallon suunnittelema hallinto-
ja kulttuurikeskus, Aalto-keskus,

virastotaloja, kauppakeskus Torikeskus
seka useita kouluja.

Kohteen sijainti on Seingjoella keskeinen ja
nakyva. Kohteen saavutettavuus on erittdin
hyva seka julkisilla liikennevélineilld ettd
autolla. Kohteesta on myds lyhyt matka

rautatieasemalle.

69 SENAATTI 7

53-55

N
¥

anuapnedeA

-
e}

21

Torwaty

65

caevan<e’

19

N
(= 2]

17

—_—
w

A
EAe KOS

12b
14

15¢

15
17

20

13

12
7
9
13 137~9%
\('\Upoa\kaw o
18 14
- 13
= 22
: 2
= %
=
7
6
6

12

14

24



3. Kiinteisto

 Kiinteistotunnus 743-1-53-1
* Kiinteiston pinta-ala on 4587 m2.
« Tontilla on rakennusoikeutta 6 200 kem2. Kayttamatdnta rakennusoikeutta on 1 122 kem?2

« Piha-alueella on 73 autopaikkaa seka 2 autotallipaikkaa. Autotallirakennuksen bruttoala on
noin 89 m2 ja kerrosala noin 66 m2.

 Kiinteistolla sijaitsee muuntamo, joka palvelee paitsi myytavaa rakennusta myds sen
lahiymparistoa.




4. Kaava

* Kiinteistd on 6.5.1989 voimaan tulleessa asemakaavassa osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (kaavamerkinta Y).

» Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta 30 % voidaan kayttaa myymalahuoneistoja varten
(kaavamerkinta m30%,).

 Autopaikkoja on rakennettava Y-korttelialueilla 1 autopaikka/70 kem2. Autopaikat on
sijoitettava tontille.
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4. Rakennus

 Virastorakennus on valmistunut vuonna 2003. Rakennuksen bruttoala on noin 6 107 m2,
kerrosala noin 5 012 m2 ja huoneistoala noin 4 867 m2. Rakennus on betonirakenteinen.
Ulkoseinat ovat betonisandwich-elementteja. Imanvaihto on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto.

« Rakennuksessa on kolme kerrosta ja kellari. Kellarikerroksessa on paatearkisto, sosiaali- ja
varastotilaa seka kuntosalikaytossa olevat vaestdnsuojatilat. Ensimmaisessa kerroksessa on
aula- ja neuvottelutilaa seka toimistohuoneita aputiloineen. Toisessa ja kolmannessa
kerroksessa on paaasiassa toimistohuoneita aputiloineen.

» Rakennuksen energiatehokkuutta parantaa vesikatolle rakennettu, teholtaan noin 40 Kwp
oleva aurinkosahkévoimala.

» Kohteessa on omat sahko-, vesi- ja lampdliittymat. Liittymat siirtyvat kaupan yhteydessa
ostajalle.
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Rakennuksen kerrosala Bruttoala Huoneistoala
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5. Taloudelliset
tiedot



Tuotot ja kulut

Kaikki summat ovat arvonlisaverottomia.

Tuotot ja kulut € 2022 2023 1-9/2024
Operatiivinen tuloslaskelma 588377 566 785 519 921
Kiinteiston tuotot 874117 946936 744 939
Vuokratuotot 874117 946936 744 939
Liiketoiminnan kulut -285741 -380151 -225 017
Kaytto ja huolto -48 949 -54 610 -37 899
Siivous -599 -154 -175
Lammitys ja jaahdytys -44 674 -49 827 -33 004
Vesi ja jatevesi -1181 -2 055 -1363
Sahko -33714 -18 659 -11 900
Jatehuolto -1 283 -2 230 -757
Kiinteistoverot -75736 -81 669 -61 385
Kunnossapito -77 685 -170199 -76 286
Muut hoitokulut -1919 -748 -2 248
Tulos 588377 566 785 519921

Poistettu: Yleiskulut, vahinkovakuutukset, poistot, rahoituskulut, verot
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Vuokrasopimukset

Kohteen vuokratuotto 1.1.2025 alkaen noin 81 195 euroa/kk. (alv 0%).

Kaupan vahvistuessa vuokrasopimukset siirtyvat sellaisenaan uudelle kiinteiston omistajalle.
Senaatti-kiinteistot jarjestaa vuokralaisille mm. puhtaus- ja aulapalveluita, jotka jatkuvat
omistajan vaihtumisen jalkeen vuokrasopimusten paattymiseen saakka.

» ELY-keskusten seka TE-toimistojen kehittamis- ja hallintokeskus (KEHA-keskus). Vuokralainen
on vuokrannut rakennuksesta yhteensé noin 4 110 htm?®. Vuokrasopimus paattyy 30.9.2025.
* Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto. Vuokralainen on vuokrannut rakennuksesta

yhteensa noin 343 htm?. Vuokrasopimus paattyy 30.9.2025.

* Kilpailu- ja kuluttajavirasto. Vuokralainen on vuokrannut rakennuksesta yhteensa noin 13
" htm?. Vuokrasopimus paattyy 30.9.2025.




Vuokrasopimukset

* Liikenne- ja viestintavirasto Traficom. Vuokralainen on vuokrannut rakennuksesta yhteensa
noin 185 htm?. Vuokrasopimus paattyy 30.9.2025.

 Seiverkot Oy:n muuntamotilan vuokrasopimus paattyy aikaisintaan 31.12.2033.




6. Myyntiprosessi



Indikatiiviset tarjoukset

Indikatiiviset ostotarjoukset pyydetaan toimittamaan 9.1.2025 klo 16.00
mennessa sahkopostitse kirjaamo@senaatti.fi . Sahkopostiin merkinta
"KMO0757 Seinajoki, Alvar Aallon katu 8-10. Myohastyneita tarjouksia ei
hyvaksyta.

Tarjousten tulee perustua tahan myyntiesitteeseen ja materiaalipankissa
tarjottuihin tietoihin.

Indikatiivisen tarjouksen tulee sisidltaa vahintaan seuraavat tiedot:
1. Indikatiivinen ostohinta (euroa yhteensa)
2. Ostajan kuvaus ja ostajan mahdollisesti esittaman toisen ostajatahon
kuvaus.
Rahoitus. Kuvaus potentiaalisen ostajan taloudellisesta asemasta.
4. Muut keskeiset ehdot kaupan taytantoon panemiseksi (DD,
hyvaksynnat, muut mahdolliset)
5. Ostajan alustavat keskeisimmat kommentit kauppakirjaluonnokseen
6. Kaavaehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta. Kohde myydaan nykyiselld
kaavalla.
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Huom. Ostajien (yritys tai
yritysryhman jasenet) tulee
tayttaa soveltuvuutta koskevat
vahimmaisvaatimukset;

« Taloudelliset ja
rahoitukselliset edellytykset
ostaa kiinteistd
Verot ja muut julkiset
maksut on suoritettu
Ostaja on rekisterditynyt
lainsaadannon edellyttamiin
rekistereihin (mm.
kaupparekisteri,
ennakkoperintarekisteri,
tydnantajarekisteri, alv-
velvollisten rekisteri)
Ostajaan tai sen
maaraysvaltaa kayttavaan
tahoon ei kohdistu
Euroopan Unionin tai YK:n
pakotteita




Kaupan loppuun saattaminen

« Kaupassa noudatetaan ns. luovutuslakia (Laki
oikeudesta luovuttaa valtion
kiinteistdvarallisuutta). Kauppa edellyttaa
toimivaltaisen tahon paatdsta riippuen
kohteen kauppahinnasta.
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« Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan
kaupantekotilaisuudessa, jolloin kohteen
omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle.
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/. Lisatiedot




Myyntimateriaali

* Myyntimateriaali |6ytyy sahkoisena
projektipankista. Tunnukset saa
pyynndsta, Kirsi Lotjoselta:
kirsi.lotjonen@senaatti.fi

* Tunnuksia pyydettaessa pyydamme
liittdmaan mukaan yhteystiedot,
joissa nakyy myods organisaation nimi
ja osoite seka sahkopostiosoite, jolla
luodaan tunnukset projektipankkiin.




Pohjapiirrokset

1. kerros 2. kerros
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Pohjapiirrokset

3. kerros

Kellari




Pohjapiirrokset
Ullakko
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