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Senaatti myy: S
Sibeliuksenkatu
21 Hameenlinna

Vanhan ajan henkea huokuva
kokonaisuus Hameenlinnan
keskusta-alueella.
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Johdanto

 Senaatti-kiinteistot myy upean, historian
havinaa huokuvan kokonaisuuden
Hameenlinnan keskusta-alueella.

* Myyntikohde kasittaa kiinteistén 109-1-6-1,
jolle sijoittuu viisi rakennusta seka auto- ja
jatekatos.

» Kohteen rakennukset on rakennettu vuosina
1849-1911. Tunnetuimmat rakennuksista ovat
arkkitehti Ernst Bernhardt Lohrmanin
kollegoineen suunnittelema Ylaalkeiskoulu
(1849) seka Ricardo Bjdérnbergin
suunnittelema Maanmittauskonttori (1911).

* Asemakaavassa tonttialue on merkitty yleisten
hallinto- ja virastorakennusten
hallintoalueeksi (YH).
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Tontin pinta-ala Rakennusoikeus

Rakennusten pinta-ala
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Sijainti

» Keskeinen sijainti Hdmeenlinnan
keskustan pohjoisosassa,
puutaloalueella.

» Kohteen lahiymparistdssa on
asuinkerrostaloja, koulu,
seurakuntatalo seka useita puistoja.

 Sibeliuksenkadun toisella puolella
sijaitsee Itsenaisyydenpuisto.

« Rautatieasema I6ytyy 1 km
etaisyydelta.

 Kortteli sijaitsee Engelin asemakaavan
ruutukaava-alueen pohjoispuolelle,
linnalle johtaneen reitin varrelle.
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Rakennusten kuvaus

Kiinteistdlla sijaitsee viisi rakennusta ja
auto- seka jatekatos, joiden yhteenlaskettu
pinta-ala on noin 7 750,9 brm2. Osa
kohteen puurakennuksista sijaitsee tontin
ulkopuolella nykyiselld kaupungin
katualueella (rakennukset 2 ja 3).

Rakennukset:

1a. Ylaalkeiskoulu

1b. Talousrakennus

2. Lukiokatu 16 333 kem?2
3. Lukiokatu 14 335 kem?2
4. Maanmittauskonttori 5063 kem?2
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Kiinteiston rakennukset 1/3

[1 ]
i
L L e o 28 s = E&
Ylaalkeiskoulu Talousrakennus
Rakennusvuosi  Viimeistaan 1849 Rakennusvuosi  Viimeistaan 1849
Osoite Sibeliuksenkatu 19 Osoite Sibeliuksenkatu 19
Kerrosala 729 m2 Kerrosala 147 m2
Kerroksia 2 Kerroksia 2
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Kiinteiston rakennukset 2/3

(2) Lukiokatu 16

Rakennusvuosi  Noin 1860-luku

Osoite Lukiokatu 16 /

Kasarmikatu 20
Kerrosala 333 m2
Kerroksia 1
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(3) Lukiokatu 14

Rakennusvuosi  Noin 1880-luku

Osoite Lukiokatu 14
Kerrosala 335 m2
Kerroksia 1




Kiinteiston rakennukset 3/3
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(4) Maanmittauskonttori

Rakennusvuosi 1911

Osoite Sibeliuksenkatu 21/

Koulukatu 13 (uudisosa)
Kerrosala 2088 m2 + 2975 m2 (uudisosa)
Kerroksia 3
Muuta Rakennuksen uudisosaa ei

ole suojeltu.
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Rakennusten historia

« Myyntikohteella on pitka historia ja sen
rakennukset ovat olleet monenlaisessa
kaytossa vuosikymmenten varrella.

* Rakennuksissa on toiminut muun muassa
Suomalainen normaalilyseo, Hameenlinnan
paapostikonttori, neuvola ja laani- seka
piirirakennustoimistot.

 Saveltdja Jean Sibelius on opiskellut kohteen
Ylaalkeiskoulussa.

 Lukiokadun puutalot on rakennettu
yksityishenkildiden toimesta asuinnoiksi.
Asuinkayttd on paattynyt 1950-luvulla.

+ Talousrakennus on toiminut alun perin
hevostallina.
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Kaavoitus

« Asemakaavassa tonttialue on merkitty yleisten hallinto- ja virastorakennusten
hallintoalueeksi (YH)

« Myyntikohde on |ldhes kokonaan osa Hameenlinnan Koilliskulman puutalokorttelit ja koulut-
nimista valtakunnallisesti merkittava rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY).

« Kantakaupungin yleiskaava 2035:ssa kortteli on merkitty palvelu- ja hallintopainotteiseksi
keskustatoimintojen alueeksi (kaavamerkinta CP).

« Kaavamaarayksien mukaan 60% tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen. Rakennusten
sallittu kerroskorkeus on kolme.

» Rakennettaessa on asemakaavan mukaan uudisrakennuksen jokaista asuinhuoneistoa tai
jokaista 100 m2 toimistotilaa kohden osoitettava vahintaan yksi autopaikka.




Sijoitusmahdollisuuden
paakohdat

* Kiinteistdn loistava sijainti Hameenlinnan
keskustassa idyllisella puutaloalueella ja kohteen
keskenaan erilaiset rakennukset luovat
monipuolisia mahdollisuuksia kohteen
kehittamiseen tulevaisuudessa.

 Tontilla on viela kayttamatdnta rakennusoikeutta.

» Kohteesta on laadittu Arkkitehtitoimisto K2S:n
toimesta esimerkinomainen
uudiskayttdsuunnitelma, jossa tontille on
soviteltu mahdollista uudisrakentamista
asumiseen. Kohteen kehittamisesta ostaja voi
laatia myds muita suunnitelmia.

» Kohde myydaan kuitenkin nykyisen
asemakaavoituksen ehdoilla.
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Kohteen vuokrasopimukset ja
hoitokulut

« Osa myyntikohteen huoneistoista on vuokrattu.

» Vuokratuotto erilliskorvauksineen on noin 22 000
€/kk. Vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi
3-5 kuukauden irtisanomisajoilla.

+ Kiinteistolla on autopaikkojen vuokrasopimuksia.
Vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi.

* Kaupan vahvistuessa Senaatti-kiinteistot tekee
uudet vuokrasopimukset valtion voimassa olevista
vuokrasopimuksista uuden omistajan kanssa. Muut
vuokrasopimukset siirtyvat sellaisenaan uudelle
kiinteiston omistajalle.

« Kohteen hoitokulut ovat olleet vuosina 2022 noin
309 000 € vuodessa.
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Rajoitukset ja muuta huomioitavaa

« Asemakaavassa ei ole suojelumaarayksia,
mutta ylaalkeiskoulun ja maanmittauskonttorin
vanhan osan rakennukset on suojeltu
valtionneuvoston paatoksella.

* Maanmittauskonttorin uusi osa ei ole suojeltu.

 Puutalot on yleiskaavassa merkitty suojeltaviksi
rakennuksiksi tai rakennusryhmaksi.

» Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden, taydennysrakentamisen seka
muiden alueella tehtavien toimenpiteiden
tulee olla sellaisia etta alueen
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne
sailyy. Rakennuksia ei saa purkaa.
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Lisatiedot ja kohdekatselmukset

Naytot sopimuksen mukaan:

ISS Palvelut Oy, Jussi Kariniemi p. 040 751 6840, jussi.kariniemi@iss.fi

Myyntimateriaali |0ytyy sahkoisena projektipankista. Tunnukset saa pyynnosta Paivi Pulkkiselta,
paivi.pulkkinen@senaatti.fi

Tunnuksia pyydettaessa pyydamme liittdmaan mukaan yhteystiedot, joissa nakyy myds
organisaation nimi ja osoite seka sahkopositiosoite, jolla luodaan tunnukset projektipankkiin.



mailto:jussi.kariniemi@iss.fi
mailto:paivi.pulkkinen@senaatti.fi

Myyntiprosessi

 Senaatti-kiinteistot myy kohteen tarjousten
perusteella. Lopulliset kaupat vaativat
Senaatti-kiinteistojen hallituksen
hyvaksymisen.

* Kirjalliset ostotarjoukset pyydetaan
toimittamaan 17.4.2023 klo 15.00 mennessa
osoitteeseen: senaatti@senaatti.fi tai postitse
Senaatti-kiinteistot / kirjaamo, PL 237
(Lintulahdenkatu 5 A), 00531 Helsinki

« Sahkdpostin otsikkoon tai kuoreen
kirjoitetaan merkinta “Hameenlinna,
Sibeliuksenkatu 21" Postitse lahetettaessa
lahetyksen tulee olla perilla ilmoitettuun
ajankohtaan mennessa.
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Lisatietoja

Senaatti-kiinteistot

Myyntipaallikko

Sirpa Rouhiainen
sirpa.rouhiainen@senaatti.fi
Puh. 050 12 78
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Senaatti-kiinteistot
Kiinteistopaallikkd

Marko Sallinen
marko.sallinen@senaatti.fi
Puh. 040 641 1162

Senaatti-kiinteistot on valtion
kiinteistdasiantuntija ja
toimitilakumppani. Luomme
asiakkaidemme kanssa heidan
toimintaansa tukevia
tyOymparistdja ja vastaamme
niiden yllapidosta. Kehitamme
valtion kiinteistdvarallisuutta ja
piddmme huolta
kulttuurihistoriallisista kohteista.
Vastuullisuus on kaiken
toimintamme keskidssa.

Teemme tilaa innostumiselle ja
onnistumiselle!




