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Kuntotodistuksen tarkoitus

Kuntotodistuksen tarkoitus on lisaté osakkeenomistajien
ja -ostajlen tietoa taloyhtion todellisesta kunnosta ja
mahdollisesti tulossa olevista korjauksista.

Kuntotodistuksen tdhtiluokituksen perusteet

Kohteen kuntoluokitus

Kohteen kuntoluokitus (tdhtimaard) maaraytyy kahden
osion perusteella. 1.) teknisen kunnon ja 2.) kunnos-
sapidon suunnitelmallisuuden mukaan niin, ett4 ensin
mainitun painoarvo on 80 % ja viimemainitun 20 %. Tek-
nisen kunnon luokittelu tapahtuu rakennusosien kor-
jauskustannusten ja kdyttoidn painotettuna keskiarvona.
Jos tarkastettavassa rakennuksessa ei ole ollenkaan jotain
rakennusosaa esim. hissia tai parvekkeita, niista ei anneta
tahtia eika tahtien puuttuminen myé&skéan vaikuta kuntolu-
okitukseen.

On huomioitava, ettd rakennuksen ikdantyessa tekninen
kunto heikkenee, vaikka kunnossapitoa ei olisikaan
laiminly®ty. Yleistden voidaan todeta, etté teknisen kunnon
arvosana viidesta kolmeen tahteen on melko suorassa
suhteessa rakennuksen ikaan. Mikali tahtia on tata
vahemman, taloyhtiélle on mita ilmeisimmin kasaantunut
kor-jauksia ja korjausvelkaa.

1.) Tekninen kunto / korjaustarve rakennusosittain

Todistuksessa olevassa kuviossa on esitetty kuntoarvion
ja kuntotodistuksen laatijan arvio seuraavan 10 vuoden
korjaustarpeesta ja korjausten ajoittumisesta seké jakau-
lumisesta rakennusosittain (*).

Arvio on esitetty vaihteluvaleina seuraavasti:
< 50 euroa / huoneistoneliémetri
50-200 euroa / huoneistoneliGmetri
200-400 euroa / huoneistoneliGmetri
400-600 euroa / huoneistoneliometri
600-800 euroa / huoneistonelimetri
800-1000 euroa / huoneistonelimetri
>1000 euroa / huoneistonelimetri

Kuntoluokituksen perusteet ja eri rakennusosien vaikutus
kokonaistahtimaaraan on madritelty erillisissa Taloyhtion
kuntotodistuslautakunnan vahvistamissa luokitusohjeissa.
Kuntotodistuksessa arvioidaan selvyyden vuoksi kaikki
ne

rakennusosat, jotka kuuluvat Kiinteist6liiton laatiman
vastuunjakotaulukon mukaan taloyhtiélle riippumatta siita,
miten vastuut on yhtidssa jaettu.

Mikéli tahti on véritetty vaaleammalla siniselld, se tarkoittaa
ettei kuntoarvion laatija ole voinut pelkéstaén aistinvaraisin
ja materiaaleja rikkomattomin menetelmin arvioida raken-
teenkuntoa ja korjaustarvetta riittévéan tarkasti. Sen vuoksi
kuntoarvioija on ehdottanut kyseiselle rakennusosalle
tarkempaa kuntotutkimusta. Samalla kuntoarvioija on
pudottanut tdméan rakennusosan luokitusta yhdella tahdella
todennakdoista luokkaa alemmaksi. Kohteen varsinaiseen
yleisarvosanaan (kuntoluokitukseen) tdma vaikuttaa siten
alentavasti.
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2.) Kunnossapidon suunnitelmallisuus

Kunnossapidon suunnitelmallisuutta luokiteltaessa taloyhtict
jaetaan i&n mukaan kolmeen ryhméén, alle 6-vuotisiin,
6 - 13-vuotisiin ja yli 13-vuotisiin.

Uudehkot alle 6-vuotiset taloyhtitt saavat paasaéntdisesti
viisi tdhted kunnossapidon suunnitelmallisuudesta.

6 - 13-vuotiset taloyhtiét saavat aina kolme téhte4 ja
lisatahtia, jos niilld on ollut kdytdssdan pitkan tahtaimen
kunnossapitosuunnitelma ja jos niilld on hallinnassaan
hybdynnettyja vuokratiloja.

Yli 13-vuotisille taloyhtigille annettavat tdhdet koostuvat
kolmesta eri osa-alueesta:

1) Korjaustoiminnan suunnitelmallisuuden taso: Pitkén
tahtaimen kunnossapitosuunnitelma ja sen
hy&édyntaminen.

2) Korjaustoiminnan kustannuksiin varautuminen; Péétet-
tyihin korjaushankkeisiin mahdollisesti sidotut varat.

3) Vuokratuottojen hyddyntaminen korjausten rahoituk-
sessa: Taloyhtion hallinnassa olevien vuokralilojen
hyodyntaminen.

Minimiarvosana on yksi tahti.

(*) Epavarmuustekija: Todistus pohjautuu kuntoarvioijan
ndkemykseen korjaustarpeesta ja yleiseen korjauskistannustasoon
samantyyppisissd kiinteistaissé, Lopullinen korjaustapa valitaan
yleensd tarkempien rakennusosakohtaisten kuntotutkimusten jdlkeen
korjaussuunnittelun yhteydessd. Kuntotodistusta tarkasteltaessa on
huomioitava, ettd myshemmin valittava korjaustapa, korjausten
laajuus ja ajankohta vaikuttavat lopullisiin kustannuksiin ja myos
se, mitd korjauksia taloyhtio todella pddattdd tehdd.

Tdmd Kuntatodistus on tehty |9.4.2007 vahvistettujen kuntoluokitiis-
ohjeiden mukaisesti. Kuntoluokitusohjeet ovat voimassa toistaiseksi
ja niitd voidaan jirjestelmdn kehittdmiseksi muuttaa.

Voimassaolevat kuntoluokitusohjeet ovat nahtdvilld osoitteessa:
www.kuntotodistus.fi

Lisdtietoja:

Taloyhtidn kuntotodistuslautakunta
clo Kiinteistoalan Koulutussdatio rs
Malmin asematie 6, 00700 HELSINKI
Puhelin: (09) 3509 290




