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1. Johdanto Senaatti-kiinteistot, Tuusula Rykmentinpuisto, kortteli 5729

1. JOHDANTO

Kaupan kohde

Senaatti-kiinteistdjen tavoitteena on 16ytda yhteistydkumppanit, jotka ostavat
myytdvat maardalat ja toteuttavat asemakaavan mukaisen korttelin 5729.

Maardalat ovat osa asemakaavan mukaista keskuskorttelia, joka sijaitsee
Tuusulassa Rykmentinpuiston uudella kaava-alueella. Asemakaavassa kortteli on
merkitty keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1) ja sen koko rakennusoikeus
on 33 500 k-mZ2. Koko korttelin pinta-ala on yhteens3 16 899 m2. Kortteli jakautuu
asemakaavassa kahteen tonttiin.

Myytdvan maardalan omistaa suurimmaksi osaksi Suomen valtio ja Senaatti-
kiinteistot toimii omistajan hallinnollisena edustajana. Senaatin myyma maaraala
on yhteensa 15 832 m? (93,7 % koko korttelin pinta-alasta). Lisdksi Tuusulan kunta
omistaa n. 1067 m?2 suuruisen maaraalan korttelista (6,3 % koko korttelin pinta-
alasta).

Senaaqtwi




2. Sijainti Senaatti-kiinteistot, Tuusula Rykmentinpuisto, kortteli 5729

2. SIJAINTI

Senaatti-kiinteistot omistaa Tuusulan keskustassa Hyryldssa osan
Rykmentinpuiston alueesta, joka aikaisemmin on ollut Helsingin
llImatorjuntarykmentin kdytossa. Vanhalle kasarmialueelle rakentuu
Iahivuosina kutsuva koti 15 000 ihmiselle. Koko Rykmentinpuiston
alueella on rakennusoikeutta yhteensa yli 170 000 k-m2.

Senaatti-kiinteistot on jo myynyt osan alueen kaavoitetuista kortteleista.

Rykmentinpuisto sijoittuu Hyrylan keskustan itdosaan ja sinne on
olemassa hyvat tieyhteydet ja seudulliset joukkoliikenneyhteydet.
Hyrylén linja-autoasema sijaitsee alueen lansipuolella. Keravan
rautatieasema ja Savion seisake sijaitsevat muutaman kilometrin padssa
iddssa. Lentoasema sijaitsee reilu kymmenen kilometrin paassa alueesta
eteldan.

Sijainti seudullisessa viheralueverkostossa on erinomainen,

Tuusulanjarvi ja Tuusulanjokilaakso sijaitsevat lahelld ja alueelta on
viheryhteys Hyrylan urheilupuistoon.

Senaaqtwi

Rykmentinpuiston rakentaminen kdynnistyy useilla
asuinrakennushankkeilla vuoden 2019 aikana. Tuusulan kunta toteuttaa
naapurikortteliin lukio- ja kulttuuritalo Monion. Suojeltaviksi maaritellyt
Olympiakasarmi ja liikkekeskuksen lahelld olevat kaksi tiilikasarmia on
myyty yksityisille toimijoille.

Rykmentinpuiston itdpuolella Puustellinmetsadn alueella pidetdan
asuntomessut vuonna 2020.

Lisatietoja Rykmentinpuistosta on myos verkkosivuilla
www.rykmentinpuisto.fi.
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3. Kohteen yleistiedot Senaatti-kiinteistot, Tuusula Rykmentinpuisto, kortteli 5729

3. KOHTEEN YLEISTIEDOT - KORTTELI 5729

Osoite Rykmentin Puistotie, 04300 Tuusula
Kaupunginosa Hyryla
Kiinteistotunnus 858-402-1-7 /3333 m? Nykyiset kiinteistorajat, omistajat ja myytava maaraalaa
858-402-2-36 / 6992 m? / v f‘ e N /]
858-402-1-10 / 5110 m? LP hy K Tuusulan kunta
e o ~ 1067 m
858-402-1-57 / 397 m? 858-1-8070-1

858-1-8070-1 / 1067 m? Senaatti-kiinteistét

858-402-2-36
Myytavan maardalan  Noin 16 899 m2 (100 % koko korttelista) 6992m
pinta-ala
Senaatti-kiinteistot
Rakennusoikeus Koko kortteli 33 500 k-m? 858-402-1-7
3333 m?
Asemakaava 28.6.2017 vahvistettu asemakaava
Y 33500 Senaatti-kiinteistdt
Kaavamerkinta C-1, keskustatoimintojen korttelialue e O i = 858-402-1-10
q HHHED i 5110 m?
Omistaja Suomen valtio n. 93,7 %, Tuusulan kuntan. 6,3 %
Senaatti-kiinteistot
: 858-402-1-57
Senaaqtwi Myytéva masraala 397 m2

] Kiinteistorajat



4. Kaava- ja kiinteistotiedot Senaatti-kiinteistot, Tuusula Rykmentinpuisto, kortteli 5729

4. KAAVA- JA KIINTEISTOTIEDOT

Myytavat tontit ovat osa Rykmentinpuiston keskustan asemakaava-aluetta.
Asemakaava on vahvistettu 28.6.2017. Asemakaavassa kortteli on merkitty

keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1). Korttelin rakennusoikeus on 33 500 k-m?

ja pinta-ala yhteensa noin 16 899 m2. Sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttda
enintaan 15 000 k-m? liike-, toimisto-, palvelu- ja tyoctiloiksi.

Myytdvat tontit sijaitsevat keskeisella paikalla Rykmentinpuiston kaava-alueen

lansipdassa rakennettavan Rykmentin Puistotien ja Rykmentintien kulmauksessa.

Rakennusten kerrosluku on VI-VIII. Kortteli jakautuu asemakaavassa kahteen
tonttiin Kerrosala on korttelikohtainen, jolloin tonttijakoa tehtédessa kortteleihin
voi muodostua erilaisilla tehokkuuksilla olevia tontteja.

Liikekeskuskortteli on tarkea Rykmentinpuiston ja lahialueiden kaupallisten
palveluiden kannalta ja tdydentaa Hyrylan keskustan liiketilatarjontaa seka uutta
keskustan liiketilahanketta. Ostaja sitoutuu toteuttamaan kortteliin vahintaan 4
000 m2 liiketiloja (myymalapinta-ala) josta paivittdistavarakaupan osuus on
enintdan 2500 m2 (myymalapinta-ala).

Tarjoajan tulee varautua toteuttamaan asemakaavan edellyttamat
pysakointipaikat korttelialueella.

Senaati
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Lisémateriaalit
Tarjouksen laatimista varten alla listatut lisdmateriaalit [0ytyvat

d H tietopankista, jonka tunnukset saa pyydettdessa Paivi Pulkkiselta,
e n 0 0 (' paivi.pulkkinen@senaatti.fi (tunnuksia varten tarvitaan nimi,

sahkopostiosoite, yrityksen nimi ja postiosoite.)

1. Asemakaavakartta ja -maadraykset
2. Kaavaselostus

3. Rakennustapaohje

4. Havainnekuva

5. Johtokartat

6.

LISATIEDOT Hulevesien hallinta

Kts. my6s www.senaattimyy.fi ja www.rykmentinpuisto.fi

Pekka Komulainen
PKsubstanssi Oy

pekka.komulainen@pksubstanssi.fi Senaatti-kiinteistét on valtiovarainministerién

+358 50 620 16 alainen liikelaitos, joka toimii valtionhallinnon
kumppanina kaikissa tyéympdiristo- ja

Otto Virenius toimitila-asioissa.

Kiinteistokehityspaallikko

otto.virenius@senaatti.fi

+358 40 718 8028 SENAATTI-KIINTEISTOT LUKUINA
Rakennuksia: 9 700
Neliometreja: 6,2 milj.
Kiinteistbomaisuus: 4,4 mrd. €



