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Paakohdat Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

SIJOITUSMAHDOLLISUUDEN PAAKOHDAT
ULTRAMARIINIKUJA 4, 00430 HELSINKI
Sijainti

* Kehittyvalla alueella Helsingin Kuninkaantammessa
Vuokrasopimustilanne

* Kohde tyhjenee loka-marraskuussa 2019, vuokrasopimukset ei
esteena kehittamiselle

Kehitysmahdollisuudet
¢ Kohteen kehittdminen asuinrakentamisen maaraa lisaamalla

* Tarkemmat tiedot luonnossuunnitelmista saatavilla projektipankista

Senaai




Johdanto Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

JOHDANTO

Senaatti-kiinteistot myy korttelin 33389. Kortteli muodostuu
kiinteistoista 91-33-316-4, 91-33-316-6 ja 91-33-9901-0.
Korttelin ulkopuolelle ulottuvat osat kiinteistoista eivat kuulu
kauppaan. Talla hetkelld korttelissa 33389 on asuinkerrostalon
rakennusoikeutta  (AK) 3000 k-m2, asuinpientalojen
rakennusoikeutta (AP) 600 k-m2 seka toimitilarakennusten seka
opetus-, tutkimus ja naihin verrattavaa toimintaa palvelevien
rakennusten rakennusoikeutta (KYOT) 5110 k-m2. Korttelissa
sijaitsee  kaksi laboratoriorakennusta joiden pinta-ala on
yhteensd noin 5800 brm2. Rakennukset ovat valmistuneet
vuonna 1989. Kohde sijaitsee kehittyvalla asuinalueella
Helsingin Kuninkaantammessa.

Korttelin omistaa Suomen valtio ja Senaatti-kiinteistdt toimii

omistajan hallinnollisena edustajana. Senaatti-kiinteistot on

: e A 0 Wiy o valtiovarainministerion alainen liikelaitos ja vastaa keskitetysti

s C/L 42 S T valtion omistaman rakennetun omaisuuden myynnista.
Senaaci




Kohteen sijainti Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

KOHTEEN SIJAINTI

Myytava kohde sijaitsee Helsingin Kuninkaantammessa noin
16 km paassa Helsingin keskustasta. Hameenlinnanvaylan
liittymdan on matkaan noin kilometri. Jokerilinja 560 kulkee
myytdvan kohteen ohi ja ldhimmalle bussipysakille on
matkaa muutama sata metria. Lisda bussiyhteyksia on tarjolla
noin kilometrin paassa Hameenlinnanvaylan ja
Vaskivuorentien varrelta. Alue rajautuu pohjoisessa Vantaan
Silvolan asuinalueeseen, ldnnessd Hameenlinnanvayldan,
iddssd  keskuspuistoon ja  eteldassé = Hakuninmaan
pientaloalueeseen.

Kuninkaantammen alue on alun perin vanhaa tyopaikka- ja
viheraluetta. Muutos asuinalueeksi kdynnistyi vuonna 2014 ja
ensimmaiset asukkaat alueelle muuttivat 2016. Alueen
rakentumisen arvioidaan jatkuvan vuoteen 2025 saakka ja
lopulliseksi asukasmaaraksi on kaavailtu n. 5 500 asukasta.
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Myyntiprosessi Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

MYYNTIPROSESSI

Senaatti-kiinteist6t ottaa vastaan tarjouksia kohteesta
sellaisenaan ja/tai kaavaehdolla.

Suorasta tarjouksesta tulee kayda ilmi:
e QOstajan kuvaus

* Ostohinta kokonaisuudessaan

* Mahdolliset ehdot

Kaavaehtoisesta tarjouksesta tulee kdyda:

e Ostajan kuvaus

* Alustava maarittely tulevista k-m2 maarista
kayttotarkoituksittain
(asuminen/toimisto/liiketila/muu)

e K-m2 hinta asuminen/toimisto/liiketila/muu

* Mahdolliset ehdot

Senaaqtwi

Mikali paras tarjous saadaan kohteesta sellaisenaan,
parhaimman tarjouksen tekijan kanssa tullaan
allekirjoittamaan kauppakirja vuokralaisen
vuokrasopimuksen paatymisen jalkeen
loka/marraskuussa 2019.

Kaavaehtoisen  tarjouksen  hyvaksymistapauksessa
allekirjoitetaan kiinteistokaupan esisopimus
kaavaehdolla ja lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan
ehdon taytyttya.

Senaatti-kiinteistot pidattda oikeuden hyvaksyd tai
hylatd tarjoukset sekd pyytaa tarkistuksia tehtyihin
tarjouksiin.

Varainsiirtoverosta, kaavoitus- ja
kiinteisténmuodostuskuluista seka mahdollisten
lisasuunnittelun ja — selvitysten kustannuksista vastaa
ostaja.






Myyntiprosessi Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

MYYNTIPROSESSI

Kirjalliset tarjoukset pyydetaan toimittamaan 27.8.2019
klo 16.00 mennessa sahkopostitse osoitteeseen
senaatti@senaatti.fi tai postitse

Senaatti-kiinteistot/Kirjaamo
PL237 (Lintulahdenkatu 5A)
00531 Helsinki

Sahkopostiin tai kuoreen merkinta
"Tarjous: Ultramariinikuja 4-Kuninkaantammi”

Senaati
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Myyntiprosessi Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

DD-MATERIAALI

DD-materiaali on saatavissa projektipankista. Tunnukset
saa pyynnosta Paivi Pulkkiselta,
paivi.pulkkinen@senaatti.fi.

Tunnuksia pyydettaessa pyydamme liittamaan mukaan
yhteystiedot, joissa nakyy myos organisaation nimi ja
osoite seka sahkopostiosoite, jolla luodaan tunnukset
projektipankkiin.

Myyja pidattaa oikeuden oikaista tietoja, jotka on esitetty esitteessa,
muussa kirjoitetussa dokumentissa tai annettu suullisesti.

Senaaqtwi
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Kiinteistd Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

KIINTEISTOT

[KINTEISTOTIEDOT |

Osoite Ultramariinikuja 4, 00430 Helsinki

Kiinteistdtunnus 91-33-316-4, 91-33-316-6, 91-33-
9901-0

Pinta-ala yht. n. 10 100 m2 (myytava kortteli)

Hallinta Omistajana Suomen valtio

Rasitteet ja oikeudet Kiinteistorekisteriotteen mukaiset,
mm. vaestonsuojan pitaminen

Rasitukset Ei kiinnityksia

Senaati




Kiinteisto Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

KAAVOITUS

|[KAAVATIEDOT |
Asemakaava Tullut voimaan 15.1.2014
Kaavamerkinta KYOT, AK, AP
Rakennusoikeus KYOT 5110 k-m2, AK 3000 k-m2, AP 600 k-m2
Muuta Kun KYOT-tontin viereiset asuinkorttelit ja
kadut rakennetaan, tyontekijoiden autopaikat
tulee sijoittaa tontin pysakointialueelle
yhteen tai kahteen tasoon.

KYOT=Toimitilarakennusten seka opetus-, tutkimus ja ndihin
verrattavaa toimintaa palvelevien rakennusten
AK=Asuinkerrostalojen korttelialue

AP=Asuinpientalojen korttelialue

Senaati



Kiinteistd Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

VUOKRASOPIMUS JA
VUOKRALAINEN

Kohteen vuokralaisena on Suomen Ymparistokeskus.

Vuokralaisen kaytto kohteessa on paattymassa
loka/marraskuussa 2019.

Senaaqtwi




Kiinteisto

Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

RAKENNUSTEN KUVAUS

PERUSTIEDOT RAKENNUKSET AJA B

Rakennusvuosi
Kayttotarkoitus

1989
Tutkimuslaitosrakennukset

Kerrosten lukuméaara A-talo: 3, B-talo 1

Pinta-ala
Pysakointipaikat

A-talo: n. 4649 brm2, B-talo: n. 1233 brm2
Pihalla

TEKNISET TIEDOT

Runko
Julkisivu

Katto
Lammitys
lImanvaihto
Vesi- ja viemari

Senaati

Terdsbetoni

Tiililaattapinnoitteinen betoni-sandwich element
Tasakatto, vedeneriste ja singelikerro
Kaukoldampo

Koneellinen jaahdytyksella

Kunnallinen

A-talon tilat ovat paaasiassa laboratorio- ja toimistotiloja.
Toimisto- ja laboratoriotilat sijoittuvat 2-kdytavaratkaisussa
rakennuksen ulkoseinille. Kaytavien valiin jadavaan keskiosaan
sijoittuu padasiassa sosiaali-, varasto- ja kylmiotiloja.

B-talo sisaltaa toimisto- ja tyotiloja seka entisen talonmiehen
asunnon. Rakennuksen toisessa siivessa on auditorio,
toimistotiloja seka kolme korkeaa huoltohallia, joihin on ovi
piha-alueelta.

Lattiat on padosin paallystetty linoleumilla, seinat maalattu.
Talossa on laboratorioihin liittyvaa erikoistekniikkaa, josta
osa kuuluu kiinteistoon.



Kiinteisto Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

LUONNOSSUUNNITELMAT

Projektipankissa on esitetty alustavat luonnossuunnitelmat
kohteen asuinrakentamisen kerrosneliomaaran lisadmisesta.
Esitetyt luonnokset ovat suuntaa antavia ja suunnitteluty®
lupaprosesseineen on ostajan vastuulla. Myyja ei takaa, etta
esitetyt luonnossuunnitelmat voidaan toteuttaa esitetyn
laisina.

Myytavan korttelin toimitilarakennusten yms. seka opetus-,
tutkimus ja nadihin verrattavaa toimintaa palvelevien
rakennusten rakennusoikeutta ei ole taman hetkisen
kaavoittajalta saadun tiedon perusteella mahdollista
merkittavasti vahentaa.

Senaati







Lisatiedot

Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

A-talo
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Lisatiedot Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

A-talo

1. kerros
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Lisatiedot Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

A-talo

2. Kerros
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Lisatiedot Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

A-talo

3. Kerros
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Lisatiedot Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

A-talo

Ullakko
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Lisatiedot Senaatti-kiinteistot, Ultramariinikuja 4, Helsinki

B-talo
Ullakko

1. kerros
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Senaaci

LISATIEDOT

Jenna Kiukkonen
Myyntipaallikko
jenna.kiukkonen@senaatti fi
050 308 8743

Janne Marttinen
Kiinteistokehityspaallikko
janne.marttinen@senaatti.fi
040 867 4667

Senaatti-kiinteistot on valtiovarainministerion
alainen liikelaitos, joka toimii valtionhallinnon
kumppanina kaikissa tyéympdristé- ja
toimitila-asioissa.

SENAATTI-KIINTEISTOT LUKUINA
Rakennuksia: 9 000

Neliometreja: 5,9 milj.
Kiinteistbomaisuus: 4,2 mrd. €



