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1. RAKENNUKSIEN KUNTO

1.1 KUNTOARVIOINNIN PERUSTIEDOT

Kuntoarvion kiinteistotarkastus tehtiin 17.9.2015. Tarkastuksessa suoritettiin rakennuksen

rakennustekninen ja LVIS -tekninen tarkastus. Tarkastuksen tekivét rakennustekniikan asi-
antuntija Simo Sirenne, LVI- tekniikan asiantuntija Krista Laine seka Sahkotekniikan asian-
tuntija Arvo Maatta. Kierroksella oli mukana kohteen kiinteistdhuoltomies Jorma Venemies.

KUNTOARVION PERIAATTEET

Tasséa suppeassa kuntoarviossa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa.
Raportissa esitellaén ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitéa ja kaydaan lapi uusimistar-
peet. Muutos- ja parannusty6t on esitetty karkeasti ilman kustannusarvioita. Raportin PTS-
osa ei sisally tahan toimeksiantoon. Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutok-
siin eika kayttotarkoituksen muutoksiin. Kuntoarvio ei ole tydselitys eika maaralaskenta-
asiakirja. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita,
mutta oleellisesti laiminlyddyt huollot mainitaan kertaalleen.

Toimenpide-ehdotuksissa on kaytetty soveltaen kunkin paajarjestelméanimikkeen kuntoluok-
kia. Luokittelu on kuntoarvion suorittajien kasitys nimikkeen yleisesta kunnosta. Kaytetyt
kuntoluokat ovat seuraavat:

5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana.

4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa.

3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa
tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa.

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa
tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa.
1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

Rakennus-, LVI- ja sdhkoétekniikkaa kasittelevissa luvuissa (luvut) on kunkin osajarjestel-
manimikkeen (esim. G3 limastointijarjestelmat) kuvauksessa noudatettu mahdollisuuksien
mukaan seuraavaa esitysjarjestysta: Ensin kuvataan jarjestelméan perustiedot ja ominaisuu-
det. Seuraavaksi kasitelladn nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot. Lopuksi annetaan
kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset.

Mahdolliset rakennustekniset ja LVIS -toimenpiteet tulee tarvittaessa ajoittaa ajankohdiltaan
yhteensopiviksi.

Kaydyissa tiloissa tehdaan pistokoeluonteisia kosteusmittauksia pintakosteudenilmaisimella
otannalla tiloista (IAhinn& markatilat ja maanvastaiset rakenteet). On huomioitava, etta pin-
takosteudenilmaisimen nayttamat lukemat ovat suuntaa antavia, eika lukemien perusteella
voida luotettavasti sanoa esiintyyko rakenteissa liilkaa kosteutta / kosteusvaurioita. Pintakos-
teusmittarin antamien lukemien perusteella voidaan suositella vain lisatutkimuksia, kuten
esim. porareikamittaukset. Kuntoarviossa ei selviteta edellamainittuja esiintymisia eika ra-
donin esiintymistd, joten ne on tehtava mahdollisten lisatutkimusten tulosten perusteella. Si-
sailman ja rakenteiden epépuhtaudet (esim. sadesienet, homeitidt, haitta-aineet jne.) voivat
aiheuttaa terveydellisia haittavaikutuksia, joihin kuntoarviossa ei oteta kantaa.

ISS Proko Oy vastaa lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen mukaisesti
(KSE 1995), korkeintaan palkkionsa suuruisella summalla. ISS Proko Oy:lla on voimassa-
oleva konsulttitoiminnan vastuuvakuutus 1 000 000 € kokonaissummaan asti.
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2. YHTEENVETO KOHTEISTA RAKENNUKSET 18, 19, 20 ja 21

2.1. KOHTEEN TIEDOT

Kohde Hyrylan varuskunnan Kasarmirakennukset 18,19, 20 ja 21
Tuusula

Kohdetyyppi Toimistorakennus

Rakennuksien pinta-alat n.628mz / rakennus

Tilavuus n. 3202 m3 / rakennus

Kerroksia 1

Valmistumisvuosi n. 1900 -luvun vaihde

Lammitystapa Kaukolampd

llImanvaihto Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

Perustukset Kiviladonta

Runko Tiillirakenteiset ulkoseinat seka pilarit, puupilarit ja -palkit

Katto Harjakatto, saumattu peltikate

Ulkoseinat Puhtaaksi muurattu tiili

Tiedot on saatu kohdekierroksella ja tarjouspyynndn esitiedoista seké kaytettavissa olleista
asiakirjoista.

2.2. KOHTEEN KUNTO

Kuntoluokitus on paaosin tyydyttava / valttava.

2.1 YHTEENVETO
Rakennustekniikka rakennukset 18, 19, 20 ja 21

Saamamme tiedon mukaan rakennukset on rakennettu vuonna 1915. Rakennukset ovat
rungoiltaan ja materiaaleiltaan hyvin tyypillisia rakentamisaikakaudelleen. Rakennuksia ei
ole varsinaisesti peruskorjattu, rakenteiden korjaus-, huolto- ja uudistustditd on huoltomie-
hen mukaan tehty ajan saatossa aina tarpeen mukaan. Rakennuksen 18 suurin peruspa-
rannus ilmeisesti ajoittuu 1970 ja -80 -lukujen taitteeseen. Rakennuksen sisapuoli on sanee-
rattu paaosin n. vuonna 2009. Rakennuksen 19 suurin perusparannus ilmeisesti ajoittuu
1980 -luvun puolivalille. Rakennuksien rakenteellinen yleiskunto on silmamaéaraisesti arvioi-
tuna osin tyydyttava osin valttava.

Rakennus on perustettu luonnonkiviladelmalle kayttéden ns. sdéstobetonia. Rakennuksissa
ei ole saatujen tietojen mukaan salaojia. Ulkoseinat ja osa kantavista pilareista on massiivi-
sia tiilirakenteisia. Kantavana runkona on kaytetty myos puupilareita ja -palkkeja. Alapohja-
na on maanvarainen betonilaatta. Rakennuksien piha-alueet ovat lahinna nurmialuetta seka
asfalttia. Piha-alueiden kunto on tyydyttava. Rakennuksien perustukset ja sokkelit olivat tyy-
dyttavassa kunnossa.

Rakennuksien julkisivumuuraukset ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Ikkunoiden raken-
teet ovat paaosin valttavassa kunnossa. Seinat ovat silmamaaraisesti tarkasteltuna tyydyt-
tavassa kunnossa eikad merkittavia halkeamia tai rakenteiden vajoamisia ollut nahtavissa.
Ylapohja on p&éosin puurakenteinen. Kattomuoto on harja ja vesikatteena on saumattu pel-
ti. Vesikatoilla havaittiin huoltokorjaus/uusimistarpeita.

Rakennuksien sisatilat ovat tarkastelluin osin yleisiimeeltdan tyydyttavassa kunnossa. Sisati-
loissa pinnoitemateriaalit ovat osin ikaantyneitd, mutta niiden kuntoluokitus on paaosin tyy-
dyttava ja naiden uusimistarpeet on harkittava tulevien kayttétarpeiden mukaan. Vanhimmat
saniteettitilat seka ikkuna ja ovirakenteet todettiin peruskorjausta vaativiksi. Pienempia kor-
jauksia ja huoltotoimenpiteita tarvitaan myés lahiaikoina, esim. piha-alueiden huoltotoimenpi-

teet.
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Rakennuksien rakenteellinen yleiskunto on silmémaaraisesti arvioituna tyydyttava ja osin
valttava. Lisatutkimustarpeita havaittiin mm. pilarirakenteen alaosan kuntotutkimus raken-
nuksiin 18 ja 19, fasadien kuntotutkimus rakennuksiin 20 ja 21 sek& pohjaviemareille tutki-
musta ja kuvausta. Myés ilmanvaihtokanavien puhtausasteen kartoitus suositellaan tehta-
vaksi lisatutkimuksena. Lisaksi joissakin rakennusmateriaaleissa jo merkattujen seinalevyjen
liséksi, saattaa olla asbestia tai muita haitta-aineita ja viimeistaankin ennen materiaalien
purkutéita tulee suorittaa kyseisistd materiaaleista haitta-aine-/asbestikartoitus asian varmis-
tamiseksi.

ALUERAKENTEET

Alueen taytto
Alueen taytosta ei tehty havaintoja. Saatujen tietojen mukaan alue on soraharjua. Merkitta-
via painumia rakennuksien alueilla ei havaittu.

Putkirakenteet alueella
Alueen putkirakenteista ei tehty havaintoja. Saatujen tietojen mukaan sadevedet ja pintave-
det johdetaan laheiseen jarveen.

Viherrakenteet

Viherrakenteina on rakennuksien ympaérilla osittain nurmialuetta ja paikalisia istutusalueita
seka puita. Viherrakenteiden kunto vaikutti tyydyttavalta ja niille suositellaan normaalit vi-
heralueiden kunnossapitotoimenpiteet.

Rakennuksien sivustoilla on osin nurmi/istutusalueita aivan sokkelin vierustalla (kuvat 14,
26, 33, 34, 44 ja 46). Nama lisdavat kosteusrasitusta sokkeli/perustusrakenetissa lisaten
kosteusvaurioitumisriskid. Suositellaan istutusten/nurmialueiden poistamista sokkelien vie-
rustoilta ja lisddmaan rakennuksien vierustoille kyseisille alueille salaojasepelikaistat.

Paallysrakenteet

Rakennuksien ymparilla paallysrakenteina on kulkuvaylilla ja parkkipaikoilla asfaltointia. As-
faltissa todettiin paikallisesti vaurioita poluilla ja parkkialueilla (kuvat 17, 36, 46, ja 47). Paal-
lysrakenteille suositellaan paikallisia huoltokorjaus ja kunnossapitotoimenpiteita tarkastelu-
jaksolla. Lisaksi suositellaan paikallisia sadevesijarjestelmén huoltokorjaus/ muutostoita se-
k& paikallisia maanpinnan kallistus korjauksia sadevesien ohjaamiseksi pois sokkelien vie-
ruksilta (kuvat 12, 17, 26, 34 ja 44). Maanpinnan viettdesséa rakennukseen pdin, saattaa pin-
tavesia paasta valumaan rakennuksen perustusrakenteisiin ja tayttdihin aiheuttaen sokkeliin
ja alapohjaan kosteusrasitusta ja vaurioitumisriskia. Paallysrakenteiden kunto oli osin valtta-
Va.

Opastukset

Pelastustie-kilpea ei kiinteistolla havaittu. Kilven hankkiminen ja asennus on aiheellista mi-
kali rakennuksien kayttétarkoitus niin vaatii. Kiinteistén hoitajan kertoman mukaan raken-
nuksen vuokralaiset ovat hoitaneet omatoimisesti pelastustoimeen liittyvat asiat. Suositel-
laan pelastussuunnitelmien teettdmista. Opastukset tulee huomioida samassa yhteydessa.

Ulkopuoliset rakenteet

Rakennuksen 18 takapihalla sijaitsi puurakenteinen varastorakennus. Varaston rakenteet
ovat osin valttdvassa kunnossa (kuva 18). Suositellaan paikallisia huoltokorjauksia ja maa-
lauksia varastorakennukselle.

POHJARAKENTEET

Tayttd

Rakennuksien taytoista ei tehty havaintoja, eikd rakennuksen sisapinnoilla ei ollut havaitta-
vissa rakenteellisiin vaurioihin viittaavia halkeamia.
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Putkirakenteet

Rakennuksen salaojituksesta ei ollut huoltomiehella tietoa, rakennusasiakirjojen mukaan sa-
laojitusta ei ole. Salaojituksesta ei saatu viitteita kierroksella (esim. salaojan tarkastus-
kaivot). Rakentamisajankohtana ei salaojitusta kaytetty. Salaojitukselle ei havaittu valttama-
tonta tarvetta nykyisellaédn. Suositellaan tilanteen tarkkailemista ja tarpeiden mukaan salaoji-
tuksen asentamista. Salaojituksella on maaperakosteuden siirtymiselle rakenteisiin vahen-
tava vaikutus.

Rakennuksien kattojen sadevedet on ohjattu padosin rénnein ja vesikouruin rakennuksien
vierustoille asfaltille tai betonisiin pintakouruihin. Osin vesikourut puuttuvat kokonaan mm.
rak 18 parkkipaikan puoli (kuva 14) seké& rakennus 19 paaosin. Sadevedet saattavat roiskut-
taa ulkoseindlle lisaten ulkoseindrakenteeseen kosteus- ja pakkasvaurioitumisriskia seka
rakennuksen perustusten ja alapohjien kosteusrasitusta. Suositellaan sadevesijarjestelmien
lisdysta puuttuvilta osin. Liséksi sadevesien ohjauksien parantamista sokkelien vierustoilla
kts. kohta paallysrakenteet.

RAKENNUSTEKNIIKKA

Perustukset

Rakennukset on asiakirjojen mukaan perustettu luonnonkiviladolmille seké nk. sdastdbe-
tonista rakennetuille betonianturoille. Sokkeleissa ei ole pinnoitetta eika niissa havaittu vau-
rioita lukuun ottamatta normaalia kulumaa ja paikallisia pienia rapautumia. Kuntoluokitus on
tyydyttéava. Paikalliset vauriot suositellaan korjaamaan pienhuoltotdina.

Rakennusrunko

Rakennusrungot ovat tiilirakenteisia (ulkoseinat seké pilarit). Runkona on kaytetty myos
puupilareita seké -palkkeja ja ylapohjatilassa hirsirakennetta. Paéaosin kantavat rakenteet
ovat tyydyttavassa kunnossa.

Rakennuksiin 18 ja 19 on tehty saneeraustéita alapohjiin asiakirjojen ja saatujen tietojen
mukaan vuonna 1977. Puupilarit on asiakirjojen mukaan jatetty korkoasemaltaan lattiapin-
nan tason alapuolelle. Remontin yhteydesséa on vanhan lattian betonivalun paélle asennettu
tasaushiekka ja uusi betonivalu. Alempi betonilaatta kallistaa piirustuksen mukaan pilaria
kohti. Liitoskohta on asiakirjojen mukaan tiivistetty bitumilla. Suositellaan selvittamaan pila-
reiden korkoasema ja pilareiden alaosille kuntotutkimusta rakenteen kunnon varmentami-
seksi. Rakenteessa on riskina pilarin alaosan vaurioituminen, mikali maaperéakosteus paa-
see ohjautumaan betonilaatan kautta (seka tasaushiekan) puurakenteeseen.) Vaurioista ei
tehty havaintoja tarkastuksen yhteydessa silmémaaraisesti.

Rakennuksen 19 ylapohjassa on ollut tulipalo. Tarkkaa ajankohtaa ei saatu selville. Ylapoh-
jatilassa havaittiin puurakenteissa hiiltymista seka ylapohjan rakenteita on kalkittu (kuva 23).
Havaintojen mukaan vesikaton kantavia rakenteita ja laudoituksia on korjattu/uusittu tulipa-
lon jaljilta. Kantavat rakenteet olivat tyydyttavassa kunnossa.

Alapohja

Alapohjina rakennuksissa on maanvarainen betonilaatta. Alapohjan rakenteet vaikuttivat
olevan paaosin tyydyttdvassa kunnossa, normaaleja hiushalkeamia lukuun ottamatta. Poik-
keavia kosteuksia ei havaittu kierroksella. Teknisten tilojen alapohjien lapivientien tiivistykset
suositellaan tarkistamaan mm. (kuva 21).

Julkisivu

Rakennuksien julkisivut ovat puhtaaksi muurattua tiiltd. Julkisivuissa oli havaittavissa ian
myo6ta tuomaa kulumaa mika on lahinna esteettinen haitta. Tarvittaessa voidaan rapautunei-
ta tiilia tai tilisaumoja uusia normaalina korjaustoimenpiteené. Julkisivujen mahdollisista ai-
kaisemmista huoltokorjauksista ei saatu tietoja, mutta kierroksella havaittiin osin paikallisia
huoltokorjausten jalkid mm. ikkuna-aukkojen yhteydessa.
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Rakennusten 20 ja 21 nk. fasadit (katolla olevat nurkkapylvaat) ovat rapautuneet paikoin
(kuvat 37, 39 ja 49). Tiilipintoihin on aiheutunut sdan rasituksena kosteutta ja pakkasta. Tii-
lissa pintaosia irtoili. Suositellaan fasadien kuntotutkimusta sek& kunnostamista.

Sokkelin ylaosassa, tiiliverhouksen rajakohdalla on ns. kynte. Sokkelin reuna on ulompana
kuin ulkoseind, minka vuoksi saattaa sade- ja sulamisvedet ohjautua kynteen kautta ulko-
seinarakenteeseen. Vaurioriski lisaantyy, mikali esim. lumet kasataan rakennuksen sokkelin
viereen. Tiiliverhouksien kunto oli tyydyttava, katon paadyissa sijaitsevien fasadien osalta
valttava.

Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennuksien ikkunat ovat paédosin puuikkunoita. Rakennuksissa 18, 20 ja 21 ikkunat ovat
kaksi tai kolme lasisia ikkunoita. Rakennuksessa 19 on osa ikkunoista uusittu sisapuitteiden
osalta lampdlasielementillisiksi ikkunoiksi ilmeisesti vuoden 1998 toimistomuutostéiden yh-
teydessa. Osassa ikkunoista on lankalasit. Paaosin ikkunoiden puuosat erityisesti ulkopin-
noilta ovat valttavassa kunnossa (kuvat 5, 16, 20, 25, 30, 35, 41 ja 45). Ikkunoiden uusimi-
nen parantaa myos energiataloutta seka viihtyvyytta tiloissa. Suositellaan ikkunoiden perus-
korjausta/uusimista tarkastelujakson aikana.

Rakennuksien ulko-ovet ovat padosin metallirakenteisia ovia, osin lasiaukollisia. Osassa
ovia on puupanelointi. Ulko-ovissa havaittiin maalipintojen ja puupintojen rispaantumista
valttavaan/huonoon kuntoon (kuvat 13, 27, 32 ja 43). Ovien uusiminen parantaa myods ener-
giataloutta seka viihtyvyytta tiloissa. Suositellaan ulko-ovien peruskorjausta/uusimista tar-
kastelujakson aikana.

Ylapohjarakenteet

Ylapohjien kantavat rakenteet ovat puuta. Rakennuksien katot ovat harjakattoja ja katteena
on saumattu pelti. LAmmaoneristeené on havaintojen mukaan mineraalivillaa huoltokorjatuil-
la/uusituilla alueilla ja osin lammoneristeena on purua ja muuta alkuperaista materiaalia.
Asiakirjojen mukaan rakennukseen 18 on muutostdiden yhteydessa 1970 - 1980 lukujen
vaihteen aikaan on yldpohjaan tehty lammoneristeiden lisdys kayttden mineraalivillaa seka
tuulensuojalevytysta. Lisaksi ilmeisesti rakennuksen 19 vesikatteen pellitys on uusittu tulipa-
lovaurion korjauksen yhteydessa (kuva 22).

Rakennuksissa on reilut ullakkoyldpohjatilat ja ylapohjan tuuletus toimii havaintojen mukaan
riittdvan hyvin. Tuuletus tapahtuu havaintojen mukaan osin rakennuksen paadyissa olevista
aukoista seké osin raystaiden alta. Osin raystaiden tuuletusaukot olivat ummessa. Lisaksi
rakennus 19 ylapohjatilan tuuletus tapahtuu havaintojen mukaan myés katolla sijaitsevien
painovoimaisten alipainetuulettimien kautta. Puurakenteissa ei havaittu viitteité puutteelli-
sesta tuuletuksesta aiheutuneista vaurioista. Osin ullakolle on viety uutta tekniikkaa ja sei-
nan ylapaista puuttuu tiilia (kuva 15). Suositellaan tarkistamaan ja huoltokorjaamaan lapi-
vientikohdat mahdollisten pieneldinten ullakolle paasyn estamiseksi.

Peltikatteissa havaittiin pinnoite vaurioita ja lapivienneista aiheutuvien vaurioiden kittauksia
(kuvat 8, 9, 10, 38, 48). Kattoja on myds paikkailtu paikallisesti tiivistemassoilla Katteiden
kunto on osin valttava. Suositellaan peltikatteiden huoltokorjauksia/uusimista rakennuksiin
18, 20 ja 21. Rakennuksen 19 vesikatolle suositellaan huoltomaalausta tarkastelujaksolla.
Lisdksi suositellaan rak 19 sivu ullakon uuden IV [apiviennin kohdalla eristeiden korjausta ja
lapiviennin tiiviyden tarkastusta (kuva 24).

Rakennuksien 20 ja 21 vesikatteen pellityksen ylosnostot ns. fasadien kohdilla olivat tiivis-
tamattdmat ja osin vaurioituneet. Tiivistamattdmista ja vaurioituneista kohdista paéasee sade-
ja sulamisvesia ylapohjarakenteisiin aiheuttaen vaurioita. Suositellaan pellitysten ylésnosto-
jen tiivistamista/huoltokorjausta fasadien kunnostusten yhteydessa. Liséksi raystéiden puu-
rakenteissa havaittiin vaurioita mm. puun runsasta rispaantumista ja lievid laho / kosteus-
vaurioita (kuvat 11 ja 28).
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Ylapohjavarusteet

Rakennuksien kattojen sade- ja sulamisvedet on ohjattu osin raystaskouruilla sydksytorvilla
sokkelin vierustalle. Osin rakennuksissa ei ole raystaskouruja eika sydksytorvia. Toimenpi-
teet kts. kohta paallysrakenteet.

Katoilla on paaosin kulkusillat tarpeellisessa laajuudessa. Kulkusillat ovat puurakenteisia ra-
kennuksissa 18 ja 19. Kulkusillat ovat metallirakenteisia rakennuksissa 20 ja 21. Kulkusilto-
jen rakenteet ovat pddosin tyydyttavassa kunnossa.

Rakennuksissa 18 ja 19 on vesikatoilla padosin metalliset lumiesteet. Lumiesteet ovat paa-
osin mallia l&pipultatut, joka aiheuttaa kosteusvaurioriskin. Rakennuksissa 20 ja 21 ei ole
lumiesteita katolla, mink& vuoksi saattaa lumi pudota alla kulkijan p&éalle. Suositellaan lu-
miesteiden asentamista kulkuvaylien kohdille. Lisaksi suositellaan vesikatteen lapivientien
tarkkailua mahdollisten tiivistysvarmistusten vuoksi mm. lumiesteiden kiinnitykset. Lumies-
teiden kunto on tyydyttava.

Taydentavat sisdosat

Rakennuksien lattioissa on kaytetty pinnoitteena paaosin vinyylilaattaa ja muovimattoa. Pie-
niltd osin on kéaytetty maalattua betonia. Uusin saneeraus on tehty rakennukseen 18 n.
vuonna 2009. Rakennuksen 19 sisatiloihin on tehty saneeraus/muutostéitd vuonna 1998
seka osa rakennuksen 21 sisétiloista on havaintojen sek& huoltomiehen mukaan remontoitu
noin 1990 -luvun alussa. Liséksi rakennuksiin 18 ja 19 on tehty saneeraustoité alapohjien
osalla asiakirjojen ja saatujen tietojen mukaan vuonna 1977. Lattioiden pinnoitteet olivat
paaosin tyydyttavassa kunnossa ja osin valttdvassa kunnossa (kuvat 3, 31 ja 40). Lattioiden
pinnoitteille suositellaan peruskorjauksia ennen vuotta 1990 tehdyille pinnoitteille. Vanhat
lattiapinnoitteet (mm. vinyylilaatta) saattavat sisaltdd asbestia.

Rakennuksien véliseinat ovat pddosin levyrakenteisia ja maalipinnoitteisia. Osin rakennuk-
sissa on sisdverhouslevyina kéaytetty asbestia sisaltavid levyja mm. vanhojen ns. vers-
tashuoneiden osalla. Seiné- ja kattopinnat ovat kivilevyverhoiltuja (paloteknisista syista) ja
sisaltavat asbestia. Kyseiset tilat/ verhouslevyt on kierroksella havaitun mukaan merkitty as-
bestimerkeilla. Levytyksissa ei havaittu vaurioita. Kierroksella havaittiin lievia paikallisia vau-
rioita sisaseindpinnoilla mm. ikkunan smyygien rakenteissa (kuva 4). Sisaseinien huolto-
maalauksia/korjauksia suositellaan tehtavaksi tulevien kayttdtarpeiden mukaisesti ja tila-
muutosten yhteydessa. Padosin sisdseinapinnat ovat tyydyttavassa kunnossa.

Asbestipitoisuus ei ole terveydelle haitallista, mikali materiaali on ehja eika siitd irtoa hengi-
tettdvaéan ilmaan hiukkasia. Asbestipitoisuus on huomioitava viimeistaan korjaustytvaihees-
sa, purkuty6t ja materiaalien havittdminen suoritetaan asbestipurkutydnd. Materiaaleista
suositellaan tehtévéksi asbestikartoitus mikéli sellaista ei ole kokonaisuudessaan tehty.

Rakennuksien sisakatot ovat padosin levyrakenteisia. Osin on kaytetty puupaneelia van-
hemmilla osilla. Sisédkatot ovat tyydyttavassa kunnossa. Valiovet ovat levy- ja puurakenteisia
ja niiden kuntoluokitus oli paaosin tyydyttava. Valiovien uusimisia suositellaan tehtavaksi tu-
levien kayttotarpeiden mukaisesti ja tilamuutosten yhteydessa.

Rakennuksien saniteetti/markatoloissa on lattioissa seka seinissa paaosin kaytetty keraa-
mista laattaa. Osin seinissé on kaytetty maalipinnoitetta. Rakennuksen 18 markatilat on osin
uusittu vuonna 2009 saneerauksen yhteydessa. Rakennuksen 19 markéatiloja on osin sa-
neerattu 1990 luvulla. Rakennuksen 21 markatiloja on osin paikallisesti saneerattu havainto-
jen mukaan 2000- luvulla. Saniteetti-/markéatilojen rakenteissa havaittiin paikkalisia vaurioita
seka tekniset kayttoiat ovat osin loppu (kuvat 1, 2, 19 ja 29). Suositellaan saniteet-
ti/markatilojen saneerauksia 1990 lukua vanhemmille tiloille/rakenteille. 1990 - 2000 luvulla
saneeratuilta osin rakenteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa mm. rak 18 ja 19. Van-
hemmilta osin rakenteet ovat p&éosin valttdvassa kunnossa. Vanhemmat lattia/ seinaraken-
teet/ pinnoitteet/ kiinnite- sek& pohjusteaineet saattavat siséltaa asbestia.

Teknisten tilojen lattiat ovat pd&osin maali ja vinyylilaattapintaisia. Lattioiden pinnoitteissa
havaittiin vaurioita (kuvat 6, 21, 42). Suositellaan teknisten tilojen lattioiden pinnoitteiden uu-
simista. Suositellaan lisdksi tarkastamaan paloteknisten tilojen palokatkot (kuva 7).
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Rakennusvarusteet
Rakennuksien kiintokalusteet olivat valtaosin kiinteitd kaapistoja joiden kuntoluokitus oli tyy-
dyttava. Uusimista suositellaan kayttgjien tarpeiden mukaan ja tilamuutosten yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Istutusten/nurmialueiden poistaminen sokkelien vierustoilta ja rakennuksien vierustoille
kyseisille alueille salaojasepelikaistojen lisays; 2017

Paallysrakenteiden paikalliset huoltokorjaukset ja kunnossapitotoimenpiteet. Lisaksi
paikalliset sadevesijarjestelmén lisays/ korjaus/ muutostyot seka paikalliset maanpinnan
kallistus korjaukset sadevesien ohjaamiseksi pois sokkelien vieruksilta; 2017
Pelastussuunnitelmien laadinta seka opastukset tilojen kayttdtark. mukaan; 2015
Paikalliset huoltokorjaukset ja maalaukset rak 18 varastorakennukselle; 2016
Puupilareiden alaosien kuntotutkimus lisselvityksené rak 18 ja 19 seka tarpeiden mu-
kaiset huoltokorjaukset; 2016

Suositellaan perustusten tilanteen tarkkailemista ja tarpeiden mukaan salaojituksen
asentamista mikali tarve vaatii.

o Fasadien (katon paadyt rak. 20 ja 21) kuntotutkimus seké peruskorjaus; 2016
e Rapautuneiden tiilien ja tiilisaumojen uusimiset paikallisesti; 2017
e Ikkunoiden peruskorjaukset/uusiminen; 2018
e Ulko-ovien peruskorjaukset /uusiminen; 2018
e Ulkoseinan ja raystaan tuuletusvalin tarkistaminen ja huoltokorjaus mahdollisten pien-
elainten ullakolle paasyn estamiseksi; 2015
o Peltikatteiden huoltokorjaukset/uusimiset rakennukset 18, 20 ja 21; 2017
e Rakennuksen 19 vesikaton huoltomaalaus; 2017
e Rak 19 sivu ullakon uuden IV lapiviennin kohdan eristeiden korjaus ja lapiviennin tiiviy-
den tarkastus;2015
o Raystéaiden puurakenteiden vaurioiden huoltokorjaukset; 2017
Lumiesteiden asentaminen kulkuvaylien kohdille rak 20 ja 21; 2015
Suositellaan vesikatteiden lapivientien tarkkailua mahdollisten vesivaurioiden estami-
seksi mm. lumiesteiden kiinnitykset; 2015 vuosittain huoltotytna
e Teknisten tilojen alapohjien lapivientien tiivistykset seka palokatkojen tarkistukset; 2015
e Lattioiden pinnoitteille suositellaan peruskorjauksia ennen vuotta 1990 tehdyille pinnoit-
teille.
e Paikallisten sisaseindpintojen vaurioiden paikkaukset huoltotéing; 2016
e Saniteetti/markatilojen peruskorjaukset 1990 lukua vanhemmille tiloille; 2017
e Teknisten tilojen lattiapintojen peruskorjaus/uusiminen; 2017
e Asbesti/haitta-ainekartoitus lisatutkimustoimenpiteina tarvittaessa (lattiamateriaalit, sei-
né- ja kattolevytykset). Osin seinarakenteet on jo kartoitettu, kokonaiskartoituksesta ei
saatu tietoja.
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LVI-tekniikka rakennus 18

Rakennuksen LVI-tekniikkaa on osittain uusittu vuosien mittaan tehtyjen saneerausten yh-
teydessa. Peruskorjaus on suoritettu merkintdjen mukaan 1978. Yleisesti ottaen LVI-
jarjestelmét ovat tyydyttavassa/valttavassa kunnossa.

Lammitys

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys, lammaonsiirrin sijaitsee rakennuksessa 21, josta se

johdetaan rakennukseen 18. Lampd jaetaan kiinteistddn vesikieroisien levypattereiden seka
ilmanvaihdon lammityspatterin kautta. Rakennuksen lammitysjarjestelmien kunto on paaosin
tyydyttava, eika niiden kokonaisvaltainen uusiminen ajoittune talle tarkastelujaksolle.

Lammadntuotanto
Lammonjakolaitteet sijaitsevat rakennuksessa 21.

Lammadnjakolaitteet varusteineen

Kiinteiston lammityspatterit ovat osittain 1970- luvulta tai vanhempia. Osa pattereista on uu-
sittu mydhempien saneerausten yhteydessa. Pattereiden kunto on uusituilta osin tyydyttava
ja vanhoilta osin valttava, mallit vaihtelevat asennusvuoden mukaan.

Patteriventtiilit ja patteritermostaatit ovat tyydyttavassa kunnossa. Patteritermostaatit tulisi
uusia talla tarkastelujaksolla. suosittelemme samalla teettamaan lammistysjarjestelman ta-
sapainotuksen ja sdadon (kuva 1).

Lammitysverkosto varusteineen

Lammitysverkoston putkien kunto on nakyvilta osin tyydyttava ja ne on osittain uusittu il-
manvaihtosaneerauksen yhteydessa. Lammityksen putket kulkevat osittain nakyvissa seinil-
l& kannakoituna ja osittain rakenteiden sisalla.

Uusituilta osin putkieristeet ovat tyydyttavassa kunnossa (villa ja isogenopak muovi).
Nékyviltd osin alkuperaiset putkieristeet sisltavéat asbestia, myds rakenteisiin upotetut put-
kieristeet saattavat siséltdé asbestia. Suosittelemme asbestikartoituksen teettdmistéa terve-
ysriskien minimoimiseksi.

Lampdlinjat on varustettu pallosulkuventtiileilld. Kaytdssa on myos joitain vanhoja karasul-
kuventtiilejd, jotka tulisi uusia verkoston suljettavuuden varmistamiseksi.

Lammin kayttovesi
Lammin kayttovesi valmistetaan rakennuksen 21 lammonjakohuoneen alajakokeskuksessa.

Kayttovesiverkosto varusteineen

Kayttovesiputkistoa on osittain uusittu vuosien saatossa tarpeen mukaan. Putkiston materi-
aali on nakyvilta osin kupari ja putkiston kunto on tyydyttava. Putkiston tarkempi kunto saa-
daan selville kuntotutkimuksella.

Siivouskomerotilat on varustettu ns. rattipattereilla (vesikiertoinen).

Vesijohtoverkoston venttiilit on paéosin uusittu saneerausten yhteydessa ja niiden kunto
katselmoiduilta osin tyydyttava. Kayttéveden putkisto on nakyvilta osin tyydyttavassa kun-
nossa. Vesijohtoverkoston tarkempi kunto kannattanee tarkastaa teettamalla putkiston kun-
totutkimus.

Alkuperéaiset rakenteisiin upotetut putkieristeet saatavat sisaltdd asbestia. Mahdollisissa sa-
neeraus- ja purkutdissé on noudatettava voimassaolevia asbestitydmaarayksia. Suositte-
lemme verkoston kuntotutkimuksen teettamista toiminnan varmistamiseksi jatkossa.
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Vesi ja viemardinti
Kiinteiston vesikalusteiden kytkentaviemarit ovat uusituilta osin muovia ja vanhoilta osin te-
réstd, niiden kunto on katselmoiduilta osin tyydyttava.

Saamiemme tietojen mukaan viemardintien kanssa ei ole ollut ongelmia, mutta suositte-
lemme pohjaviemareiden runkojen kuvaamista toiminnan varmistamiseksi tulevaisuudessa.
Kuvausraportin perusteella voidaan arvioida mahdollinen putkiston uusimistarve.

Viemarituuletukset on johdettu osittain vesikatolle ja osittain wc-tiloihin. Wc-tilojen tuuletus-
putki on muovia ja se on varustettu alipaineventtiililla. Aistinvaraisesti viemarituuletukset to-
dettiin toimiviksi.

Sadevedet johdetaan vesikourujen ja syoksytorvien kautta suoraan piha-alueelle. Piha-alue
on varustettu osittain sadevesikoruilla ja ojilla. Sadevedet ohjataan ojia pitkin laheiseen jar-
veen.

Huoltomiehen mukaan rakennuksen jatevesia palvelee jatevesipumppaamo.

Sosiaalitiloissa havaittiin paikoin kuivuneita lattiakaivoja, jonka vuoksi tiloissa oli vahva vie-
marin tuoksu.

Vesi- ja vieméarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteita on osittain uusittu vuosien mittaan tehtyjen saneerausten yhtey-
dessa. Osa vanhemmista kalusteista on 1970-luvulta ja osa on sitd vanhempia (kuva 2).
Uusitut hanat ovat 90- ja 2000- luvuilta.

Hanat ovat paaosin uusittuja Oraksen yksiotehanoja ja niiden kunto on tyydyttava/hyva.
Kaytdssa on myos joitain vanhempia kaksiotehanoja, joiden kunto on valttava.

Wec-istuimet ovat ldo- merkkisia (kuva 3). Osa istumista on uusittu saneerausten yhteydes-
sa. Vesi- ja viemarikalusteet ovat paaosin tyydyttavassa ja osin valttavassa kunnossa.

Vesikalusteet on varustettu padosin kalustekohtaisilla suluilla.

Vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee uusittavaksi talla tarkastelujaksolla teknisen kayttéian
jo ylityttya.

[Imanvaihto

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanvaihtokone va-
rusteineen on merkintdjen mukaan vuodelta 2004. limanvaihtojarjestelmien kunto on paa-
osin tyydyttava.

Rakennuksen tiloja palvelee tuloilmakone TK-1 (kuva 4), joka sijaitsee rakennuksen paadyn
ullakkotilan ilmastointikonehuoneessa (kulku ulkokautta). Kone on merkkia Refair ja se on
hyvassa kunnossa. Koneen ohjauskeskus sijaitsee samassa tilassa. Kone on liitetty alueen
valvonta- ja saatojarjestelméaéan (VAKL).

Rakennuksen valikatolla sijaitsee huippuimurit PK-1 ja PK-2, jotka on uusittu 2000- luvulla.
Huippuimureiden kunto on tyydyttava.

limanvaihtokoneille riittdnee normaalit huoltotoimenpiteet télla tarkastelujaksolla.
Sosiaalitilojen pukukaapit on kanavoitu ja varustettu ilmanvaihdolla (kuivaus/tuuletus).
llmanvaihtokanavat ovat pdéosin pyoreata peltikanavaa. Kanavia on osittain uusittu sanee-
rausten yhteydessa. llmanvaihdon tuloilman péaételaitteina on kaytetty osittain neliskanttisia
seina- ja kattosaleikoita seka osittain pydreité kattohajoittajia. Ulkoseiniin ja joihinkin valio-
viin on asennettu myds korvausilmaventtiileja. Poistoilmaventtiileind on kaytetty paaosin

pyoreita lautasventtiileit.

IImanvaihtokanavat on nuohottu huoltomiehen mukaan 2011.
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Kanavien nuohousvalistd ei ole maaraysta, mutta kanavien nuohous suositellaan tehtéavaksi
noin 10 vuoden vélein.

Jaahdytys

Rakennuksessa on split -tyyppinen erillisjadhdyttin (ulkoyksikkd/sisayksikkd), teholtaan noin
2-4 KW. Kompressorilauhdutinyksikk® on asennettu ylés ulkoseinalle raystas korkeuteen,
jonka vuoksi lahempéaa tarkastelua ei voitu tehda. Asennuspaikasta johtuen laitteista ei saatu
tarkkoja teknisia tietoja.Ulkonadllisesti erillisjaahdytin on 2000- luvulta. Erillisjagahdyttimen
uusiminen tulee ajankohtaiseksi tAman tarkastelujakson lopussa sen teknisen ian paattyes-
sa.

Sammutusjarjestelmat
Kaytdssa on kasisammuttimia seka paloposteja. Sammuttimet on tarkastettu ajallaan
27.5.2014 ja seuraava tarkastus on 5/2016.

Toimenpide — ehdotukset

Patteritermostaattien uusiminen ja lammonséaato; 2016
Vanhojen karasulkuventtiilien uusiminen; 2016
Vanhojen vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen; 2017
Erillisjadhdyttimien uusiminen; 2022

LVI-tekniikka rakennus 19

Yleista

Rakennuksen viimeisimmat isommat LVI-tekniikkaa koskevat saneeraus - ja muutosty6t on
tehty 1999, jolloin tiloja on muutettu toimistokayttéon. Lammanjakolaitteet varusteineen on
uusittu 2003/2014. Yleisesti ottaen LVI-jarjestelméat ovat tyydyttavassa kunnossa.

Lammitys

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys, johon lamp6 tuotetaan aluelampélaitoksen alaja-
kokeskuksessa. Lamp0 jaetaan kiinteistddn vesikiertoisten levypattereiden seka ilmanvaih-
don lammityspattereiden kautta. L&mmaonjakohuone sijaitsee rakennuksen paadyn tekni-
sessa tilassa. Lammitysjarjestelmien kunto on paaosin tyydyttava, eika niiden kokonaisval-
tainen uusiminen ajoittune talle tarkastelujaksolle.

Lammadntuotanto

Lammaonjakolaitteet (LPM) varusteineen ovat merkintdjen mukaan vuodelta 2003 (kuva 5).
llImanvaihtoa ja patteriverkostoa palvelee siirrin LS1 (110 kW). Kayttovetta palvelee siirrin
LS2 (95 kW). Kayttoveden siirrin seka paisunta-astia on uusittu 2014. Lammaonjakolaitteet
varusteineen ovat tyydyttavassa kunnossa. Vaihtimien uusiminen ei ajoittune télle tarkaste-
lujaksolle. Lammonjakolaitteiden automatiikkaa on uusittu merkintéjen mukaan 2000- luvun
vaihtessa.

Lammityksen ja kayttdveden kiertopumpuissa ei havaittu poikkeavia kéayntidania eika vuoto-
ja. Pumput ovat Kolmeks Oy:n valmistamia. Pumput on uusittu lammdonjakolaitteiden uusi-
misen yhteydessa 2003. Pumput ovat tyydyttavassa kunnossa.

Verkostojen saatd hoidetaan verkostokohtaisilla saatéventtiileilla. Venttiilit toimilaitteineen
on uusittu saneerauksen yhteydessa. Venttiilien toimilaitteet ovat pdéosin merkkid TAC.
Venttiileisséa ei havaittu tarkasteluhetkellad vuotoja.

Lammaonjakolaitteet varusteineen
Kiinteiston [Ammityspatterit on padosin uusittu viimeisimman saneerauksen yhteydessa

vuonna 1999. Pattereiden kunto on uusituilta ja vanhoilta osin tyydyttava, mallit vaihtelevat
asennusvuoden mukaan.

ISS Proko Oy Kohde: Senaatti-kiinteistét
Kiinteistojen kaytonohjaus Hyryla rak 18,19,20,21
PL 300 (Rajatorpantie 8A, Vantaa) 01055 ISS Tuusula

wWww.iss.fi


http://www.iss.fi/

13

Patteriventtiilit ja patteritermostaatit on myds padosin uusittu saneerauksen yhteydessé, pat-
teriventtiilit - ja termostaatit tulevat uusittavaksi talla tarkastelujaksolla.

Lammitysverkosto varusteineen

Lammitysverkoston putket on osittain uusittu saneerauksen yhteydessa ja niiden kunto on
tyydyttava. Lammityksen putket kulkevat nékyvissd, katosta kannakoituna ja osittain raken-
teiden sisalla. Lammitysverkoston putket on nakyviltd osin eristetty villakouruilla, jotka on
pinnoitettu p&&osin isogenopak -muovilla. Eristeissa ei havaittu tarkastelluilta osin puutteita.
Alkuperdiset rakenteisiin upotetut putkieristeet saatavat siséltda asbestia. Mahdollisissa sa-
neeraus- ja purkutdissé on noudatettava voimassaolevia asbestitydomaarayksia. Lampolinjat
on varustettu sulku- ja sdatoventtiileilld, venttiilit on padosin uusittu saneerauksen yhteydes-
sa.

Lammin kayttovesi
Lammin kayttdvesi valmistetaan rakennuksen lammonjakohuoneen alajakokeskuksessa.
Kayttoveden lammonvaihdin on uusittu ja se on vuodelta 2014.

Kayttovesiverkosto varusteineen

Kayttovesiputkistoa on osittain uusittu saneerauksen yhteydessa. Putkiston materiaali on
nakyvilté osin kupari ja putkiston kunto on tyydyttava. Putkiston tarkempi kunto saadaan
selville kuntotutkimuksella.

Vesijohtoverkoston venttiilit on padosin uusittu saneerauksen yhteydessa ja niiden kunto on
tyydyttava. Kaytdéssa on myds joitain vanhoja karasulkuventtiileitd, joiden kunto on valttava.
Vanhat karasulkuventtiilit tulisi uusia verkoston suljettavuuden varmistamiseksi talla tarkas-
telujaksolla. Kayttdveden runkoputket on eristetty nakyvilté osin villakouruilla, jotka on pin-
noitettu isogenopak muovieristeelld. Eristeiden kunto on katselmoiduilta osin tyydyttava.

Vesi ja viemarodinti
Kiinteistdn paavesimittari sijaitsee lAmmonjakohuoneessa. Kayttovesi lammitetddn omalla
lAmmadnvaihtimella.

Suurin osa kytkentéviemareista on uusittu saneerausten yhteydessa.

Saamiemme tietojen mukaan viemardintien kanssa ei ole ollut ongelmia, mutta suositte-
lemme pohjavieméreiden runkojen kuvaamista toiminnan varmistamiseksi tulevaisuudessa.
Kuvausraportin perusteella voidaan arvioida mahdollinen putkiston uusimistarve.

Aistinvaraisesti viemarituuletukset todettiin toimiviksi.

Sadevedet johdetaan p&daosin rakennuksen vesikatolta suoraan piha-alueelle. Piha-alue on
varustettu osittain sadevesikoruilla ja ojilla. Sadevedet ohjataan ojia pitkin laheiseen jar-
veen.

Huoltomiehen mukaan rakennuksen jatevesia palvelee jatevesipumppaamo.

Vesi- ja vieméarikalusteet

Vesi- ja vieméarikalusteet on pddosin uusittu vuosien mittaan tehtyjen saneerausten yhtey-
desséa. Hanat ovat paaosin Oraksen yksiotehanoja ja niiden kunto oli padosin tyydyttava
(kuva 6). Vesikalusteiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi talla tarkastelujaksolla.

Wec-istuimet ovat Arabian valmistamia. Wc- istuimet ja pesualtaat olivat padsaantdisesti tyy-
dyttavassa kunnossa, eika niiden uusiminen ajoittune télle tarkastelujaksolle.

Vesikalusteet on varustettu pdaosin kalustekohtaisilla suluilla.
[Imanvaihto

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanvaihtokone on
merkintdjen mukaan vuodelta 1999, jolloin on suoritettu viimeisin isompi saneeraus- ja muu-
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tosty6 (kuva 7). Tuloilmakone on varustettu lAmmaon talteenottotoiminnalla (kuutio). llman-
vaihtokone on Novencon valmistama. limanvaihtojarjestelmien kunto on paaosin tyydyttava.

Rakennuksen vesikatolla sijaitsee huippuimuri PF-02 (KOJA), joka on uusittu saneerauksen
yhteydessa. Lisaksi vesikatolla on kaksi omavoimaista huippuimuria, jotka palvelevat yla-
pohjan tuuletusta.

liImanvaihtokone seké huippuimuri tulee uusittavaksi talla tarkastelujaksolla.

lImanvaihtokanavat ovat osittain pytreéta peltikanavaa ja osittain kanttikanavaa (maalat-
tua).

Kanavat on nuohottu huoltomiehen mukaan 2011. Kanavien nuohousvélista ei ole maarays-
t&, mutta kanavien nuohous suositellaan tehtéavaksi noin 10 vuoden valein.

llImanvaihdon tuloilman paatelaitteina on kaytetty pyoéreita ja neliskanttisia kattohajottajia se-
ka kanava- ja seinasaleikéita. Ulkoseiniin on asennettu myds joitain korvausilmaventtiileja.
Poistoilmaventtiileind on kaytetty paaosin pyoreita lautasventtiileita.

Jaahdytys

Rakennuksessa on yksi split -tyyppinen erillisjaahdytin (ulkoyksikké/sisayksikkd) merkkia
Technibel (5,8 kW). Laite palvelee rakennuksen vanhaa puhelinkeskustilaa, jossa sen si-
sayksikko sijaitsee. Lauhdutinkompressoriyksikké sijaitsee ilmanvaihtokonehuoneen ulko-
oven laheisyydessa (asennettu seinalle). Kylmaaineena on merkintéjen mukaan R-22. Kyl-
maaineen R22 kaytto on kiellettya. Erillisjaahdytin tulee valittomasti poistaa kaytosta ja kyl-
maaine R22, tulee kierrattda asianmukaisella tavalla.

Sammutusjéarjestelmat

Kaytdsséa on kdsisammuttimia seka paloposteja, joiden sijainnit on merkitty. Sammuttimet on
tarkastettu ajallaan 9.4.2015 ja seuraava tarkastus on 4/2017. L&mma&njakohuoneesta I6y-
dettiin tarkastamaton kasisammutin.

Toimenpide — ehdotukset

Patteriventtiilien - ja termostaattien uusiminen ja lammoénsaats; 2016
Vanhojen karasulkuventtiilien uusiminen; 2016

Pohjavieméreiden kuvaukset; 2016

Vesikalusteiden uusiminen; 2018

lImanvaihtokoneen seké huippuimurien uusiminen; 2018

Vanhan erillisjaahdyttimen poistaminen kaytosta; Heti
Erillisjadhdyttimen uusiminen; 2015

LVI-tekniikka rakennus 20

Rakennuksen LVI-tekniikkaa on uusittu vuosien saatossa tarpeen mukaan. Yleisesti ottaen
LVI-jarjestelmat ovat tyydyttavassa/valttavassa kunnossa.

Lammitys
Rakennuksessa on vesikeskuslammitys, johon Iamp6 tuotetaan alueen ruokalarakennuk-
sesta kasin.

Lammaontuotanto
Lammadnjakolaitteet sijaitsevat ruokalarakennuksessa.

Lammonjakolaitteet varusteineen
Kiinteiston lammityspatterit ovat paaosin 1970- luvulta ja niiden kunto on p&aosin tyydyttava,
mallit vaihtelevat asennusvuoden mukaan. Patteriventtiilit ja patteritermostaatit ovat paaosin
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valttdvassa kunnossa ja ne tulisi uusia talla tarkastelujaksolla. Uusimisen yhteydessé suosit-
telemme lammitysjarjestelméan tasapainotusta ja saatoa.

Lammitysverkosto varusteineen

Lammitysverkoston terasputkien kunto on nakyvilta osin tyydyttava. Lammityksen putket
kulkevat nakyvissa seinilla kannakoituna ja osittain rakenteiden sisélla. Runkoputket on
paaosin upotettu rakenteisiin, eika niiden eristeiden katselmointi ollut mahdollista rakenteita
rikkomatta. Alkuperaiset rakenteisiin upotetut putkieristeet saatavat sisaltaa asbestia. Mah-
dollisissa saneeraus- ja purkutdissa on noudatettava voimassaolevia asbestitydomaéarayksia.
Lampdlinjat on varustettu pallosulkuventtiileilla nakyvilté osin.

Lammin kayttovesi
Lammin kayttdvesi valmistetaan ruokalarakennuksen lammdnjakohuoneen alajakokeskuk-
sessa.

Kayttovesiverkosto varusteineen

Kayttovesiputkistoa on osittain uusittu vuosien saatossa tarpeen mukaan. Putkiston materi-
aali on nakyvilta osin kupari ja putkiston kunto on tyydyttava. Putkiston tarkempi kunto saa-
daan selville kuntotutkimuksella.

Vesijohtoverkoston venttiilit on paaosin uusittu saneerausten yhteydessa ja niiden kunto
katselmoiduilta osin tyydyttava. Kayttéveden putket on osittain upotettu rakenteisiin, eika
niiden eristeiden katselmointi ollut mahdollista rakenteita rikkomatta. Nakyvilté osin eristeet
ovat tyydyttavassa kunnossa. Alkuperaiset rakenteisiin upotetut putkieristeet saatavat sisal-
taa asbestia. Mahdollisissa saneeraus- ja purkutissad on noudatettava voimassaolevia as-
bestitydmaarayksia. Suosittelemme verkoston kuntotutkimuksen teettamistd toiminnan var-
mistamiseksi jatkossa.

Vesi ja viemardinti

Rakennuksen vesimittari sijaitsee wc-tiloissa, mittari on varustettu sulkuventtiileilla.
Kiinteiston vesikalusteiden kytkentaviemarit ovat ndkyvilta osin muovia ja niiden kunto on
katselmoiduilta osin tyydyttava. Suurin osa kytkentaviemareista on uusittu saneerausten yh-
teydessa.

Saamiemme tietojen mukaan viemardintien kanssa ei ole ollut ongelmia, mutta suositte-
lemme pohjaviemareiden runkojen kuvaamista toiminnan varmistamiseksi tulevaisuudessa.
Kuvausraportin perusteella voidaan arvioida mahdollinen putkiston uusimistarve.
Viemarituuletus on johdettu vesikatolle ja aistinvaraisesti vieméarituuletukset todettiin toimi-
viksi. Sadevedet johdetaan vesikourujen ja syoksytorvien kautta suoraan piha-alueelle. Pi-
ha-alue on varustettu osittain sadevesikoruilla ja ojilla.

Sadevedet ohjataan ojia pitkin [&heiseen jarveen.

Huoltomiehen mukaan rakennuksen jatevesia palvelee jatevesipumppaamo.

Vesi- ja viemérikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet on osittain uusittu vuosien mittaan tehtyjen saneerausten yhtey-
dessa. Hanat ovat paaosin Oraksen yksiotehanoja ja niiden kunto on tyydyttava.

Kaytdssa on myos joitain kaksiotehanoja ja niiden kunto on valttava.

Woc-istuimet ovat Arabian valmistamia. Wc- istuimet, pesualtaat ja pisuaarit olivat tyydytta-
vassa/valttavassa kunnossa. Vesikalusteet on varustettu paaosin kalustekohtaisilla suluilla.
Vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee uusittavaksi talla tarkastelujaksolla teknisen kayt-
toikansa puolesta (kuva 8).

[Imanvaihto

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma. Poistoilmanvaihto on toteutet-
tu yhdell& huippuimurilla. Korvausilma rakennukseen saadaan tuuletusikkunoiden seka ra-
kenteiden kautta.

Rakennuksen vesikatolla sijaitseva huippuimuri on valttavassa kunnossa (valmistaja Suo-
men Puhallintehdas), se tulee ikédnsa puolesta uusittavaksi talla tarkastelujaksolla. Ylapoh-
jan tuuletus on jarjestetty rakennuksen paatyihin asennetuilla séleikoilla.

Kanavat ovat paaosin pyoreété peltikanavaa.

Kanavat on huoltomiehen mukaan nuohottu 2011.
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Kanavien nuohousvalistd ei ole maaraysta, mutta kanavien nuohous suositellaan tehtéavaksi
noin 10 vuoden valein. Puhdistus suositellaan tehtéavaksi hyvan sisdilmalaadun saavuttami-
seksi ja paloturvallisuuden edistamiseksi.

Poistoilmaventtiileind on kaytetty padosin pyodreita lautasventtiileitd. Paatelaitteissa havaittiin
paikoin kertynytta polya. Osa paatelaitteista puuttuu ja ne tulisi asentaa paikoilleen huolto-
tyona.

Jaahdytys

Rakennuksessa on kolme kappaletta split -tyyppisia erillisjaahdyttimia (ulkoyksik-
ko/sisayksikko), teholtaan noin 4 kW / laite. Kompressorilauhdutinyksikdistéa kaksi kappaletta
on asennettu ulkoseinélle ja yksi kappale tuulikaappitilan sisdkattoon. Tuulikaappitilan lauh-
dutinyksikdn (ulkoyksikk®) sijainti ei ole paras mahdollinen. Talvella lauhdelamp6 saadaan
kaytettya hyvin hyodyksi tilan [ammitykseen, mutta kesélla tuulikaappi lampenee ja laitteen
lauhtuminen ei ole optimaalista.

Tuulikaappiin asennetun koneen kylméaineena on todennékdisesti R-22 (ikdluokasta paatel-
len) (kuva 9). Suosittelemme laitteen uusimista ikdnsa puolesta ja uuden ulkoyksikén asen-
tamista rakennuksen ulkopuolelle. Kylméaineen R22 kayttd on kiellettya. Erillisjaahdytin tu-
lee valittomasti poistaa kaytosta ja kylméaaine R22, tulee kierrattaa asianmukaisella tavalla.
Kaksi muuta erillisjaahdytinta ovat kylmaaineesta (R407C) paatellen 2000- luvun malleja
(Rhoss ja Sanyo), niiden uusiminen ajoittuu tdman tarkastelujakson loppupuolelle
tavoitteellisen kayttian loppuessa.

Sammutusjarjestelmat

Kaytdssa on kasisammuttimia joiden sijainnit on merkitty. Sammuttimet on tarkastettu ajal-
laan 25.6.2014 ja seuraava tarkastus on 6/2016.

Rakennuksen yhdesséa huonetilassa on Argonsammutusjarjestelma.

Toimenpide — ehdotukset

e Patteriventtiilien - ja termostaattien uusiminen ja saatt; 2016
e Putkiston kuntotutkimus; 2016

e Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen; 2017

e [Imanvaihtokoneen ja huippuimurien uusiminen; 2018

e Erillisjadhdyttimien uusiminen; 2015

LVI-tekniikka rakennus 21

Rakennuksen LVI-tekniikkaa on uusittu vuosien saatossa tarpeen mukaan. L&mmaonjakolait-
teet varusteineen ovat paaosin vuodelta 2014. Yleisesti ottaen LVI-jarjestelméat ovat hyvas-
sa/tyydyttavassa kunnossa.

Lammitys

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys, johon lampd tuotetaan rakennuksen oman alajako-
keskuksen kautta. Lamp6 jaetaan kiinteistdon vesikiertoisten levypattereiden kautta. Lam-
monjakohuone sijaitsee rakennuksen kaytavan paadyn teknisessa tilassa. Lammitysjarjes-
telmien kunto on paaosin hyva.

Lammaodntuotanto

Lammaonjakolaitteet (Gebwell) varusteineen ovat merkintdjen mukaan vuodelta 2014 (kuva
10). Kayttovetta palvelee siirrin 1LS (189 kW) ja patteriverkostoa palvelee siirrin 2LS (172
kw). Lammonjakopaketti palvelee kokonaisuudessaan myds rakennusta nro.18.
Lammaonjakolaitteet varusteineen ovat hyvasséa kunnossa.

Lammitysverkosto on varustettu paisunta-astialla (1 kpl), joka oli koputusdénten perusteella
ehja. Paisunta-astia on hyvavassa kunnossa.

Lammityksen ja kayttdveden kiertopumpuissa ei havaittu poikkeavia kayntidgéania. Pumput
ovat Kolmeks Oy:n valmistamia.
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Verkostojen saatd hoidetaan verkostokohtaisilla sdatdventtiileilla. Venttiilit toimilaitteineen
ovat tyydyttavassa kunnossa. Venttiilien toimilaitteet ovat paéosin merkkia TAC.
Venttiileissa ei havaittu tarkasteluhetkella vuotoja.

Lammonjakolaitteet varusteineen

Kiinteiston lammityspatterit ovat 1970- luvun mallia tai sitd vanhempia, mallit vaihtelevat
asennusvuoden mukaan. Suosittelemme vanhojen lammityspattereiden uusimista mahdol-
listen saneerausten yhteydessa, valiténta uusimistarvetta ei ole. Patteriventtiilit ja patteriter-
mostaatit on osittain uusittu vuosien saatossa, mutta vanhat patteriventtiilit - ja termostaatit
tulevat uusittavaksi talla tarkastelujaksolla.

Yhdessa patterissa havaittiin vanha vuoto, sité tulisi seurata huoltotyéna (kuva 11).

Lammitysverkosto varusteineen

Lammitysverkoston putket on osittain uusittu saneerausten yhteydessa. Putkistonkunto on
nakyviltd osin tyydyttava, mutta niissa havaittiin joitain korroosiovaurioita. Suosittelemme
vaurioiden laajuuden kartoittamista putkiston kuntotutkimuksella. Lampdlinjat on varustettu
sulku- ja saatoventtiileilld, venttiilit on paaosin uusittu saneerausten yhteydessa palloventtii-
leiksi. Lammityksen putket kulkevat nakyvissé, katosta kannakoituna ja osittain rakenteiden
sisalla.

Lammitysverkoston putket on nakyviltd osin eristetty villakouruilla, jotka on pinnoitettu paa-
osin isogenopak -muovilla.

Alkuperaiset rakenteisiin upotetut putkieristeet saatavat siséltaa asbestia. Suosittelemme
asbestikartoituksen teettdmista koko rakennuksen osalta.

Lammin kayttovesi
Lammin kayttdvesi valmistetaan rakennuksen omalla alajakokeskuksella. Kayttéveden lam-
monvaihdin on vuodelta 2014.

Kayttovesiverkosto varusteineen

Kayttovesiputkistoa on osittain uusittu saneerausten yhteydessa. Putkiston materiaali on
nakyviltd osin kupari ja putkiston kunto on tyydyttava. Putkiston tarkempi kunto saadaan
selville kuntotutkimuksella.

Vesijohtoverkoston venttiilit on p&&osin uusittu saneerausten yhteydessé ja niiden kunto on

tyydyttéava. Kayttoveden runkoputket on eristetty nakyvilta osin villakouruilla, jotka on pinnoi-
tettu isogenopak muovieristeelld. Eristeiden kunto on padosin tyydyttédva, mutta joitain puut-
teita havaittiin, jotka tulisi korjata huoltotyona.

Vesi ja viemardinti
Kiinteiston paavesimittari sijaitsee lammaonjakohuonetilassa.
Kiinteiston vesikalusteiden kytkentaviemarit ovat nakyvilta osin muovia ja kromattua mes-

sinkid, niiden kunto on katselmoiduilta osin tyydyttava. Suurin osa kytkentaviemareista on
uusittu saneerausten yhteydessa.

Saamiemme tietojen mukaan viemardintien kanssa ei ole ollut ongelmia, mutta suositte-
lemme pohjavieméreiden runkojen kuvaamista toiminnan varmistamiseksi tulevaisuudessa.
Kuvausraportin perusteella voidaan arvioida mahdollinen putkiston uusimistarve.
Viemarituuletukset on johdettu vesikatolle ja aistinvaraisesti ne todettiin toimiviksi.
Sadevedet johdetaan rakennuksen vesikatolta raystéaskourujen ja syoksyputkien kautta suo-
raan piha-alueelle. Piha-alue on varustettu osittain sadevesikoruilla ja ojilla.

Sadevedet ohjataan ojia pitkin l&heiseen jarveen.

Huoltomiehen mukaan rakennuksen jatevesia palvelee jatevesipumppaamo.
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Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemérikalusteet on osittain uusittu vuosien mittaan tehtyjen saneerausten yhtey-
dessé, osa kalusteista on 1970- luvulta. Uusitut hanat ovat Oraksen yksiotehanoja 80-, 90-
ja 2000- luvuilta, mutta kaytdssa on myés joitain kaksiotehanoja (kuva 12). Hanojen kunto
oli pdaosin tyydyttava ja osin valttava.

Wec-istuimet ovat Arabian valmistamia. Wc- istuimet, pesualtaat ja pisuaarit olivat paasaan-
toisesti tyydyttavassa kunnossa. Vesikalusteet on varustettu kalustekohtaisilla suluilla.

Suosittelemme vanhojen vesikalusteiden uusimista tamén tarkastelujakson aikana, niiden
teknisen kayttéian paattyessa.

Imanvaihto

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma. Poistoilmanvaihto on toteutet-
tu yhdella huippuimurilla. Korvausilma rakennukseen saadaan tuuletusikkunoiden, rakentei-
den seké& korvausilmaventtiilien kautta.

Rakennuksen vesikatolla sijaitseva huippuimuri on vuodelta 2003 ja se on tyydyttavassa
kunnossa (valmistaja Koja Oy). Huippuimurin uusiminen ei ajoittune talle tarkastelujaksolla.
Ylapohjan tuuletus on jarjestetty rakennuksen péaatyihin asennetuilla saleikoilla.

Poistoilmanvaihdon runkokanava sijaitsee valikattotilassa, kanavan eristeena on kaytetty
nakyviltd osin villaa. Kanavat ovat paaosin pyoreata peltikanavaa.

Kanavat on huoltomiehen mukaan nuohottu 2011. Kanavien nuohousvélista ei ole maarays-
t4, mutta kanavien nuohous suositellaan tehtavaksi noin 10 vuoden valein. Puhdistus suosi-
tellaan tehtavaksi hyvan sisdilmalaadun saavuttamiseksi ja paloturvallisuuden edistamisek-
Si.

Poistoilmaventtiileind on kaytetty pddosin pyoreité lautasventtiileita.

Jaahdytys
Rakennusta ei ole varustettu jaahdytyslaitteilla.

Sammutusjarjestelmat
Kaytdssa on kdsisammuttimia seka paloposteja, joiden sijainnit on merkitty. Sammuttimet
on tarkastettu ajallaan 25.62014 ja seuraava tarkastus on 6/2016.

Toimenpide — ehdotukset

¢ Vanhojen patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen; 2016
¢ Vanhojen vesikalusteiden uusiminen; 2017
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Sahkotekniikka rakennus 18

Yleista

Sahkosyottd rakennukseen on johdettu maakaapelilla. Liittymisjohto on AMCMK 3 x
70AI+35Al1 /21CuS. Sahkgjarjestelmia on osittain uusittu saneeraustéiden yhteydessa vuosi-
en saatossa. Huoltomieheltd saamiemme tietojen mukaan viimeisimmat suuremmat sanee-
raukset on tehty vuosien 1978, 1992 ja 2004 aikana. Séahkdnjakelu on toteutettu uudempien
asennusten osalta kauttaaltaan TN-S eli 5 — johdinjarjestelmalla. Kyseisen kiinteistéluokan
maaraaikaistarkastusvali on 15 vuotta. Jarjestelmét ovat padosin tyydyttadvassa kunnossa.

Keskukset

Paakeskus (PK) sijaitsee rakennuksen kaytavatilan séhkdkomerossa ja sen paakytkin on
200A, paasulakkeet ovat 3 x 80A/200A. Keskus on vuodelta 2010 ja se on hyvassa kunnos-
sa. Keskuksessa on paamittaus koko rakennukselle

Ryhma- ja jakokeskukset ovat pddosin saneerausvuosilta 1992 - 2000. Keskukset ovat tyy-
dyttavassa kunnossa. limanvaihtokoneiden ohjauskeskus on uusittu vuonna 2004 laitteiden
saneerauksen yhteydessa.

Kompensointi
Kohteessa ei ole keskitettya loistehon kompensointia.

Maadoitukset
Rakennuksen paamaadoituskiskon sijainti on sdhképaakeskuksen laheisyydessa. Maadoi-
tukset olivat silméamaaraisesti tarkastettuna kunnossa.

Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet

Johtotein& on kaytetty asennushyllyja, asennuslistaa ja johtokouruja. Kiinteistosséa kaytetyt
asennusjohdot ovat pdasaantdisesti MMJ- tyyppisid. Osa johdoista on asennettu rakentei-
den pintaan ja osa rakenteiden sisédéan. Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet ovat pddosin

tyydyttavassa kunnossa.

Valaistus

Aluevalaistus on toteutettu padosin seinavalaisimilla, jotka ovat purkauslamppuvalaisimia.
Ulkovalaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa. Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkimella. Si-
savalaistus (yleisvalaistus) on toteutettu paaosin loisteputkivalaisimilla. Sisavalaisimet ovat
padosin tyydyttdvassa kunnossa. Valaistusta ohjataan paaosin kasikytkimin.

Kojeet ja laitteet
Rakennuksen taukotilat on varustettu tavanomaisilla pienkeittidlaitteilla. Laitteet ovat tyydyt-
tdvassa kunnossa,

Tele- ja turvajarjestelméat

Rakennuksessa on atk- ja puhelinverkko. Jarjestelmia ei testattu. Rakennuksessa on turva-
valojarjestelma (keskus Teknoware). Jarjestelméa on hyvassa kunnossa. Rakennuksessa on
paloilmoitusjarjestelma (keskus Esmin FX). Jarjestelma on hyvassa kunnossa. Maaraaikais-
tarkastus on tehty vuonna 2013. Seuraava tarkastus vuonna 2016.

Antennijarjestelma
Rakennuksessa on mastoantennijarjestelma, jarjestelmaa ei testattu.

Rakennusautomaatiojarjestelma

Rakennus on liitetty alueen DDC-pohjaiseen ohjaus, sdato- ja valvontajarjestelméaan (TAC).
Ohjaus tapahtuu padavalvomon kautta. Valvonta-alakeskuksia on yksi kappale (VAK1), kes-
kus sijaitsee ilmastointikonehuoneessa. Keskus on vuodelta 2004 ja se on uusittu ilmanvaih-
tosaneerauksen yhteydessa. Rakennuksen automaatiojarjestelmat ovat tyydyttavassa kun-
nossa, mutta niiden uusimiseen tulee varautua tdméan tarkastelujakson alkupuolella

Toimenpide -ehdotukset
e Rakennusautomaatiojarjestelmén uusiminen rakennus 18; 2017
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Sahkotekniikka rakennus 19

Yleista

Sahkosyottd rakennukseen on johdettu maakaapelilla. Liittymisjohto on AMCMK 3 x 35+ 16
/10Cu. Sahkojarjestelmat on osittain uusittu saneeraustdiden yhteydessa vuonna 1999.
Sahkonjakelu on toteutettu uudempien asennusten osalta kauttaaltaan TN-S eli 5 — johdin-
jarjestelmalla. Kyseisen kiinteistéluokan maaraaikaistarkastusvali on 15 vuotta.
Jarjestelmat ovat paéosin tyydyttavassa kunnossa.

Rakennuksen séahkojarjestelmét on padosin dokumentoitu.

Keskukset

Paakeskus (PK) sijaitsee rakennuksen eteistilassa ja sen paakytkin on 63A.
Keskuksessa on paamittaus koko rakennukselle. Keskus on uusittu saneerauksen yhtey-
dessé ja se on tyydyttavassa kunnossa.

Ryhma- ja jakokeskukset ovat pddosin saneerausvuodelta. Keskukset ovat tyydyttavassa
kunnossa.

Kompensointi
Rakennuksessa ei ole keskitetty& loistehon kompensointia.

Maadoitukset
Rakennuksen paamaadoituskiskon sijainti on sdhképaakeskuksen laheisyydessa. Maadoi-
tukset olivat silméamaaraisesti tarkastettuna kunnossa.

Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet

Johtotein& on kaytetty tikashyllyja, asennuslistaa ja johtokouruja.

Rakennuksessa kaytetyt asennusjohdot ovat paasaantdisesti MMJ- tyyppisid. Osa johdoista
on asennettu rakenteiden pintaan ja osa rakenteiden sisdan.

Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet ovat pdéosin tyydyttavassa kunnossa.

Valaistus

Aluevalaistus on toteutettu paaosin pylvasvalaisimilla (purkauslamppuvalaisimet).
Rakennuksen seindvalaisimet ovat purkauslamppuvalaisimia. Ulkovalaisimet ovat tyydytta-
vassa kunnossa. Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkimella.

Sisavalaistus (yleisvalaistus) on toteutettu paéosin loisteputkivalaisimilla.
Sisavalaisimet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Valaistusta ohjataan kasikytkimin.

Tele- jaturvajarjestelmat
Rakennuksessa on atk- ja puhelinverkko. Jarjestelmié ei testattu.

Rakennuksen turvavalaistusjarjestelmé on asennettu todennékdisesti saneerauksen yhtey-
desséa. Turvavalokeskus (Teknoware) on vuodelta 2006. Keskus sijaitsee eteisaulan vierei-
sessa huoneessa ja se on hyvassa kunnossa. Turva- ja merkkivalaisimet ovat hehkulamp-
puvalaisimia (kuva 1), niiden uusiminen ajoittuu talle tarkastelujaksolle. Turvavalaistusjarjes-
telm& on muilta osin tyydyttavassa kunnossa.

Rakennuksessa ei ole automaattista paloilmoitusjarjestelmaa.
Rakennuksessa on paikallisia paloilmaisimia.

Antennijarjestelma
Rakennuksessa on lautasantennijarjestelma, jarjestelm&a ei testattu.

Rakennusautomaatiojarjestelma

Rakennus on liitetty alueen DDC-pohjaiseen ohjaus, sdato- ja valvontajarjestelmaén (TAC).
Rakennuksen automaatiojarjestelmat ovat merkintjen mukaan 2000- luvun vaihteesta. Val-
vonta-alakeskuksia on kaksi kappaletta (VAK1 ja VAK2). Valvonta-alakeskukset sijaitsevat

ilmastointikonehuoneessa ja lammadonjakohuoneessa. Kiinteistdssa ei ole jarjestelman ohja-

usmahdollisuutta vaan jarjestelmaa ohjataan rakennuksen keskusvalvomon kautta. Raken-
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nuksen automaatiojarjestelméat ovat tyydyttavassa/valttavassa kunnossa, Niiden uusimiseen
tulee varautua taman tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide -ehdotukset

e Turva- ja merkkivalaisimien uusiminen; 2016
¢ Rakennusautomaatiojarjestelmén uusiminen; 2017
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Sahkotekniikka rakennus 20

Yleista

Sahkosyottd rakennukseen on johdettu maakaapelilla. Liittymisjohto on AMCMK 3 x
70+35Al +21Cu. Sahkdojarjestelmia on osittain uusittu saneeraustdiden yhteydessa vuosien
saatossa.

Sahkonjakelu on toteutettu uudempien asennusten osalta TN-S eli 5 — johdinjarjestelmalla.
Kyseisen kiinteistéluokan méaéraaikaistarkastusvali on 15 vuotta. Jarjestelmét ovat padosin
tyydyttavassa kunnossa.

Keskukset

Yhdistetty paakeskus ja atk- keskus sijaitsee rakennuksen kaytavatilassa. Paakeskuksen
(PK) paakytkin on 250A. Keskukset ovat merkintéjen mukaan vuodelta 1989 ja ne ovat tyy-
dyttdvassa kunnossa. Keskuksessa on paamittaus koko rakennukselle.

Kompensointi
Rakennuksessa ei ole keskitettyé loistehon kompensointia.

Maadoitukset
Rakennuksen padmaadoituskiskon sijainti on sdhkdpaakeskuksen laheisyydessa. Seinélla
ei ollut maadoituskaaviota. Maadoitukset olivat siimamaaraisesti tarkastettuna kunnossa.

Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet

Johtotein&a on kaytetty asennushyllyja- ja listaa seké johtokouruja.

Rakennuksessa kaytetyt asennusjohdot ovat paasaantdisesti MMJ- tyyppisid. Osa johdoista
on asennettu rakenteiden pintaan ja osa rakenteiden sisaan.

Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet ovat pdaosin tyydyttavassa kunnossa.

Valaistus

Aluevalaistus on toteutettu padosin pylvasvalaisimilla (purkauslamppuvalaisimet).
Rakennuksen seindvalaisimena toimii sisdankaynnin hehkulamppuvalaisin. Ulkovalaisimet
ovat tyydyttavassa kunnossa. Ulkovalaistusta ohjataan hamarékytkimella.

Sisavalaistus (yleisvalaistus) on toteutettu paaosin loisteputkivalaisimilla. Siséavalaisimet ovat
tyydyttavassa/valttdvassa kunnossa. Suosittelemme valaisimien uusimista mahdollisten sa-
neerausten yhteydessa tilojen kayttotarpeen mukaan. Valaistusta ohjataan kasikytkimin se-
ké valaisinohjauskeskuksen kautta (kaytavatila). Valaisinohjauskeskus tulisi uusia valaisin-
saneerausten yhteydessa.

Tele- ja turvajérjestelmaét
Rakennuksessa on atk- ja puhelinverkko. Jarjestelmia ei testattu.

Rakennuksessa ei ole turvavalaistusjarjestelmaa.
Rakennuksessa ei ole automaattista paloilmoitusjarjestelmaa.

Antennijarjestelma
Rakennuksessa on mastoantennijarjestelma, jarjestelmaa ei testattu.

Rakennusautomaatiojarjestelma
Rakennuksessa ei ole keskitettya kiinteistévalvontajarjestelmaa.

Toimenpide -ehdotukset

e Vanhojen valaisimien uusiminen mahdollisten sanerauksien yhteydessa
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Sahkotekniikka rakennus 21

Yleista

Sahkosyottd rakennukseen on johdettu maakaapelilla. Liittymisjohto on AMCMK 3 x 70Al +
35Al/ 21Cu. Sahkojarjestelmia on osittain uusittu saneeraustdiden yhteydessa vuosien saa-
tossa. Sahkonjakelu on toteutettu uudempien asennusten osalta TN-S eli 5 — johdinjarjes-
telmalla. Kyseisen kiinteistéluokan maaraaikaistarkastusvali on 15 vuotta. Jarjestelmét ovat
paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Keskukset

Yhdistetty paékeskus ja atk- keskus sijaitsee rakennuksen kaytavatilassa. Paakeskuksen
(PK) péakytkin on 250A. Atk- keskuksen (RK ATK) paakytkin on 63A. Keskukset ovat mer-
kintéjen mukaan vuodelta 1993 ja ne ovat tyydyttavassa kunnossa. Keskuksessa on paamit-
taus koko rakennukselle.

Kompensointi
Rakennuksessa ei ole keskitettya loistehon kompensointia.

Maadoitukset
Rakennuksen paamaadoituskiskon sijainti on sdhképaakeskuksen laheisyydessa. Seinalla
ei ollut maadoituskaaviota. Maadoitukset olivat silmamaaraisesti tarkastettuna kunnossa.

Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet

Johtotein& on kaytetty asennushyllyja- ja listaa seka johtokouruja.

Rakennuksessa kaytetyt asennusjohdot ovat paasaantdisesti MMJ- tyyppisid. Osa johdoista
on asennettu rakenteiden pintaan ja osa rakenteiden sisaan.

Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet ovat pddosin tyydyttdvassa kunnossa

Valaistus

Aluevalaistus on toteutettu padosin pylvasvalaisimilla (purkauslamppuvalaisimet).
Rakennuksen seindvalaisimena toimii sisdankaynnin hehkulamppuvalaisin. Ulkovalaisimet
ovat tyydyttavassa kunnossa. Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkimella.

Sisavalaistus (yleisvalaistus) on toteutettu paaosin loisteputkivalaisimilla (kuva 2). Sosiaaliti-
loissa on kaytéssa joitain hehkulamppuvalaisimia. Sisavalaisimet ovat tyydyttavas-
sa/valttdvassa kunnossa. Suosittelemme valaisimien uusimista mahdollisten saneerausten
yhteydessa tilojen kayttdtarpeen mukaan. Valaistusta ohjataan padosin kasikytkimin.

Tele- ja turvajarjestelmat
Rakennuksessa on atk- ja puhelinverkko. Jarjestelmia ei testattu. Rakennuksessa ei ole tur-
vavalaistusjarjestelmééd. Rakennuksessa ei ole automaattista paloilmoitusjarjestelmaa.

Antennijarjestelma
Rakennuksessa on mastoantennijarjestelma, jarjestelmaa ei testattu.

Rakennusautomaatiojarjestelma

Rakennuksen lammadnjakolaitteet on liitetty alueen DDC-pohjaiseen ohjaus, saato- ja valvon-
tajarjestelméaan (TAC). Rakennuksen automaatiojarjestelmat ovat merkintdjen mukaan
2000- luvun vaihteesta.

Valvonta-alakeskuksia on yksi kappale (VAK1) ja se sijaitsee lammdonjakohuonetilassa.
Rakennuksessa ei ole jarjestelman ohjausmahdollisuutta vaan jarjestelméé ohjataan raken-
nuksen keskusvalvomon kautta. Rakennuksen automaatiojarjestelmat ovat tyydyttavas-
sa/valttavasséa kunnossa. Niiden uusimiseen tulee varautua timan tarkastelujakson alkupuo-
lella.

Toimenpide -ehdotukset

¢ Vanhojen valaisimien uusiminen mahdollisten saneerauksien yhteydessa
e Rakennusautomaatiojarjestelman uusiminen; 2017
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Valittomasti korjattavat puutteet

e Pelastussuunnitelmien laadinta ja opasteet tarvittavassa laajuudessa tilojen kayttétar-
koituksien mukaan
e Palo-osastoivien rakenteiden tiivistyskorjaukset

Suositeltavat lisatutkimukset

Fasadien kuntotutkimus ja korjaustarpeiden laajuuden selvitys rak 20 ja 21
Puupilarien kuntotutkimus rakennukset 18 ja 19 (alaosien riskialttius)
Haitta-aine/asbestikartoitus kaikki rakennukset (niiltd osin kuin ei ole tehty)
Putkistojen kuntotutkimus rak 18, 20 ja 21

Pohjaviemérikuvaukset rakennukset (18, 19, 20 ja 21)

Vantaa 30.9.2015

Taman kuntoarvioraportin ovat laatineet

Simo Sirenne Krista Laine
Asiantuntija, PKA Asiantuntija
rakennustekniikka LVI- tekniikka

Arvo Maatta
Asiantuntija, PKA
sahkotekniikka
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