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1. YHTEENVETO KOHTEESTA

1.1. KOHTEEN TIEDOT

Kohde KOy Haapaniemenkatu 7-9, B- talo
Haapaniemenkatu 7-9, 00530 HELSINKI

Kohdetyyppi Liike/toimistokiinteist®

Rakennuksen pinta-ala 11 937 hu-m”

Kerros ala 14 048 krs m?

Tilavuus 55 200 m®

Kerroksia 18 ja 2 pihakannen alla

Valmistumisvuosi 1976

Lammitystapa Kaukolampd

lImanvaihto Koneellinen tulo- ja poistoilma

Perustukset Betoni

Runko Betoni palkit pilarit laatat ulkoseinat

Katto Tasakatto, bitumihuopakate singelipinnoitteella,
katokset terasprofiilipeltikatetta

Ulkoseinat Paaosin alumiinikasetein verhoiltua julkisivua
ja osin terasbetonielementtia

Hissit 9 kpl

Tiedot on saatu kohdekierroksella, tarjouspyynnén esitiedoista seké saaduista
LVIS- piirustuksista. Rakennepiirustuksia emme saaneet kayttéomme.
1.2. KOHTEEN KUNTO

Kohteen kunto on osin valttava ja osin tyydyttava.

1.3. ARVIOIDUT KORJAUSKUSTANNUKSET

Ehdotettujen korjauskustannusten arvioitu kokonaismaara 7 340 000 euroa (alv 0 %).

2. RAKENNUKSEN KUNTO

2.1 KUNTOARVIOINNIN PERUSTIEDOT

Kuntoarvion kiinteistdtarkastus tehtiin 2.2.2016. Tarkastuksessa tehtiin rakennuksen raken-
nustekninen ja LVIS -tekninen tarkastus. Tarkastuksen tekivat LVIS -tekniikan asiantuntija
Krista Laine, sahkotekniikan asiantuntija Arvo Maatta seka rakennustekniikan asiantuntija
Simo Sirenne. Arvioinnin yhteydessa haastateltiin kiinteiston huoltomiesté ja joitakin tilojen
kayttajia.
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KUNTOARVION PERIAATTEET

Tassé raportin kuntoarvio-osassa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa.
Raportissa esitellaan ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitéa ja kaydéaan lapi uusimistar-
peet. Muutos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitelty raportin
PTS-ehdotuksissa. Raportin PTS-0sa on kuntoarvion suorittajien ehdotus kiinteiston kun-
nossapitosuunnitelmaksi. Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eik&
kayttotarkoituksen muutoksiin. Kuntoarvio ei ole tyodselitys eikd maéaralaskenta-asiakirja.

Kustannusarviossa on kaytetty soveltuvilta osin Talonrakennuksen kustannustieto 2015-
kirjan tietoja seka kokemusperadisia kustannustietoja. Esitetyt kustannusarviot ovat kustan-
nustason 1/2015 mukaisia. Kustannusarviot ovat karkeita minimikustannusarvioita budje-
tointia varten (paaosin +/- 30 %, osin enemmankin yksityiskohdista ym. riippuen), eivatka si-
salla arvonlisdveroa. Erillisten toimenpiteiden kustannukset sisaltavat myos niihin liittyvien
téiden kustannukset (esimerkiksi ilmanvaihdon muutosty6t siséltéavat niihin liittyvien raken-
nus- ja sahkoteknisten téiden kustannukset). Tekstissa voidaan mainita poikkeuksia. Emme
vastaa kustannusarvioista, jotka poikkeavat mahdollisiin tarjouksiin ym. Kyselyjen ja asiakir-
jatietojen paikkansapitavyytta ei kaikilta osin voitu varmentaa.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle, padpainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa toissa. Kiireelliset korjausty6t on sisallytetty kuluvan

vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huolto-
toimenpiteita, mutta oleellisesti laiminlyddyt huollot mainitaan kertaalleen.

PTS-taulukoissa on esitetty kunkin paajarjestelméanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on kun-
toarvion suorittajien kasitys nimikkeen yleisestéd kunnosta. Kéytetyt kuntoluokat ovat seuraa-

vat:

5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana.

4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa.

3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa
tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa.

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa
tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa.

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

Raportin kuntoarvio-osassa on noudatettu paapiirteissaan ohjekortissa Liike- ja palvelukiin-
teiston; Kuntoarvioijan ohje KH 90- 00501 esitettya nimikkeistta. Otsikointi ja kasittelyjarjes-
tys ovat ohjekortin mallisisallysluettelon mukaiset kiinteistékohtaisesti soveltaen. Ulkoaluei-
den rakenteet ja varusteet tarkastetaan vuodenajasta riippuen mahdollisuuksien mukaan.
Kuntoarviot on tehty KH kortin 90- 00501, LVI 01-10510 ja RT-11086 mukaan kohdekohtai-
sesti soveltaen.

Rakennus-, LVI- ja sdhkoétekniikkaa kasittelevissa luvuissa (luvut) on kunkin osajérjestel-
manimikkeen kuvauksessa noudatettu mahdollisuuksien mukaan seuraavaa esitysjarjestys-
té: Ensin kuvataan jarjestelman perustiedot ja ominaisuudet. Seuraavaksi kasitelladn nykyti-
lanne ja kohteessa tehdyt havainnot. Lopuksi annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-
ehdotukset.

ISS Proko Oy vastaa lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen mukaisesti
(KSE 1995), korkeintaan palkkionsa suuruisella summalla. ISS Proko Oy:lla on voimassa-
oleva konsulttitoiminnan vastuuvakuutus 1000 000 € kokonaissummaan asti.
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2.2 YHTEENVETO

RAKENNUSTEKNIIKKA

Nakyvin osin kiinteistdn kantavat rakenteet ovat terdsbetonia mm. pilarit, palkit, laatat seka
seinat. Perustukset ovat terédsbetonirakenteiset. Perustamistavasta ei ollut tietoa eika asia-
kirjoja ollut kaytettavissamme. Julkisivut ovat alumiinikasetein verhoiltua julkisivua ja teras-
betonielementtia. Ikkunat ovat paédosin sisépuitteiltaan puukarmisia lAmpdlasielementteja ja
ulkopuitteet alumiiniprofiilia. Osa ikkunoista on lampdélasielementein varustettuja alumiini- tai
terésrunkoisia ikkunoita.

Ulko-ovet ovat terasrunkoisia lampolasielementill&a varustettuja ovia. Hissikuilu ja por-
rashuone ovat betonirakenteiset. Portaat ovat betonirunkoiset varustettuna mosaiikkibe-
toniaskelmilla. Kaiteet ovat metallia. Kellarikerroksen autohallin lattia on asfaltoitua parkki-
kenttéaa. Kellarikerroksen muut lattiat ovat maanvaraista betonilaattaa.

Katto on bitumihuovalla pinnoitettu sisdédnpéain kaatava tasakatto, joka on singelikerroksella
suojattu. Katto on varustettu kiinteiston sisdpuolisella sadevesiviemarodinnilla. Ulkoalueet
ovat paaosin asfalttia ja betonilaattaa. Pihalla on myds nurmialuetta ja istutusaltaita. Raken-
neteknisesti suurimmat ongelmat ovat pinnoitteiden ja muiden materiaalien teknisten kayt-
toikien loppuminen. Sisapintojen uusimistarpeet ovat merkittdvimmat uusimisalueet.

Autohallissa ja alimman kerroksen betonirakenteissa nékyi kosteuden aiheuttamia vaurioita
paikallisesti. Ongelmat ovat osin esteettisid, mutta osa vaatii korjaustoimenpiteitéa tarkastelu-
jaksolla.

Rakennuksen rakennustekninen kunto on p&éaosin valttava.

ALUERAKENTEET

Alueen taytto

Alueen taytosta ei tehty havaintoja. Alueella on paaosin riittavat kallistukset veden poistami-
seksi rakennuksesta poispdin. Rantatien puoleisella seinustalla todettiin pintamaiden kallis-
tuskorjaustarvetta seka vierustayttdjen maa-ainesten vaihtotarvetta (kuva 26).

Kuivatusrakenteet

Salaojista ei tehty havaintoja eika niista ollut asiakirjoja kaytettavissamme. Maanalaisissa
parkkihallin seindpinnoissa oli paikallisesti havaittavissa kosteusvaurioiden jalkia, minka pe-
rusteella voidaan paatella, ettd kiinteiston kuivatusrakenteet eivat taysin toimi suunnitellusti.
Osittain jaljet ovat johtuneet pihakannen vuodoista. Painumia ei ollut havaittavissa.

Putkirakenteet alueella

Alueen putkirakenteista voitiin silmamaaraisesti todeta muutamia sadevesikaivoja piha-
alueella, parkkihallissa seka pihakannella. Niiden maara vaikutti riittavalta, eika jalkia sade-
vesien tulvimisista ollut ndhtavissa. Putkirakenteille riittdd normaalit huoltotoimenpiteet tar-
kasteluajanjaksolla.

Paallysrakenteet

Paallysrakenteet olivat katselmushetkella pdéosin asfalttia ja betonilaatoitusta seka pienelta
osin viheralueita. Asfaltit olivat padosin tyydyttavassa kunnossa lukuun ottamatta joitakin
paikallisia vaurioita. Viheralueet olivat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Kulkuteiden laatoi-
tus ja sisdankaynnin laatoitus olivat padosin tyydyttavassa kunnossa. Paikallisesti havaittiin
kivetyksissa vaurioita (kuva 25).

Autohallin seinét ja kansirakenteiden betonipilarit olivat paaosin betonipintaisia. Autohallissa
nakyi kosteuden jattamia "harmistymia” eri puolilla. Ongelma on paéasiassa esteettinen.
Kohteen kansirakenteille on tehty peruskorjaus vedeneristyksineen vuosina 2003- 2004. Li-
saksi havaittiin paikallisesti kansirakenteen tiivistyskorjausten yldsnostojen reunojen alkavaa
rispaantumista (kuva 24). Pihakansien vedeneristyksia on huoltokorjattu paikallisesti viimek-
si vuonna 2015.
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ALUEVARUSTEET

Katokset

Katokset ovat terésrakenteisia peltikatteisia siséédnkayntikatoksia. Katokset ovat tyydytta-
vassa kunnossa ja niille riittanee normaalit huoltokunnostustoimenpiteet tarkastelujaksolla.
Sadevesijarjestelmét on tarpeen puhdistaa huoltotoimenpiteena.

POHJARAKENTEET
Tayttd
Rakennuksen taytoissa ei tehty havaintoja

RAKENNUSTEKNIKKA

Perustukset

Rakennuksen perustukset ja alapohjarakenteet ovat nakyvin osin betonia, perustamistavas-
ta ei saatu tietoa. Kiinteiston lattioissa ja perusmuurirakenteissa oli nahtavissa vahaisessa
maarin halkeamajalkia, mitk& todennékdisesti ovat aiheutuneet normaalista betonirakentei-
den kutistumasta ja rakenteiden saumakohtien vahaisesta liikkeesta. Kellarin/autohallien
sokkeli- ja pihakannen alapinnan rakenteissa todettiin paikallisesti vaurioita (kuvat 27 ja 28).
Suosittelemme kuntotutkimuksia betonirakenteille sokkelien ja pihakannen alapuolisille ra-
kenteille.

Rakennusrunko

Rakennusrunko on terasbetonia ja kunto yleisesti ottaen tyydyttava. Rakennuksen rungossa
ei ollut silminndhden havaittavia vaurioita ja sen kunto vaikutti siimamaéaraisesti tarkasteltu-
na tyydyttavalta.

Julkisivu

Ulkoseinat ovat alumiinikasetti verhoiltua julkisivua tai terdsbetonielementteja. Julkisivujen
yleiskunto on paaosin tyydyttava. Niille riittdnee pdéosin normaalit huoltotoimenpiteet tar-
kastelujaksolla. Suositellaan julkisivujen puhdistuksia seka alumiinikasettien kiinnitysten tar-
kastuksia maaraajoin (kuva 30). Betonielementtien saumausten uusimisesta ei saatu tietoja.
Suositellaan saumausten uusimista tarkastelujaksolla (kuva 29).

Ikkunat ovat paaosin sisapuitteiltaan puukarmisia lAmpdlasielementteja ja ulkopuitteet alu-
miiniprofiilia. Osa ikkunoista on [Ampdlasielementein varustettuja alumiini- tai terdsrunkoisia
ikkunoita. Ikkunoiden kunto on silmamaéaraisesti tarkastellen pddosin tyydyttava, osin valtta-
va (kuvat 6 ja 14). Ikkunoiden tekninen kayttoika on paattynyt. Suositellaan ikkunoiden huol-
tokorjauksia/uusimisia tarkastelujaksolla. Ulko-ovet ovat terdsrunkoisia osittain lasillisia ovia.
Ovien kunto on osin tyydyttava ja osin valttava (kuvat 15 ja 23). Tekninen kayttoiké on lop-
pu. Suositellaan ulko-ovien uusimisia tarkastelujaksolla.

Terassit

Kattoterassi sijaitsi 19. kerroksessa. Terassin lattia on betonilaattaa. Lattia ja siihen liittyvat
rakenteet ovat osin huonossa kunnossa (kuvat 19 ja 21). Terassin rakenteiden peruskorja-
uksesta on tehty suunnitelma v. 2008. Peruskorjausta ei ole toteutettu. Terassin kaiteet oli-
vat terdsrakenteisia ja niiden kunto oli tyydyttava. Suositellaan terassin rakenteiden uusimis-
ta. Terassin ikkunat olivat lampolasielementteja, jotka olivat kiinni teras-/ alumiinitukikehi-
koissa. Ikkunan tiivisteet olivat osittain rispaantuneet. Suositellaan ikkunoiden ja kaiteiden
huoltokorjauksia ja -maalauksia seka tiivisteiden uusimisia.

Saatujen tietojen mukaan torniosan porrashuoneiden peruskorjauksista on olemassa korja-
ussuunnitelma vuodelta 2008 (ISS Suunnittelupalvelut Oy). Korjauksia ei ole saatujen tieto-
jen mukaan tehty. Lisdksi kohteessa on hatapoistumista varten oleva pienempi ulkoporras-
kaytava, jonka rakenteet todettiin valttdva/huonokuntoisiksi. Betonilaatassa ja pinnoitteessa
todettiin halkeamia/hilseilya (kuva 22). Saatujen tietojen mukaan tasojen vedenpois-
ton/vedenpoistoputkien kanssa on ollut ongelmia. Suositellaan kuntotutkimusta.
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Alapohjarakenteet

Rakennus on paaosin rakennettu kellarikerroksessa sijaitsevan parkkihallin paalle. Alapoh-
jalaatta on todennékoisesti tehty padosin maanvaraisena laattana. Alapohjarakenteet vai-
kuttivat nékyvin osin paaosin tyydyttavakuntoisilta.

Ylapohjarakenteet

Rakennuksen vesikattopinnoitteena on bitumihuopakate, katto on tasakattorakenteinen ja
sen sade- ja sulamisvedet ohjataan kattokaivojen kautta. Vesikatteen kaadot ovat havainto-
jen mukaan paaosin riittavat, paikallisesti todettiin ongelmia (kuvat 16 jal7). Vesikatteet on
uusittu 1997 peruskorjauksen yhteydessa. Bitumihuovan paalla oleva suojasingeli on osit-
tain kulkeutunut pois seka alkanut keradmaan eloperaista ainesta. Suositellaan singelin li-
saysta ja puhdistusta. Lapivientien rakenteet ovat osin valttavassa kunnossa (kuva 18).

Profiilipellityksissa oli kaytetty osin ruostuvia kiinnikkeita. Profiilipeltipinnat vaativat kiinnitys-
ten tarkistusta ja huoltomaalausta lahivuosina. Reunapellitykset myrskypelteineen oli korjat-
tu julkisivujen peruskorjausten yhteydessa vuonna 1997 ja ne olivat paaosin tyydyttavassa
kunnossa. Katolla olevien konehuoneiden seinarakenteiden ja koneiden yleiskunto on osin
valttava (kuva 20). Katoksien peltikatot ovat tyydyttdvassa kunnossa.

Tilajako-osat

Tarkastelluilta osin valiseinarakenteet vaikuttivat hyvakuntoisilta ja niille riittdnee normaalit
huoltomaalaukset tarkastelujakson aikana. Kaytavien ovet ovat metallirunkoisia lasiaukolli-
sia ovia ja niiden kunto on tyydyttdva. Muut valiovet ovat joko metalliumpiovia (tekniset tilat
ja osastoivat ovet) tai puurakenteisia laakaovia. Metallisten ja kevyiden valiovien kunto on
paaosin tyydyttava. Suositellaan valioville huoltomaalauksia / uusimisia paikallisesti tarkas-
telujaksolla.

Tilojen pintarakenteet

Kellari kerroksessa sijaitsevien tilojen kuten esim. lammadnjakohuoneet, muuntamo, sahko-
paakeskukset, kaytavat yms. tilojen lattiapinnat ovat maalattua betonipintaa. Pinnoitteet ovat
osittain hilseilleet irti. Tilojen lattioiden pintakasittelyt ovat huonokuntoisia (kuva 9). Myds
kellarikerroksen WC- ja pukuhuonetilojen seindpinnat olivat kuluneet epasiisteiksi. Lisaksi
muuntamon seinissé todettiin pienia vanhoja vesivuodon vaurioita. Suositellaan kyseisten ti-
lojen lattioiden pinnoitteiden uusimista tarkastelujakson aikana.

Kellarikerroksessa sijaitsevat jatehuone ja biojatehuone olivat huonossa kunnossa. Lattia-
maali oli hilseillyt osittain irti. Osassa katossa kulkevista lampdlinjojen putkistoista todettiin
vanhoja asbestieristeita (kuva 10), jotka olivat osittain rispaantuneet. Suositellaan molempi-
en huoneiden pintojen uusimista.

Kaikkien 1V-kojehuoneiden lattiapinnoitteet olivat maalattua betonilattiaa. Lattiat olivat paa-
osin valttdvassa kunnossa. Paikoin lattioiden maalaus oli pahasti hilseillyt irti (kuva 8). Huol-
tomaalausta suositellaan kaikille lattioille.

Kerros- ja kaytavatilojen lattiapinnat olivat paddosin muovivinyylilaattaa, muovimattoa tai lino-
leum mattoa ja niiden kunto oli valttava/tyydyttava (kuvat 1 ja 3). Ensimmaisen kerroksen si-
saankayntien lattiapinnoitteena oli mosaiikkibetonilaatta, joka oli osin valttavassa kunnossa
(kuva 5). WC-, ja pesuhuonetilojen lattiat ja seinat olivat padosin laatoitettuja, ne olivat paa-
osin valttdvassa kunnossa ja niiden tekninen kayttdika on paaosin loppu (kuvat 2 ja 11).
Kerrostasot ovat vinyylilaattaa ja niiden kunto on valttava (kuva 4). Eteldisen porrashuoneen
seinissa ja tasojen rakenteista on ollut vesivaurioita ajan saatossa.

Tilojen sisaseinapinnat olivat tasoitettuja ja maalaamalla pinnoitettuja betoni-, tiili- tai levyra-
kenteita. Seindpinnat vaikuttivat olevan osin tyydyttavassa ja osin valttavassa kunnossa.
Kovimmalla kaytolla olleiden tilojen, kuten kellarin ja 1.kerroksen kaytavien seinien pinnat
olivat kuluneet epasiisteiksi. Yleisten tilojen alaslasketut katot olivat paédosin peltisdletta. Sa-
leet olivat osittain valttavassa kunnossa. Suositellaan tilojen seindpintojen huoltokorjauksia
ja maalauksia seka sélekattojen paikallisia huoltokorjauksia tarkastelujaksolla. Forenomin ti-
lat 11 krs. on uusittu vuonna 2015.
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Saunaosastolla oli yksi iso sauna, pesuhuone seka takkahuone. Pesuhuoneen lattiat ja sei-
nat ovat laatoitettuja. Vesieristyksista ei saatu tietoja. Pesuhuoneen rakenteet ovat valtta-
vassé kunnossa ja tekninen kayttoika loppu (kuva 7). Saunaosaston tilat ovat talla hetkella
poissa kaytosta. Suositellaan tilojen peruskorjausta. Takkahuoneen ja pukuhuoneen lattia
on paaosin klinkkerilaattaa. Lattiat olivat tyydyttadvassa kunnossa.

Saunan seinét ja katto sekd pesuhuoneen katto olivat paneloidut/ laudoitetut, osin valtta-
vassa kunnossa (kuva 12). Osa tilojen ovista oli myos karsinyt kosteusvaurioita seka kolhiin-
tunut epasiistiksi. Vanhojen lattiamateriaalien kiinnikeaineet saattavat sisaltéda asbestia,
suosittelemme asbestikartoituksen teettamista koko kiinteistoon (LVIR) ennen uusimistdiden
aloitusta.

Ruokala ja keittittilat sijaitsivat 1. kerroksessa. Ruokalan lattia on muovimattoa, joka on osin
korjattu vuonna 2008 tapahtuneen vesivahingon jalkeen. Lattia on paaosin tyydyttavassa
kunnossa. Sisakattona ruokalassa seka keittiossa oli peltisélekatto. Sisékatot ja seinaraken-
teet ovat padosin tyydyttdvassa kunnossa. Normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujakson
aikana.

Keittion lattia ja puolet seinista oli laatoitettu keraamisilla laatoilla. Laatoitukset olivat osin
pahasti kuluneet seka osittain halkeilleet ja ovat uusimisen tarpeessa (kuva 13). Osa lattian
saumoista oli rispaantunut halki. Keittion ikkunat olivat osin terasrunkoisia lampdlasiele-
mentteja ja niissa todettiin pahoja kondenssivesivaurioita (kuva 14). Ikkunoille suositellaan
uusimista tarkastelujakson aikana. Keittion yhteydessé olevat kylmiot ovat valttavéassa kun-
nossa. Ruokalan rakenteita on peruskorjattu edellisen kerran huoltohistorian mukaan vuon-
na 2001.

LIséksi saatujen tietojen mukaan 16 kerroksen keittidtilassa on havaittu mahdollisia siséil-
maongelmia. Tilassa on osin ollut pistavaa hajua. Haju todettiin myds kierrosajankohtana.
Samassa kerroksessa on ollut oireiluja myés mm. Bearen Oy tiloissa. Kiinteistdsséa on tehty
homekoira tutkimuksia kerroksissa 2-7 vuonna 2015. Tutkimuksissa ei havaittu muita kohtei-
ta kuin hissikuilujen kohdat. Suositellaan sisailmatutkimuksia kyseisille alueille.

Kalusteet

Kalusteet ovat paaosin kiintokalusteita. Ruokalan keittittilojen kalusteet olivat osittain rapis-
tuneet ja niiden kunnostus/uusinta on ajankohtainen tarkastelujaksolla. (ei budjetoida koska
vastuu todennéakdisesti on vuokralaisella) Muiden tilojen kalusteita ei kierroksella tarkasteltu.
Kalusteet ovat saatujen tietojen mukaan eri vuokralaisten vastuulla.

Hissit

Rakennuksen henkiléhissit sijaitsevat rakennuksen porrashuoneiden yhteydessa. Korkeassa
osassa 4 henkilohissia ja 2 tavarahissia. Matalassa B-osassa on 2 hissia, hissit ovat alkupe-
raisia vuodelta 1975. Korkean osan hissit ovat peruskorjattu vuonna 1999. Hissit on tarkas-
tettu laitekylttien mukaan viimeksi vuonna 2014. Seuraavat tarkastukset on esitetty vuodelle
2016.

Tavarahissit on peruskorjattu v. 2005. Tavarahissin maardaikaistarkastus on mennyt van-
haksi. Peruskorjattujen hissien yleiskunto on tyydyttava ja niille riittinee tarkastelujakson ai-
kana normaalit huolto ja kunnossapitotoimenpiteet. Alkuperaiskuntoisten hissien yleiskunto
on valttava ja niille suositellaan peruskorjausta. (KH-90- 00287 mukaan hissien kuntoarvio
on suositeltavaa tehda hissin tayttadessa 20 vuotta ja siité eteenpdin 5-10 vuoden valein)
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Toimenpide-ehdotukset:

e Tien puoleisen seinustan pintamaiden Kkallistuskorjaukset seké vierustayttéjen maa-

ainesten vaihdot; 2017 - 1 erd - 5 000 €

Kulkualueiden kivetysten paikalliset huoltokorjaukset; 2017 - 1 era - 4 000 €

Kansirakenteen tiivistyskorjaukset; 2017 - 1 erd - 10 000 €

Asfaltin paikalliset huoltokorjaukset; 2017-2022 - 2 erda - a' 5 000 €

Kellarin/autohallien sokkeli- ja pihakannen alapinnan rakenteiden paikalliset huoltokor-

jaukset; 2017 - 1 era - 15 000 €

e Betonirak. kuntotutkimukset (sokkelit, pihakansi, ulkoporrastasot); 2016 - ei budj. lisatut-
kimus

e Julkisivujen osittaiset puhdistukset seka alumiinikasettien kiinnitysten tarkastukset; 2017
-lerd-9000€

e Betonielementtien saumausten uusiminen; 2018 - 1 erd - 14 000 €

e Ikkunoiden huoltokorjaukset/ uusimiset; 2018-2025 - 4 erda - a' 200 000 €

e Ulko-ovien uusiminen; 2017 - 1 erd - 50 000 €

e |V- konehuoneiden lattioiden huoltopinnoitus; 2017 - 1 era - 8 000 €

e Hatapoistumis- ulkoporraskaytavan rakenteiden peruskorjaus; 2018 - ei budj, tehtava
hankesuunnitelma

o Kattoterassin rakenteiden uusiminen; (ei budjetoida, korjaussuunnitelmat olemassa)

e Vesikatolle singelin lisdys ja puhdistus seka lapivientien paikalliset huoltokorjaukset;
2016 -1era-8000 €

o Vesikaton konehuoneiden profiilipelti seindrakenteiden kiinnitysten tarkastukset ja huol-
tomaalaukset seka V- putkien/koneiden huoltomaalaukset; 2016 - 1 era - 4 000 €

e Valiovien huoltokorjaukset / uusimiset paikallisesti; 2018 - 1 erd - 10 000 €

o Kellarikerroksissa sijaitsevien teknisten tilojen ja kaytavien lattioiden pinnoitusten uusin-

nat; 2017 - 1 era - 8 000 €

Jatehuoneen ja biojatehuoneen pintojen uusimiset; 2018 - 1 era - 6 000 €

Seinapintojen huoltokorjaukset/maalaukset; 2017-2025 - 5 erdéd - a' 30 000 €

Kerros- ja kaytavatilojen lattiapintojen uusimiset; 2017-2015 - 5 eréé - a' 100 000 €

Mosaiikkibetonilattioiden huoltokorjaukset/uusimiset; 2016 - 1 era - 5 000 €

WC ja saniteettitilojen uusimiset; 2018 - 1 erd - 120 000 €

Salekattojen paikalliset huoltokorjaukset; 2017 - 1 erd - 3 000 €

Keittion lattioiden ja seinien laatoitusten uusiminen; 2018 - 1 erd - 12 000 €

Keittion kylmién peruskorjaus; 2018 - 1 eréd - 10 000 €

Eteldisen porraskaytavan kunnostus; 2017 - ei budj. - suunnitelmat olemassa

Saunaosaston peruskorjaukset; 2018 - ei budj, tehtdva hankesuunnitelma

Haitta-ainekartoitus ennen uusimis/peruskorjaustdita; 2016

Alkuperaisten hissien uudistus; 2017 - 1 era - 100 000€

Sisailmatutkimukset 16 kerroksen keitti6 ja toimistotila seka hissikuilut
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LVI-tekniikka

Rakennuksen LVI-tekniikka on pddosin rakennusvuodelta 1976. Yleisesti ottaen LVI-
jarjestelmét ovat tyydyttéavassa/valttavassa kunnossa.

Lammitys

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys, johon lampd tuotetaan lammaonjakolaitteiden avul-
la. LAmpo jaetaan kiinteistoon teréslevypattereiden seké ilmanvaihdon lammityspatterin
kautta. Rakennuksen lammitysjarjestelmien kunto on paaosin tyydyttava, niiden kokonais-
valtainen uusiminen ajoittunee talle tarkastelujaksolle.

Lammodntuotanto

Lammaonjakolaitteet sijaitsevat kellarikerroksen lammadonjakohuoneessa. Lammaonjakolaitteet
(LPM) varusteineen ovat merkintdjen mukaan vuodelta 1997 (Kuva 1 ja 2). Rakennuksen 9-
18 kerroksen ilmanvaihdon l[ammaénsiirrin on uusittu 2013.

Lammaonsiirtimet varusteineen ovat v.1997 ja silmamaaraisesti tyydyttavassa kunnossa.

o Kayttovesi  B-LS3 470kW (AK-8krs.)

o LAmmitys  B-LS2 600 kW (AK-8krs.)

e limanvaihto B-LS1 1000 kW (AK-8krs.)

e lImanvaihto B-LS4 550 kW (9-18krs.) uusittu v.2013
e Ld&mmitys  B- LS5 350 kW (9-18krs.)

o Kayttévesi B-LS6 470 kW (9-18krs.)

Lammaonsiirtimien putkiliitoksissa ei havaittu vuotoja. Siirtimien kayttdikéa on normaalisti noin
20...30 vuotta, lAmmaonsiirtimen uusiminen ajoittuu talle tarkastelujaksolle.

Lammitysverkosto on varustettu paisunta-astioilla (6 kpl), paisunta-astiat ovat tyydyttavéassa
kunnossa.

Kaukolammon meno- ja paluuputkien liitoksissa havaittiin paikoin vuotojalkia, niita tulisi seu-
rata huoltoty6nad. Kaukoldammon

Verkostojen sdatd hoidetaan verkostokohtaisilla sdatoventtiileilla. Venttiilit toimilaitteineen
ovat tyydyttavassa kunnossa. Venttiileissa ei havaittu tarkasteluhetkelld vuotoja.

Lammonjakolaitteet varusteineen

Kiinteistdn lammityspatterit (radiaattori) ovat padosin rakentamisvuodelta. Pattereiden kunto
on tyydyttava. Patteritermostaattien kunto on osin valttava ja osin huono. Patteritermostaat-
tien uusiminen ajoittuu talle tarkastelujaksolle niiden teknisen kayttéian tayttyessa.

Rakennuksessa oli useita kieroilmakojeita (13kpl), ne sijaitsivat paédosin sisdankaynneissa.

Ulkon&konsa perusteella kiertoilmakojeet ovat alkuperdisia. Ravintolan sisdéankéynnin kier-

toilmakoje piti poikkeavaa &anta, se tulisi tarkastaa huoltotyéna. Alkuperaisten lammittimien
uusiminen ajoittuu télle tarkastelujaksolle, niiden teknisen kayttdian tayttyessa.

Lammitysverkosto varusteineen

Lammitysverkoston terasputket ovat paaosin rakentamisvuodelta ja niiden kunto on nékyvil-
ta osin tyydyttava. Lammityksen putket kulkevat paaosin rakenteiden sisalla (putkikuilut ja
sisékatot) ja osin nakyvissa seinilla tai katosta kannakoituna. Putkiliitoksissa havaittiin pai-
koin vuotoja niin lammonjakohuoneessa kuin IV- konehuoneessakin (kuva 3), vuotavat lii-
tokset tulisi korjata huoltotyéna pikimmiten.

Verkoston putket on eristetty nakyvilta osin villakouruilla, pinnoitteina on kaytetty peltia, pvc-
muovia sekd@ massapinnoitetta. Roskahuoneen massapinnoite- eriste vaikutti olevan asbes-
tia, eriste on vioittunut ja se tulisi korjata valittomasti (kuva 4). Suosittelemme asbestikartoi-
tuksen teettdmista tarkastelujakson alussa (listutkimus). Putkiston tarkempi kunto ja kéayt-
toika voidaan tarvittaessa selvittda putkiston kuntotutkimuksella (lisatutkimus).
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Verkoston venttiilit ovat padosin alkuperdisia karaventtiileita, paikoin venttiileita on uusittu
huoltotydna seka 1997 lammaonjakolaitteen uusimisen yhteydessa. Karaventtiileissa havait-
tiin paikoin vanhoja vuotojalkia (kuva 5). Venttiileita tulisi seurata huoltotydna. Karaventtiilei-
den uusimiseen tulee varautua télla tarkastelujaksolla teknisen kayttdian jo taytyttya.

Lammin kayttovesi

Lammin kayttovesi valmistetaan lammadnjakohuoneessa sijaitsevilla siirtimilla B-LS3 (alempi
kellari - 8. kerros) sekéa B-LS6 (9. kerros - 18. kerros). Molemmat siirtimet ovat LPM:n val-
mistamia, vuodelta 1997, ja niiden tehot ovat laitekilpien mukaan 470 kW.

Kayttovesiverkosto varusteineen

Putkiston materiaali on nakyviltd osin kupari ja putkiston kunto on tyydyttava. Kayttovesiver-
koston tekninen ika on noin 50 vuotta. Kayttovesiverkoston uusiminen on ajankohtaista talla
tarkastelujaksolla.

Kiinteistdssé on paineenkorotusasema, sille riitténee normaalit huoltotoimenpiteet talla tar-
kastelujaksolla.

Verkoston venttiilit ovat padosin alkuperaisia karaventtiileita, paikoin venttiileitd on uusittu
huoltotyona seka 1997 lammadonjakolaitteen uusimisen yhteydessa.

Siivouskomerotilat on varustettu ns. réttipattereilla (vesikiertoinen), niiden kunto on tyydytta-
Va.

Kayttoveden runkoputket on eristetty nakyvilté osin villakouruilla, pinnoitteina on kaytetty pel-
tid, pvc- muovia sekd massapinnoitetta. Putkieristeissa havaittiin paikoin halkeamia. Eristei-
den kunto on tyydyttava.

Vesi ja viemarginti

Kiinteistd on liitetty Helsingin veden vesi- ja vieméariverkostoihin. Kiinteiston paavesimittari si-
jaitsee alakellarin lammaonjakohuoneessa.

Kiinteiston vesikalusteiden kytkentaviemarit ovat uusituilta osin muovia ja vanhoilta osin te-
réstd, niiden kunto on katselmoiduilta osin tyydyttava.

Kiinteistdon pohjaviemareisté ei kierroksella saatu tietoa. Saamiemme tietojen mukaan, poh-
javiemarit ovat valurautaa ja kuntotutkimus on tehty 2002. Viemaérituuletukset on johdettu
paaosin vesikatolle.

Viemareiden kunto on nékyviltd osin tyydyttava ja osin valttava. Viemarien uusiminen tulee
ajankohtaiseksi talla tarkastelujaksolla, viemarien tekninen ik& on noin 50 vuotta.

Piha-alueen sadevesikaivot ovat nakyvilta osin tyydyttavassa kunnossa. Sadevedet johde-
taan rakennuksen katolta padosin kattokaivojen kautta sisaisin sadevesiviemarein kaupun-
gin verkostoon. Kattokaivoja oli huomattavan vahén, niiden lisddmista suositellaan tulevan
kattoremontin yhteydessa.

Piirustusten mukaan kohteessa on rasvanerotin ja jatevesipumppaamo seka bensiininerotin.
Kierroksella naita ei paasty tarkastamaan.
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Vesi- ja viemarikalusteet
Vesi- ja viemarikalusteet ovat paéosin rakennusvuodelta 1976 (kuva 6 ja 7). Vesikalusteet
on varustettu kalustekohtaisilla suluilla.

Yksittaisia viemarikalusteita on vaihdettu huoltotéind 2000- luvulla. Vesikalusteita on vaih-
dettu hieman enemman 2000- luvulla. Kiinteiston hanat ovat Oraksen valmistamia yksi- ja
kaksiotehanoja. Vanhat hanat tulevat uusittavaksi télla tarkastelujaksolla, niiden teknisen
kayttoian jo taytyttya.

Woc-istuimet ovat osin Arabian valmistamia, osin IDO:n valmistamia. Altaiden, pisuaarien ja
wc- istuimien kunto on osin tyydyttava ja osin valttava. Kalusteiden uusinta ajoittunee seu-
raavalle tarkastelujaksolle niiden teknisen kayttdian tayttyessa.

Imanvaihto

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmé. limanvaihtokojeet ovat
paaosin rakentamisvuodelta, mutta jadhdytys ja [Ammdntalteenotto varusteita on uusit-
tu/lisatty 1997. Korkean osan kojeet sijaitsevat kellarin, 8. kerroksen seka 18. kerroksen ko-
nehuoneissa ja vesikatolla. Matalan osan 1V-kojeet sijaitsevat ylimman kerroksen konehuo-
neessa.

Kiinteistdn tulo- ja poistoilmakojeet ovat padosin alkuperaisia rakennusvuodelta 1976 (kuva
8 ja 9). Matalanosan ilmanvaihtokone on vuodelta 1994. Tulo- poistokojeiden kunto on tyy-
dyttava ja niiden uusimiseen tulee varautua talla tarkastelujaksolla. Ilmanvaihtokojeen tekni-
nen kayttdika on noin 25 vuotta normaalikaytdssa.

lImanvaihtokanavat ovat osin pydreitd peltikanavia ja osin kanttikanavia. Kanavat ovat ra-
kentamisvuodelta. Kanavat kulkevat osittain rakenteiden sisélla ja osittain nakyvissa katosta
tai seinilla kannakoituna. llmanvaihtokanavien kunto on tyydyttava, niiden uusimiselle ei lie-
ne tarvetta talla tarkastelujaksolla ilman ulkoisia vaurioita tai muutostoita.

Edellisen kuntoarviokierroksen aikana saatujen tietojen mukaan kanavat on nuohottu vii-
meksi vuonna 2008/2009. Suosittelemmekin kanavistojen nuohousta (huoltotyd) tarkastelu-
jakson lopussa. Kanavien nuohousvalista ei ole maéaraysté, mutta kanavien nuohous suosi-
tellaan tehtavéksi noin 10 vuoden vélein ja tarvittaessa tiheammin. Puhdistusta suositellaan
suoritettavaksi hyvan sisdilmalaadun saavuttamiseksi ja paloturvallisuuden edistamiseksi.
Rasvakanavat tulee nuohota ja puhdistaa kerran vuodessa.

Kiinteistdn toimistotiloissa tuloilmaelimet ovat paaosin neliskanttisia hajottimia ja lautasvent-
tiileja. Poistoilmaelimet ovat paaosin lautasventtiileita, lisaksi on kaytetty neliskanttisia sa-
leikkéja. Kaytavien ja teknistentilojen paatelaitteissa havaittiin paikoin polya seka likaa ja ne
tulisi puhdistaa huoltotdiden yhteydessa.

Jaahdytys

Suurin osa kiinteiston ilmanvaihtokoneista on varustettu jaadytyspatterilla. Lisdksi maanp&al-
lisissa kerroksissa sijaitsevissa toimistoissa on osassa kaytossa jagdhdytyspalkit. Jadhdytys-
putket kerroksissa ovat piirustusten mukaan kuparia. Verkostoja palvelee yksi vedenjaahdy-
tyskone B-JK1 (Clivet), se sijaitsee autohallin katolla (kuva 10). Vedenjaéhdytyskone ja jar-
jestelman paisunta-astia ovat vuodelta 1997. Vedenjaahdytyskoneen kylméaineena on
R134a, koneen teho on 550kW. kylmaaineena on R134a. Vedenjaahdytyskone on Clivetin
valmistama ja teholtaan 550 kW. Pumpuissa, sulkuventtiileissa ja niiden putkiliitoksissa ha-
vaittiin paikoin vuotojalkia joita tulisi seurata huoltotyénéa (tarvittaessa korjaus). Vedenjaah-
dytin varusteineen on paaosin tyydyttavassa kunnossa. Vedenjaahdytyskoneen liuospatterit
sijaitsevat viereisessa "huonetilassa”. Vedenjaahdytyskone varusteineen tulee uusittavaksi
talla tarkastelujaksolla, sen teknisen kayttdian tayttyessa.

Kiinteistda palvelee muutama erillisyksikkd, joiden lauhduttimet sijaitsevat matalanosan ka-
tolla. Ulkonadsta paatellen jaahdyttimet, ovat 90- luvulta. Niiden uusiminen tulee ajankohtai-
seksi talla tarkastelujaksolla, kun tekniset kayttdiat tayttyvat.
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Jaahdytysjarjestelmien putkistot on eristetty nakyvilta osin solukumieristeella (Armaflex), ei-
k& niissa havaittu mainittavia puutteita sisatiloissa, ulkona lauhduttimille johtavista putista
eristeet olivat paikoin huonossa kunnossa ja paikoin eristeitd ei ollut enaéa (kuva).

Valmistuskeittion malleista paatellen kylmidlaitteet ovat 1990-luvulta. Kylmiokompressorei-
den kunto on valttava. Suosittelemme kylmitiden kylmaélaitteiden uusimista talla tarkastelu-
jaksolla.

Sammutusjarjestelmat

Rakennuksessa on kaytdssa kuivapaloposteja seké kasisammuttimia, joiden sijainnit on asi-
allisesti merkitty. Kasisammuttimet on tarkastettu ajallaan 10/2015. Seuraava tarkastus on
merkitty pidettavaksi 10/2017. Palopostit vaikuttivat ulkondkdnsa perusteella olevan alkupe-
raisia 70- luvulta. Niiden toiminta tulisi tarkastaa huoltotydna.

Toimenpide-ehdotukset:

e Lammodnjakolaitteiden uusiminen varusteineen; 2018 — 1 erd — 65 000 €

Puutteellisten putkieristeiden ja kannatusten korjaus; 2016 — 1 erd — pienkorjaukset, ei
budjetoida

Vuotavien liitosten korjaaminen lammitysverkostossa; heti - pienkorjaukset, ei budjetoida
Patteritermostaattien kokonaisvaltainen uusiminen; 2018 — 1 erd — 60 000 €
Alkuperaisten kiertoilmalammittimien uusiminen; 2018 — 1 erd — 27 000 €
Lammitysverkoston kuntotutkimus; 2015 — leréd — lisatutkimus, ei budjetoida

Vesi- ja viemarijarjestelmien uusiminen; 2018 - 1 eré - 2 900 000 €

Alkuperaisten kayttdvesihanojen uusiminen; 2010 — 1 erd — 35 000 €

Alkuperéaisten IV- kojeiden uusiminen varusteineen (huippuimureineen); 2018 — 1 era —
550 000 €

lImanvaihtokoneen 12 uusiminen varusteineen; 2018 — 1 erd — 50 000 €
Valmistuskeittididen kylmidlaitteiden uusiminen varusteineen; 2018 — 1 erd — 40 000 €
Vedenjaéhdytyskoneen 301 JK uusiminen varusteineen; 2018 — 1 erd — 40 000 €
Vedenjaéhdytyskoneen B-JK1 uusiminen varusteineen; 2018 — 1 erd — 160 000 €
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Sahkotekniikka
Yleista

Kiinteistd (B- talo) on liitetty Helsingin Energia Oy:n keskijanniteverkkoon (10 kV) ja se saa
syotténsa A- talon kellaritiloissa sijaitsevasta muuntamotilasta. Kiinteiston liittymisjohdot ovat
AMMK 3 x (4 x 300) + 2 x 300). Sahkojarjestelmat ovat pddosin alkuperaisia vuodelta 1976,
mutta osin niitd on uusittu saneerausten yhteydessa vuosien varrella. Kiinteiston kaikki séh-
kémittarit on uusittu vuonna 2000. Sahkdnjakelu on toteutettu alkuperaisiltd osin 4-johdin jar-
jestelmalla ja uusituilta osin TN-S eli 5—johdinjarjestelmalla.

Sahkojarjestelmien maaraaikaistarkastuksista ei saatu kierroksella tietoa. Kyseisen kiinteis-
toluokan méaaraaikaistarkastusvali on 10 vuotta. Kiinteistddn on laadittu séhkolaitteiston
huolto- ja kunnossapito- ohjelma. Sahkéjarjestelmien piirustuskansiot sijaitsevat Helsingin
Merihaka Oy:n valvomotilassa (Hakaniemenranta 12). Saimme kayttéomme joitain alkupe-
raisia sahkdpiirustuskansioita seka myos piirustuksia séhkdisessa muodossa (CD).
Sahkojarjestelmat ovat osin tyydyttavassa ja osin valttavassa kunnossa ja ne ovat jo paa-
osin ylittdneet teknisen kayttdikansa. Suosittelemme kiinteiston sahkdojarjestelmien koko-
naisvaltaista saneeraamista ja nykyaikaistamista talla tarkastelujaksolla (muuntaja, keskuk-
set, nousujohdot, asennuskalusteet, kaapeloinnit, valaistus ym.). Jo uusitut jarjestelmat tulisi
hyddyntaa saneerauksen yhteydessa mahdollisuuksien mukaan. Saneerausty6t vaativat
suunnitelmien teettdmista.

Keskukset

Kiinteiston muuntamo sijaitsee A- talon kellaritiloissa. Strémbergin valmistama muuntaja
(1000 KVA) on alkuperainen vuodelta 1976 ja sen kunto on tyydyttava/valttava. Muuntajan
maksimikayttdikana pidetaan yleisesti viittAkymmenta vuotta ja laskennallisena kayttdikéana
kolmeakymmenté& vuotta.

Muuntajan ja paakatkaisijan uusimiseen tulee varautua télla tarkastelujaksolla saneerauksen
yhteydessa.

B- talon paakeskus (1600A) sijaitsee kellarin paadkeskushuoneessa, samassa tilassa sijait-
see nousukeskus NK1 (1000A). Nousukeskus NK1B (1000A) sijaitsee korkean osan kah-
deksannessa kerroksessa ja nousukeskus NK2B (800A) sijaitsee matalan osan kellariker-
roksessa. P&aé- ja nousukeskukset ovat alkuperdisid kennokeskuksia (4- johdin jarjestelma),
samoin pddosa ryhméakeskuksista. Osa ilmanvaihtokojeiden keskuksista on uusittu ja ne
ovat merkintdjen mukaan vuodelta 1997 (kuva 1). Keskukset ovat uusituilta osin hyvas-
sa/tyydyttavassa kunnossa ja alkuperéisilté osin tyydyttavassa/valttavassa kunnossa. Alku-
peraiset keskukset tulisi uusia nousujohtoineen télla tarkastelujaksolla saneerauksen yhtey-
dessa.

Kompensointi

Estokeloilla varustetut Nokian valmistamat kompensointiparistot (5 kpl) sijaitsevat paa- ja
nousukeskushuoneissa ja ne ovat merkintéjen mukaan vuodelta 1997. Paadkeskushuoneen
paristojen nimellisteho on 2 x 225 kvar. Ylakerran keskushuoneen paristojen nimellisteho on
1 x 100 kvar + 1 x 225 kvar. Matalan osan kellarin keskushuoneen paristojen nimellisteho on
225 kvar. Kompensointiparistojen kunto on tyydyttava/valttava. Kompensointiparistojen ta-
voitteellinen kayttdika on 20-30 vuotta, joten niiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi tarkas-
telujaksolla.

Maadoitukset
Kiinteiston maadoitukset ovat paéosin alkuperdisia ja ne ovat silmamaaraisesti tarkasteltuna

kunnossa. Joitain maadoituksia on lisatty vuosien varrella saneerausten yhteydessa. Koh-
teesta ei I6ytynyt maadoituskaaviota.
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Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet

Johtotein& on kaytetty tikashyllyja, asennuslistaa ja johtokouruja. Johtotiet olivat pddosin
tyydyttévassa kunnossa. Kalustejohtoina on kaytetty paaosin MMJ- tyyppista asennuskaa-
pelia. Asennuskalusteita on paikoin uusittu saneerausten yhteydessa vuosien varrella.
Pistorasiat ovat uusituilta osin maadoitettuja ja osin vield alkuperéisia nollaluokan rasioita.
Palokatkoissa ei havaittu puutteita tarkastetuilta osin. Johtoteissa, johtojen kiinnityksissa ja
asennuskalusteissa havaittiin paikoin pienia vikoja ja puutteita jotka tulisi korjata.
Suosittelemme alkuperaisten asennusten kokonaisvaltaista uusimista/saneeraamista kaape-
lointeineen téalla tarkastelujaksolla.

Valaistus

Piha-alueen pylvasvalaisimet ovat LED-valaisimia ja hyvassa kunnossa. Sisaankayntikatok-
sen valaisimet ovat osin pyoéreita ja osin neliskanttisia monimetalli- ja elohopealamppuva-
laisimia, niiden valaisinritildiss&a havaittiin paikoin runsastakin pintakorroosiota. Valaisimien
kunto on valttava. Kaytdssa on myds joitain numerokupuvalaisimia, joiden kunto on valttava.
Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkimella (Lux- anturi). Alkuperdaiset ulkovalaisimet tulisi
uusia saneerauksen yhteydessa talla tarkastelujaksolla, niiden teknisen kayttdian jo taytyt-
tya.

Sisavalaistus on toteutettu padosin loisteputkivalaisimilla. Keittio- ja ruokalatiloissa on kay-
tetty padosin loisteputki- ja pienloisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat paaosin alkuperdisia ja
ne ovat osin tyydyttavassa ja osin valttavassa kunnossa. Alkuperdiset sisavalaisimet tulisi
uusia saneerauksen yhteydessa talla tarkastelujaksolla, niiden teknisen kayttdian jo taytyt-
tya.

Kojeet ja laitteet

Kiinteistdssa toimii valmistuskeittié (ruokala) jonka keittidlaitteet ovat merkintéjen mukaan
paaosin vuosilta 1996- 1998 (kuva 2). Osa laitteista on kuitenkin viela vanhempia. Laitteiden
merkit ja mallit vaihtelevat asennusvuoden mukaan (Metos, Kopal, Dieta, Porkka, Huurre).
Keittio- ja ruokalatilassa on kaytossa yhteensa kolme Huurteen valmistamaa kylméhuonetta,
lisaksi kaytdssa on myos joitain erilliskylmalaitteita. Keittidlaitteet ovat padosin valttavassa
kunnossa ja niiden uusimiseen tulee varautua talla tarkastelujakson alussa.

Saunatiloissa ja jadhdytyskonehuoneessa (pysakaointihallin katolla) on kaytetty séhkopatte-
reita, jotka ovat malleista paatellen 1990- luvulta, niiden kunto on tyydyttava. Patterit tulisi
kuitenkin uusia saneerauksen yhteydessa télla tarkastelujaksolla niiden teknisen kayttdian
tayttyessa. Ylakerran sauna on varustettu alkuperaisella Helon valmistamalla séahkdkiukaalla
(noin 25 kW), sen kunto on valttava. Kiukaan ohjauskeskus sijaitsee saunaosaston kaytavan
séhkokeskustilassa, ohjaus tapahtuu jalkiasennetun mekaanisen ajastinkellon avulla. Kiu-
kaan uusiminen tulee ajankohtaiseksi saneerauksen yhteydessa sen teknisen kayttéian jo

taytyttya.
Tele- ja turvajarjestelmat

Kiinteistd on varustettu turva- ja merkkivalaistusjarjestelmalld. Kiinteiston turvavalaistuskes-
kukset (4 kpl) ovat merkintdjen mukaan vuodelta 1997 ja ne ovat merkkid Teknoware. Kes-
kukset sijaitsevat sahkokeskustiloissa. Suosittelemme turvavalaistusjarjestelmien uusimista
saneerauksen yhteydessa.

Kiinteistossa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jonka kunto on tyydyttava/valttava.
Paloilmoitinkeskus (ESMI MIDI) on mallista paatellen 1980- luvulta ja se sijaitsee tornitalon
paasisaankaynnin aulassa. Keskuksen méaéraaikaistarkastus on tehty merkintéjen mukaan
viimeksi 2013 ja seuraava tarkastus on merkitty pidettavaksi 2016. Paloilmoitinjarjestelma

tulisi uusia saneerauksen yhteydessa télla tarkastelujaksolla (varaosien saanti ei ole enaa

varmaa).

Kiinteiston ulkoalueet on varustettu tallentavalla videovalvontajarjestelméalla (Helsingin Meri-
haka Oy). Kaytdssa on lisaksi video- ja kulunvalvontajarjestelmié (FLEXIM) seka rikosilmoi-
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tusjarjestelmia, jotka ovat paaosin vuokralaisten hallinnassa. Kiinteistdssa on toimiva kes-
kuskellojarjestelma, puhelinsisaverkko seka yhteisantennijarjestelma. Kiinteiston ATK- ver-
kot ovat padosin vuokralaisten hallinnassa.

Rakennusautomaatiojarjestelma

Kiinteistd on liitetty alueen keskitettyyn rakennusautomaatiojarjestelmaén. Valvomo sijaitsee
Helsingin Merihaka Oy:n tiloissa viereisessa rakennuksessa (Hakaniemenranta 12).
Jarjestelma on Trend Oy:n valmistama ja se on merkintéjen mukaan vuodelta 1996.
Valvonta- alakeskukset sijaitsevat teknisissa tiloissa. Rakennusautomaatiojarjestelmén kun-
to on tyydyttdva, mutta sen uusiminen ajoittuu talle tarkastelujaksolle teknisen kayttdian tayt-
tyessa.

Toimenpide -ehdotukset

e Sahkolaitteiden maardaikaistarkastus (jos ei suoritettu);
2016 - 1 era - huoltotyo, ei budjetoida
e Alkuperaisten sahkojarjestelmien kokonaisvaltainen saneeraus;
2018 -1 erd-1300000 €
¢ Kompensointiparistojen uusiminen; 2018 - 4 kpl - 32 000 €
e Keittidlaitteiden uusiminen; 2016 - 2018 - 3 erda - a 20 000 € - yht. 60 000 €
¢ Kiinteistbautomaatiojarjestelmén uusiminen; 2018 - 1 eré - 160 000 €

Mahdolliset rakennustekniset ja LVIS- toimenpiteet tulee tarvittaessa ajoittaa ajankohdiltaan
yhteensopiviksi. Kustannukset on arvioitu vahimmaistoimenpiteiden mukaan. Toimenpitei-
den vuosiluvut eivét ole sitovia.

VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

e Vaurioituneiden asbestieristeiden korjaus jatehuoneessa
e Sahkolaitteiden madardaikaistarkastus (jos ei suoritettu)

SUOSITELTAVAT LISATUTKIMUKSET

Haitta-ainetutkimukset ennen huoltokorjaus-/uusimis-/peruskorjaustdita
Betonirakenteiden kuntotutkimukset (sokkelit, pihakansi, ulkoporrastasot)
16 kerroksen keittidtilan ja toimistotilan seka hissikuilujen siséilmatutkimus
Lammitysverkoston kuntotutkimus

Vantaa 25.2.2016.

Taman kuntoarvioraportin ovat laatineet

Simo Sirenne
Asiantuntija PKA
Rakennetekniikka

Arvo Maatta Krista Laine

Asiantuntija PKA Asiantuntija

Sahkotekniikka LVI-tekniikka
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KIINTEISTON PTS-EHDOTUS

YHTEENVETO
KOHTEEN NIMI KOY Haapaniemenkatu 7-9, B- talo
Haapaniemenkatu 7-9, 00530 Helsinki
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2026
Luku 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2035 |Yhteensa
3 |Rakennustekniset tyot 17 347 322 130 150 130 155 130 150 130 0 1661
4 |Lvi-tyst 0 0 | 3927 0 0 40 0 0 160 0 0 4127
5 |sahkotyot 20 20 | 1512 0 0 0 0 0 0 0 0 1552
Yhteensa 37 | 367 | 5761 | 130 | 150 | 170 | 155 | 130 | 310 | 130 0 7340

Maarat karkeita arvioita, maaralaskenta aina muista asiakirjoista ja/tai paikan paalta, ei kuntoarviosta.
Toimenpide-ehdotusten vuosiluvut eivat ole sitovia; tydt tulee suorittaa kiireellisyyden ja harkinnan mukaan.
Emme vastaa mahdollisten tarjousten ym. mahdollisista poikkeavuuksista kuntoarvioon!
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KOY Haapaniemenkatu 7-9, B- talo

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportin |Toimenpide-ehdotukset Kunto- |[Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2026
koodi luokka |arvio 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2035

Seinustan pintamaiden Kallistuskorj. ja vierustayt. vaihd 2/3 lerd 5

Kivetysten paikalliset huoltokorjaukset 2/3 lera 4

Kansirakenteen tiivistyskorjaukset 2/3 lerd 10

Asfaltin paikalliset huoltokorjaukset 2/3 2 erda 5 5

Kannen alapuolisten bet rak paikalliset huoltokorjaukset 2/3 lerd 15

Julkisivujen osittaiset puhdistukset ja alum kasettien

kiinnitysten tarkastukset 2/3 lera 9

Betonielementtien saumausten uusiminen 2/3 1lerd 14

Ikkunoiden huoltokorjaukset/uusimiset 2/3 4 erdé 150 150 150 150

Ulko-ovien uusiminen 2/3 1eré 50

Iv konehuoneiden lattioiden huoltopinnoitukset 2 lerd 8

Vesikaton singelin lisdys/puhd ja lapivientien paikalliset

huoltokorjaukset ja kaatokorjaukset 2/3 lera 8

Vesikaton koneh. seindrak kiinnitysten tark. ja huolto-

maalaukset seka IV putkien/koneiden huoltomaal. 2 lera 4

Valiovien huoltokorjaukset/ uusimiset paikallisesti 2/3 1eré 10

Kellarikerroksen teknisten- ja kaytavatilojen lattioiden

huoltopinnoitukset 2 lera 8

Jatehuoneen ja biojatehuoneen pintojen uusinnat 2 lera 6

Seindpintojen huoltokorjaukset ja maalaukset 2 5 eraa 30 30 30 30 30

Kerros ja kaytavatilojen lattiapintojen uusimiset 2/3 5 erda 100 100 100 100 100

Mosaiikkibetonilattioiden huoltokorjaukset 2/3 1lerd 5

W(C ja saniteettitilojen uusimiset 2 1erd 120

Séalekattojen paikalliset huoltokorjaukset 2/3 lera 3

Keittion lattioiden ja seinien laatoitusten uusiminen 2 lera 12

Keittid kylmididen peruskorjaus/uusiminen 2 lera 10

Alkuperéisten hissien uudistus 2 1lerd 100

Rakennustekniset tydt yhteensa 17 347 322 130 150 130 155 130 150 130 0
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LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Raportin  |Toimenpide-ehdotukset Kunto- |Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2026
koodi luokka |arvio 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2035

Lammaonjakolaitteiden uusiminen varusteineen 2 1lerd 65

Patteritermostaattien uusiminen 2 lera 60

Alkuperaisten kiertoilmalammittimien uusiminen 3 lera 27

Vesi- ja viemarijarjestelmien uusiminen 1 1lerd 2900

Kéayttdvesihanojen uusiminen 2 1lerd 35

Alkuperaisten V- kojeiden uusiminen varusteineen

(huippuimureineen) 2 lera 550

lImanvaihtokoneen 12 uusiminen varusteineen 2 lera 50

Valmistuskeittididen kylmidlaitteiden uusiminen

varusteineen 3 lerd 40

Vedenjaahdytyskoneen 301 JK uusiminen varusteineen 2 lera 40 40

Vedenjaahdytyskoneen B-JK1 uusiminen varusteineen 2 1lera 160 160

LVI-tydt yhteensa 0 0 3927 0 0 40 0 0 160 0 0
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SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Raportin |Toimenpide-ehdotukset Kunto- |Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2026
koodi luokka |arvio 2016 | 2017 [ 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 [ 2024 | 2025 | 2035
Alkuperdisten sdhkojarjestelmien kokonaisvaltainen
saneeraus 2,3 1era 1 300
Keittidlaitteiden uusiminen 2 3 erééa 20 20 20
Kompensointiparistojen uusiminen 2 4 kpl 32
Kiinteistbautomaatiojarjestelman uusiminen 2 lera 160

Sahkotyot yhteensa 20 20 1512 0 0 0 0 0 0 0 0
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