KIINTEISTO OY KUOPION ASEMAKATU 38-40 KOKOUSKUTSU/ASIALISTA
Varsinainen yhtiékokous
Kiinteistd Oy Kuopion Asemakatu 38-40 varsinainen yhtiékokous pidetdan maanan-
taina, 15. paiva toukokuuta 2017, klo 14.30 alkaen Senaatti-kiinteist6jen It4-Suomen

alueen Kuopion toimistossa, Sepankatu 1, Kuopio.

Kokouksessa kasitelldan yhtidjarjestyksen 11 §:ssa maaréttyjen asioiden liséksi
mahdollisesti muut yhtitkokouksen kasiteltavaksi tuotavat asiat.

Kuopiossa, 21.4.2017

Kiinteistd Oy Kuopion Asemakatu 38-40

Hallitus —
psta e <
Timo Arsiola, toimitusjohtaja

toimeksi saaneena

ASIALISTA

1 § Kokouksen avaus
Yhtién toimitusjohtaja Timo Arsiola avannee kokouksen.

2 § Kokouksen jarjestaytyminen
Kokouksen puheenjohtajaksi valitaneen Senaatti-kiinteistdjen yhtioko-
kouksen valtakirjalla valtuuttama henkil6 ja poytakirjantarkastajaksi yh-
tion toimitusjohtaja, joka toiminee tarvittaessa myos déntenlaskijana.

3 § Kokouksen laillisuuden ja paitosvaltaisuuden toteaminen
Todettaneen kokouksessa ldsné olevat seka kokouksessa edustettuina
oleva osake- ja 4animaara.

4 § Tilinpaatosasiakirjojen esittely
Kokouksessa esitellaan yhtion tilinpaatésasiakirjat (toimintakertomus,
tuloslaskelma, tase ja tilintarkastuskertomus) vuodelta 2015. Tilinpaatos
osoittaa 499 143,96 euron alijaamaa (tappiota).

5 § Paitetidn tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta v:ita 2016
Paatettaneen vahvistaa tuloslaskelma ja tase vuodelta 2016 kohdassa
4 § esitetyssd muodossa.

6 § Paitetiddn toimenpiteisti, joihin vahvistetun taseen mukainen tulos antaa aihetta.
Paatettaneen hallituksen esityksen mukaisesti siirtaa tilikauden tulos,
joka osoittaa tappiota 499 143,96 €, taseeseen edellisten tilikausien
voitto/tappio-tilille, omien pagomien vahennykseksi ja ettei osinkoa jae-
ta.

7 § Paitetadn vastuuvapauden myontimisesté hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle v:Ita
2016.
Paatettaneen myéntaa hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle vastuu-
vapaus vuodelta 2016.




8 § Paitetdidn talousarvion, hoito-, rahoitus- ja alv-vastikkeen vahvistamisesta v. 2017 seké
hallitukselle annettavasta valtuutuksesta v. 2017 voida tarvittaessa pdattia ylimdardisten
vastikkeiden (ja tarvittavien alv-vastikkeiden) perimisesté yhtion hoito- ja/tai rahoituskulu-
jen ylittdessi arvioidun tai vaihtoehtoisesti jattda periméattd hoito- ja/tai rahoitusvastiketta
(ja niiden alv-vastiketta), mikili kustannukset eivéat olisi kohoamassa arvioituihin méariin.

Kasitellaan hallituksen talousarvioesitys vuodelle 2017, joka kasittaa
myods ehdotuksen vastikkeista tilikaudella. Paatettaneen yksimielisesti
vahvistaa talousarvio vuodelle 2017 hallituksen esityksen mukaisesti.
Hoitovastikkeeksi vahvistettaneen 1.1.2017 alkaen peruspinta-alan ne-
libmetriltd 4,80 €/m2/kk, rahoitusvastikkeeksi 6,606 €/m2/kk Senaatti-
kiinteistojen lainoista muilta huoneistoilta ja tiloilta, paitsi likehuoneistol-
ta nro 5. Rahoitusvastikkeen alv-vastikkeeksi vahvistettaneen 1,586
€/m2/KK.

Alv-vastikkeeksi hoitovastikkeesta vahvistettaneen vuonna 2017 perus-
pinta-alan neliometrilta 0,39 €/m2/kk.

Vastikkeet jyvitetaan yhtidjarjestyksen jyvitysperusteen mukaisesti huo-
neistoille.

Lisaksi hallitukselle myoénnettaneen vaituudet voida tarvittaessa paattaa
enintdan 1-2 kuukauden hoitovastikkeen méaéaraa vastaavan ylimaarai-
sen hoito-, rahoitus- seka niiden alv-vastikkeen perimisesta tai perimat-
ta jattamisestd, mikali yhtién hoito- ja/tai rahoituskustannukset ovat joko
kohoamassa yli talousarvion tai rahoitustalouden kustannuksiin varatun
ma&aran tai jdamassa merkittavasti alle.

9 § Hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioiden méardaminen v. 2017

Paatettaneen, ettei hallituksen jasenille makseta kokous- tai muita palk-
kioita vuonna 2017.
Tilintarkastajille paatettineen maksaa esittdmansa laskun mukaisesti.

10 § Hallituksen jadsenten, varajidsenten, tilintarkastajien ja varatilintarkastajien valinta seu-

raavaksi toimikaudeksi

Hallitukseen valittaneen Senaatti-kiinteistéjen nimedmat varsinaiset ja-
senet (3 henkil6d) ja varajasenet (2 henkil6a). Talla hetkella hallitukses-
sa toimivat varsinaisina jasenind Anne Rautiainen (puheenjohtaja), Sa-
mi Jukarainen ja Antti Kuusela seka varajadseninéd Heikki Rautio ja Niina
Ukkonen.

Tilintarkastajiksi valittaneen Senaatti-kiinteistéjen nimeédmét tilintarkas-
tajat PricewaterhouseCoopers Oy, josta vastuullisena tilintarkastajana
Heikki Lassila, KHT ja Outi Koskinen, JHTT, KHT PwC Julkistarkastus
Oy:sta. Varajasenia ei ole valittu.

11 § Muut mahdolliset esille tulevat asiat

Kasiteltdneen muut mahdollisesti yhtiokokoukselle kasiteltdvaksi esitetyt
asiat.

12 § Kokouksen paattiminen

Puheenjohtaja paattanee kokouksen muiden asioiden paatteeksi.
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TOIMINTAKERTOMUS AJALTA 1.1. - 31.12.2016

PERUSTIEDOT

Yhtio
Nimi:
Osoite:

RekisterSintipdiva:
Y-tunnus:
Osakeméiri:
Osakepidoma:

Yhti6 on hakeutunut ja merkitty arvonlisdverovelvolliseksi 1.1.1999 alkaen ja
helmikuusta 2010 lahtien kaikki tilat ovat olleet arvonlisiverollisia.

Kiinteistd
Kiinteistétunnus:
Tontti/Tila:

Tontin/Tilan pinta-ala:
Lainhuudon pvm:

Rakennuksen valmistumisvuosi:
Rakennuksen tilavuus:
Kerroksia:

Rakennuksen kokonaispinta-ala:

Osakehuoneistot:
Yhtién tilat:
Autopaikkoja:
Autopaikkavelvoite:

Rakennuksen peruskorjausvuosi:

Osakkeenomistajat

Kiinteistd Oy Kuopion Asemakatu 38-40
SENAATTI-KIINTEISTOT

PL 1054, 70101 KUOPIO

23.7.1976

0234967-9

89 069 kpl

1498 033,04 €

297-003-0017-0009-J

Oma, asemakaavan mukainen, merkitty
kiinteistorekisteriin 25.2.1976

2 114,4 m®

25.2.1977

1977

14 880 m’

4 kerrosta

3600 kemz, n. 4035 huoneistom?

3 885,5 hum®

n. 150 hum®

14 kpl osakkailla ja 36 kpl yhtiolld
Yhteensd 90 paikkaa, joista 36 kpl omalla
tontilla ja 54 kpl osoitettava tontin
ulkopuolelta [esim. Kuopion kaupungin
pysék®éintilaitoksista). Tontin ulkopuolelta on
osoitettu 29 velvoiteautopaikkaa ja 25 on
edelleen rakentamatta. Kdytossi tilikauden
aikana oli pysédkéintilaitoksessa keskim.
yhteensd noin 45 autopaikkaa
(pysdkdintivuokrasopimuksella).
Rakennus on peruskorjattu vv. 2005-2006 ja
vv. 2007-2009.

Yhti6 kuuluu Senaatti-kiinteist6t (y-tunnus 1503388-4) konserniin. Osakkeet
(yhteensé 89 069 kpl) omistaa 100 %:sti Suomen valtio/Senaatti-kiinteistot.

HALLINTO
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Yhtidkokoukset

Varsinainen yhtiskokous

Varsinainen yhtiskokous pidettiin 4.5.2016. Kokouksessa kisiteltiin yhtijarjestyksen
11 §:n miriamit asiat sekd annettiin hallitukselle valtuus voida tarvittaessa pésttdd
vastikkeiden perimitts jattdmisestd, mikéli kulut eivit olisi toteutumassa arvioituun
tasoon tai vaihtoehtoisesti ylimé4réisen vastikkeen perimisestd yhtion taloustilanteen
niin edellyttéessi.

Ylim##riinen yhtickokous

Ylimégrdinen yhtiokokous pidettiin 10.11.2016. Kokouksessa péitettiin maksaa
ennenaikaisesti, vuoden 2016 loppuun mennessé, Senaatti-kiinteistbille takaisin
kiinteistbosakeyhtiolld oleva laina ja perid lainan poismaksun rahoittamiseksi
ylimé#rédinen veroton pafiomavastike, joka rahastoidaan.

Hallitus
Hallituksen jisenind tilikauden aikana ovat toimineet:
1.1.- 4.5.2016
Jésen: Organisaatio:
Anne Rautiainen, puheenjohtaja Senaatti-kiinteist6t
Antti Kuusela Senaatti-kiinteistot
Sami Jukarainen Senaatti-kiinteistot
Varajdsenini ovat toimineet Heikki Rautio seki Niina Ukkonen.
45.-31.12.2016
Jdsen: Organisaatio:
Anne Rautiainen, puheenjohtaja Senaatti-kiinteist6t
Antti Kuusela Senaatti-kiinteistot
Sami Jukarainen Senaatti-kiinteistot
Varajisenini ovat toimineet Heikki Rautio ja Niina Ukkonen.
Hallitus kokoontui tilikauden aikana neljé kertaa.
Toimitusjohtaja
Yhti6én toimitusjohtajana on toiminut Timo Arsiola, AIT, FMA, LKV, Realia
Isénnointi Oy:sta.
Tilintarkastajat
Tilintarkastajana on toiminut PricewaterhouseCoopers Oy, josta vastuullisena
tilintarkastajana Heikki Lassila, KHT ja Outi Koskinen, JHTT, KHT PwC
Julkistarkastus Oy:sté.
Yhtidkokouksessa ei valittu varatilintarkastajia.
Kirjanpito

Yhtion kirjanpidosta on vastannut Senaatti-kiinteistot / talousyksikké.
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Kiinteistonhuolto

Kiinteiston huollosta on vastannut ISS Palvelut Oy.
Huoltotoimi on kilpailutettu viimeksi alkuvuodesta 2015, uusi sopimus astui
voimaan 1.6.2015.

Siivoustoimi

Yhteistilojen siivouksen on hoitanut v. 2016 aikana ISS Palvelut Oy. Senaatti-
kiinteistot toteutti kesélld 2013 Kuopion virastojen puhtauspalvelujen kilpailutuksen,
Jjossa yhteydessi kilpailutettiin myds KOY Kuopion Asemakatu 38-40:n yhteistilojen
siivous. Nykyinen sopimus on alkanut 1.10.2013 ja ajalla 1.10.2016 — 30.9.2017 on
kéytdssé yhtion paéttima optiovuosi.

Henkildsto
Yhti6ll4 ei ole ollut palkattuna omaa henkilostdd tilikaudella.

Palkat ja palkkiot
Palkkoja ja palkkioita ei maksettu tilikauden aikana. Hallitus toimi palkkioitta.

Hallintopalvelut
Isinndinnistd on maksettu 5 509,35 € ja kirjanpidosta 4 038 €.
Tilintarkastuksesta on maksettu tilikaudella 2 358 €.
Tietoliikennepalveluista on maksettu 1 230,13 €.
Pankkien palvelumaksuja on maksettu yhteensi 642,91 €.
Yhteensd hallintopalvelut 13 850,97 €.

Kiinteistovakuutus

Yhti6lld on voimassa oleva kiinteistvakuutus Pohjola-Vakuutus Oy:ssi,
vakuutusméiran ollessa 6 233 573 euroa.

TALOUS
Yhti6 on kisitellyt kirjanpidossaan summat ns. netto-periaatteella, ilman
arvonlisdveroa. Toimintakertomuksessa seké tilinpd4téksessd mainitut summat eiviit
siséllé arvonlisdveron osuutta.

Perityt vastikkeet ja kiiyttokorvaukset

Hoitovastike 1.1.-31.12.2016 4,80 €/m2/kk, verollinen, verokanta 24% .
Hoitovastikkeen alv-vastike 1.1. —31.12.2016 0,384 €/m2/kk.

Rahoitusvastiketta kannettiin ajalla 1.1. — 31.12.2016 15,196 €/m?*/kk muilta tiloilta
kuin liikehuoneistolta nro 5, yhtigjérjestyksen mukaan jyvitettyind.
Rahoitusvastikkeen alv-vastiketta kannettiin muilta huoneistoilta kuin LH 5:1t4, ajalla
1.1.-31.12. 3,614 €/m*/kk.

Lis#ksi yliméasrdisessi yhtibkokouksessa 10.11. p4étetyn mukaisesti perittiin veroton
ylimé#irdinen pddomavastike 1 939 000 euroa.
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Yhteensi v. 2016 kannetut hoitovastikkeet olivat: hoitovastike (24 % verollinen)
161 196,48 euroa, alv-vastike (24% verollinen) 12 895,16 euroa, yhteensd 174 092,16
euroa.

Rahoitusvastikkeet lainanlyhennyksiin olivat 405 849,13 €, ylimé#iriinen
piddomavastike 1 939 000 € ja lainankorkokuluihin 96 389,17 €, yhteensd
rahoitusvastike- ja ylim##rdisen padomavastikkeen tuotot olivat tilikaudelta

2 441 238,30 €. Ylim&édréinen veroton pddomavastike 1 939 000 € rahastoitiin
taseeseen.

Vastikejyvityskertoimet ovat: 1. krs. tilat 1,0, kellaritilat 0,3 ja 2.-4. krs:t 0,75.

Muut tuotot (autopaikoituksesta) olivat 6 496,97 €.

Talousarvion toteutuminen

Aktivoinnit

Talousarvioon verrattuna tuotot toteutuivat noin 3000 € budjetoitua suurempana
(paikoitustuottojen johdosta) ja hoitokulut noin 2 860 euroa budjetoitua suurempana.
Talousarviovertailu on tehty tasekirjassa omana kohtanaan.

Keskimasrdisen perushoitovastikkeen (€/m?/kk) kehitys on ollut seuraavanlainen:
Vuosi: 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Vastike: 3,80 3,80 3,80 450 450 450 450 450 4280

Tilikauden aikana ei yhtion pitkdaikaisiin omaisuuseriin tehty aktivointeja.

Poistot ja arvonalennukset

Tilikauden aikana on tehty poistoja Senaatti-kiinteistdjen poisto-ohjelman mukaisesti:
rakennuksesta 443 444,50 €, rakennuksen koneista ja laitteista 6 758,96 € ja
toimistokalusteista 284,71 €, yhteens# poistot 450 488,17 €.

Hallituksen 2.12. kokouksessaan tekemdlld padtokselld tehtiin rakennuksesta
(tavanomaisen 51 615,32 €:a lisdksi) lisdpoisto 185 367,90 € sekd 450 000 €:n
médrdinen arvonalennuskirjaus.

Lis#poistolla kurotaan umpeen konsernin ja yhtion poistoissa oleva ero.

Yhteensi poistot ja arvonalennukset tilikaudella 900 488,17 €.

Maksuvalmius

Yhtion maksuvalmius oli tilikauden aikana edelleen riittivi.

Kiinteistovero / Verotusarvot

Lainat

Yhti6é maksoi tilikauden aikana kiinteistéveroa 47 489,06 €.
Maapohjan verotusarvo oli 463 183,20 € (vero 6 021,38 €) ja toimistorakennuksen
3 189 821,19 € (vero 41 467,68 €).

Yhti6ll4 oli tilikauden péittyesséd lainaa 962 400 €, josta on kirjattu tilinpaitoksessé
vuoden 2017 lyhennysosuudet (Nordea 160 400 €) lyhytaikaiseen vieraaseen
padomaan.
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Korko- ja rahoituskulut

Konsernin sis. korkokulut olivat 95 568,90 €, pankkilainan korkokulut 13 347,65 € ja
muut rahoituskulut 5 014,80 € (Nordean lainan takausmaksut), yhteensa korko- ja
muut rahoituskulut 113 931,35 €.

Yhtion omistamat osakkeet
Yhtio ei omista muiden yhtididen osakkeita.

INVESTOINNIT, YLLAPITO JA KUNNOSSAPITO

Investoinnit
Yhti6ssi on toteutettu investointeja seuraavasti:

Kohteet: Liikeosan vesikattoa uusittiin v. 1985, kustannus oli 11.756,34 € ja
v. 1990 toteutettiin autopaikkavelvoitteen mukaisesti 26 paikkaa
Kuopion kaupungin pysékdintilaitoksessa, josta kustannukset olivat
262.961,82 €.

11/2005-11/2006 toteutettiin kiinteistdssé peruskorjaus. Peruskorjauksen
kustannusarvio oli 2 500 000€ ja toteutuneet kustannukset 31.12.2006
mennessd 2.190.167,53 euroa. Peruskorjauksen urakoi Lujatalo Oy.
Tdmé peruskorjaus on aktivoitu taseeseen.

Vv. 2007-2009 toteutettiin kiinteistssd padosin sisdilma-14htdinen
peruskorjaus, josta on tietoja myds toisaalla tdssd toimintakertomukses-
sa. Investoinnit (aktivoinnit) ovat olleet hankkeessa 2,6 miljoonaa euroa
seki tuloslaskelmaan kirjatut erit, n. 2.390.000 euroa (kannettu
ylim#4riisiné vastikkeina).

Vuoden 2009 aikana uusittiin autohallin ovi ja A-portaan sisdénkdynnin
julkisivu uudistettiin.

Rahoitus:  Investoinnit v. 2008 tehtiin lainoituksella Senaatti-kiinteist6iltd sekd
vuosikorjaushankkeet yliméirédiselld (korjaus)vastikkeella.

Vuonna 2009 perittiin ylimé4rdistd hoitovastiketta 1 250 000 euroa
korjaushankkeiden rahoittamiseksi.

Pienemmiit korjaustydt on rahoitettu budjettiin siséltyvini normaalilla
hoitovastikkeella.

Kiytti- ja huoltopalvelut

Kiytt6- ja huoltokustannuksista merkittdvin osuus muodostui kiinteisténhoidosta, sen
lisdksi kustannuksia aiheutui keskitetystd valvonnasta ja huollosta, LVI-

huolloista, hissihuolloista ja muista k#yttd- ja huoltopalveluista, jotka olivat

yhteensi 21 617,47 €.

Ulkoalueiden huolto kisitti puhtaanapito- ja auraustoimenpiteet, lumen kuormauksen
ja pois kuljetuksen, viheralueiden hoidon sekd muut ulkoalueiden hoitopalvelut,
yhteensi 2 916,97 €.
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Siivoussopimuksen kustannukset olivat yhteensd 8 346 €.

Korjaustoiminta tilikauden aikana

Tilikauden korjausten konsultointi- ja kunnossapitokustannukset olivat yhteensi

8 753,96 €, jotka jakaantuivat 303,75 €:n konsulttikuluihin, 3 347,99 €:n
ilmastointijirjestelmén kustannuksiin, 2 836,12 €:n sdhk6t6ihin, 161,03 €:n
hissikorjauksiin, 598,19 €:n turvalaitekorjauksiin seké 1 506,88 €:n muihin korjausten
palveluihin.

Sis#ilma-asiat kiinteistdssé (péidasiassa edellisille tilikausille ajoittunutta)

Kulutukset

Yhtion kiinteistdssi ja osassa osakastiloja kdynnistettiin v. 2007 aikana mittavat
tutkimus-, selvitys- ja korjaustoimet, koska tybvoimatoimiston henkiléston palattua
vv. -05-06 peruskorjauksen jilkeen tiloihin, osa henkildstod alkoi oireilla uudelleen ja
[td-Suomen tySsuojelupiiri asetti tydvoimatoimiston tilat kdyttokieltoon 2.7.2007
alkaen. Niiden toimenpiteiden pohjalta yhtion rakennus saatiin pdéosin valmiiksi
vuoden 2008 lopulla, lopputdiden jadessd aivan vuoden 2009 alkuun. Kiinteistossd
aiemmin toiminut padkayttdja, 1.1.2009 alkaen nimeltdsin Tyoé- ja Elinkeinotoimisto
palasi takaisin tiloihin helmikuussa 2009. Tiloihin on toteutettu uuden konseptin
mukainen toimitilaratkaisu. Timén johdosta mm. kéyttsj4lld aiemmin olleet 4:nnen
kerroksen tilat on voitu jéttidi pois ja siihen kerrokseen on sijoittunut muita
valtionhallinnon toimijoita. Kellari uusittiin peruskorjauksessa tdysin, alapohjaan
asennettiin tuuletus, salaojitus ja maanvaraisen seinéin kosteuseristys uusittiin ja
talossa toimivien kiyttdjien sosiaalitilat keskitettiin kellarin yhteistiloihin.
Lamménvaihdin uusittiin  syksyn 2008 aikana ja limp&verkon tasapainotus saatiin
valmiiksi v. 2009 alussa.

Vuosina 2009-2015 on toteutettu erityisté sisdilmaolosuhdeseurantaa, mm.
sidnnollisesti totutetulla sisdilmastokyselylld. Sisdilmaryhmi on kokoontunut noin
kerran vuodessa, kun kyselyn vastaukset ovat olleet kéytettiviss.

Pohjois-Savon TE-toimisto muutti vuoden 2016 aikana pois rakennuksesta, jonka
jélkeen toimistotilojen sisdilmaolosuhdeseuranta on perustunut Senaatti-kiinteist6issi
yleisesti kiytossi olleeseen ohjeistukseen. TE-toimiston kiyt6ssé olleissa tiloissa
seuranta ja sen sisélté on perustunut vuokrasopimukseen ja sisdilmatydryhméssé
péétettyyn ohjeistukseen.

Lampé (sddkorjattu) Sahké Vesi

MWh kWh/m’ kWh KWh/m’ m’
2008 460,2 30,92 209 700 16,9 321,9
2009 558,7 37,54 312700 21,13 4952
2010 516,1 34,68 335500 22,55 409,7
2011 504,3 34,07 327244 221 468,1
2012 518,5 34,84 315189 21,18 501,9
2013 602,2 40,47 353 966 28,96 565,3
2014 590,7 139,69 346 577 23,29 569,4
2015 587,6 3948 323 077 21,71 510,8
2016 5274 35,44 274 515 18,45 3533
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Autopaikoitusalueen hallinnointisopimus

Yhti6 teki keviailla 2009 sopimuksen pihan autopaikoitusalueen hallinnoinnista
Autoparkki Norden Oy:n kanssa. Autoparkki hallinnoi ja valvoo autopaikkoja, tekee
kausipysidkdintisopimukset kdyttdjien kanssa ja ylldpit4s paikoitusrahastinlaitetta
asiakkaiden tilapdiseen pysikdintiin. Yhtio saa pysakdintituotoista sopimuksen
mukaisesti myds osuutensa, v. 2016 tuotto yhtislle oli n. 6 497 euroa.

Takuuasiat, jotka ajoittuivat tilikaudelle tai sitii edeltiiviin aikaan
Tilikaudella ei ollut aktiivisia takuuasioita meneillin.

Velvoiteautopaikoista tilikaudelle, sitii edeltiviiiin seki tilikauden jilkeiseen aikaan ajoittuvaa

Hallitus teetti v. 2012 aikana Ramboll Oy:ll4 selvityksen autopaikoitustilojen
laajentamismahdollisuudesta yhtion kiinteistdssé (puuttuvien velvoiteautopaikkojen
rakentamisen vaihtoehdoista). Kuopion kaupungin rakennustarkastaja oli v. 2012
pyytinyt selvitystéd yhtioltd, milld tavoin yhtio aikoo jirjestii kiinteistén
autopaikkavelvoitteen. Yhtille on mydnnetty Kuopion kaupungin toimesta syksyyn
2013 saakka lykkiystd velvoitteen tdyttimisestd. Yhti6 antoi ensivaiheessa
rakennustarkastajalle selvityksend, ettd yhti6 osoittaa kaavan mukaisen
autopaikkavelvoitteen omalta tontilta, viereisestd Haapaniemenkadun
pysékdintilaitoksista ja tarpeen mukaan Kuopion Oikeus- ja poliisitalon ja sen
viereiseltd LPA-tontilta.

Joulukuussa 2012 tehtiin sopimus Kuopion kaupungin tarjoamana yhden velvoite-
paikan ja helmikuussa 2013 yhden velvoiteautopaikan osoittamisesta
Haapaniemenkadun P-talosta. Hallitus p#itti kokouksessaan nro 3/2012 selvityttdd
mahdollisuuden kaavamuutokseen, jolla kiinteistén autopaikkavelvoitetta
kohtuullistettaisiin. Tam4 asia ei ole toistaiseksi kuitenkaan edennyt. Yhtit selvitti
yhdess# Senaatti-kiinteistojen kanssa mahdollisuuden voida osoittaa toistaiseksi
puuttuvat velvoiteautopaikat omistajayhteisén, Senaatti-kiinteistéjen, omistaman
Kuopion oikeus- ja poliisitalon LPA-tontilta. Senaatti-kiinteistdjen toimiala on
linjannut, ettei rasitesopimusta voida tehd4.

Loppuvuonna 2014 teetettiin selvitys Insindoritoimisto Savon Controlteam Oy:114
Ramboll Oy:n v. 2012 laatimien vaihtoehtojen pohjalta vield puuttuvien
velvoiteautopaikkojen rakentamisen kustannuksista yhti6n tontille seki uusimpana
vaihtoehtona alkuvuonna 2015 myés Liikehuoneisto nro 5:n (matalan osan)
purkaminen ja lisdautopaikkojen rakentaminen osin purettavaan osan alueelle ja
olemassa olevan paikoitusalueen uudelleenjérjestelyin seké tarpeen mukaan loppujen
velvoiteautopaikkojen lunastaminen kaupungin pysédkdintilaitoksesta.

Varsinainen yhtiokokous kisitteli huhtikuussa 2015 asiaa kirjaten siiti seuraavaa:
Yhtiolld vield toteuttamatta olevien (25 kpl) velvoiteautopaikkojen jérjestiminen.
Esiteltiin yhtikokoukselle hallituksen tekemad selvitys puuttuvien autopaikkojen
jérjestdmisestd purkamalla liikehuoneisto nro 5 (ns. matala osa) ja sille paikalle
autopaikkojen rakentaminen sek# loppujen velvoiteautopaikkojen osoittaminen yhtién
tontille ja tarvittaessa lisiksi my6s Kuopion kaupungin pysédkointilaitoksesta.
Hallituksen selvityksessi on arvioitu 24.10.2014 kustannuksiksi velvoiteautopaik-
kojen jérjestimisestd: LH 5:n purkaminen ja sen muuttaminen paikoitustiloiksi 190
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000 euroa (alv 0%) seki jonkin verran muita kustannuksia piha-alueen jirjestelyistd
(mm. jétehuollon osalta). Liiketilan purkamisen my6té velvoiteautopaikkojen mésré
vihenee nykyisestd 90:std arviolta 80-82 paikkaan, tontille saadaan 16 lisdautopaik-
kaa, jolloin mahdollisesti jéisi yhden autopaikan lunastamistarve Kuopion kaupungin
pysékointilaitoksesta (Toriparkista).

Toriparkista velvoiteautopaikan lunastamisen korvaus on vv. 2015-16 aikana ollut
noin 30 000 € paikkaa kohden.

Yhtiskokous péitti asian kisittelyn jélkeen yksimielisesti hakea hyviksynti esitetylle
ratkaisulle Kuopion kaupungilta seké sen jdlkeen Senaatti-kiinteistoiltd ja tehd4 tistd
mahdollisesta velvoiteautopaikkojen jirjestdmisestd pédtos (ylimézrdisessd)
yhtitkokouksessa. Kuopion kaupungin rakennusvalvonnassa ei ole néhty estettd LH
5:n matalan osan purkamisvaihtoehdolle.

Yhti6n toimitusjohtaja ilmoitti Senaatti-kiinteist6iltd saamansa ohjeen mukaisesti
25.10.2016 Kuopion alueelliselle rakennusvalvonnalle, etté yhti6 tulee toteuttamaan
puuttuvat velvoiteautopaikat ensisijassa omistamalleen tontille seki tarpeen mukaan
sen jilkeen vield puuttuvat paikat lunastamaan Kuopion kaupungin
pysikdintilaitoksesta. Senaatti-kiinteistot on loppuvuonna 2016 piittényt perustaa
hankkeen selvitystyhon ja puuttuvat velvoiteautopaikat toteutetaan yhtidssé, kun
kiinteistbosakeyhtién omistajayhteis6 on tehnyt hanketta koskevan
investointipditoksen.

Tilikauden tuloksen kattaminen
Vuoden 2016 tilinpi#tds osoittaa tappiota 499 143,96 €, Hallitus esitti, ettd
tilikauden tulos siirretéfin yhtién vapaaseen omaan p4iomaan voitto-/tappiotilille ja
ettd osinkoa ei jaeta.
Kuopiossa, 6.2.2017
Kiinteistd Oy Kuopion Asemakatu 38-40

Hallitus
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Kiinteistd Oy Kuopion Asemskatu383-40 TULOSLASKELMA
Y-tunnus 0234967-9
1.1.2016 1.1.2015
-31.12.2016 -31.12.2015
LIKEVAIHTO
Vastikkeet 174 092,16 161 841,12
Kiyttékorvaukset 6 496,97 3 540,93
Liikevaihto yhteensi 180 589,13 165 382,05
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -450 488,17 -272 014,76
Arvonalenturniset pysyvien vastaavien hyddykkeistéd -450 000,00 0,00
Poistot ja arvonalentumiset yht. -900 488,17 -272 014,76
Muut kulut
Kiinteiston muut kulut
Hallinto -13 850,97 -13 628,45
Kiyttd ja huolto -21 617,47 -22922.47
Ulkoalueiden huolto -2916,97 -2 780,57
Siivous -8 346,00 -8 346,00
Limmitys -43 994,60 -38 832,28
Vesi ja jdtevesi -2 578,78 -2 851,44
S&hko ja kaasu -9916,43 -3 729,10
Jatehuolto -2 273,05 -3331,68
Vahinkovakuutukset -5 814,58 -5 591,87
Kiinteistdvero -47 489,06 -47 909,26
Korjaukset -8 753,96 -5 527,00
Kiinteiston muut kulut yht. -167 551,87 -155 450,12
LIKEVOITTO (-TAPPIO) -887 450,91 -262 082,83
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot 244] 238,30 368 678,42
Korkokulut ja muut rahoituskulut -113 931,35 -144 266,72
Rahastoidut pifioma/rahoitusvastikkeet -1 939 000,00 0,00
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 388 306,95 224 411,70
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILIN-
PAATOSSIIRTOJA JA VEROJA -499 143,96 -37671,13
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) -499 143,96 -37 671,13

Sivilt




Kiinteisté Oy Kuopion Asemakatu 38-40

Y-tunnus 0234967-9

TASE

31.12.2016 31.12.2015
Vastaavaa
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Muut pitkivaikutteiset menot 15 560,00 15 560,00
15 560,00 15 560,00
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet 183 344,20 183 344,20
Rakennukset ja rakennelmat 2910239,67 3 810443,13
Koneet ja kalusto 0.00 284,71
3093 583,87 3994 072,04
Pysyviit vastaavat yhteensd 3109 143,87 4 009 632,04
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Saamiset saman konsernin yrityksiltd 0,00 16 723,58
Muut saamiset 991342 10 356,95
991342 27 080,53
Rahat ja pankkisaamiset 270 965,25 85 023,79
Vaihtuvat vastaavat yhteensi 280 878,67 112 104,32
Vastaavaa yhteensi 3 39002254 4121 736,36
Vastattavaa
OMA PAAOMA
Osakepiadoma 1 498 033,04 1498 033,04
Rakennusrahasto 262 961,82 262 961,82
Muut rahastot 1 939 000,00 0,00
Edellisten tilikausien voitto/tappio -824 788,03 -787 116,90
Tilikauden voitto/tappio -499 143,96 -37 671,13
Oma pidoma yhteensi 2376 062,87 936 206,83
VIERAS PAAOMA
Pitkiiaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 802 000,00 962 400,00
Velat saman konsemin yrityksille 0,00 1 939 000,00
802 000,00 2 901 400,00
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 160 400,00 160 400,00
Ostovelat 10 288,23 7931,17
Velat saman konsemnin yrityksille 7 393,30 112 380,80
Muut velat 31458,14 593,34
Siirtovelat 2 420,00 2 824,22
211 959,67 284 129,53
Vieras pidoma yhteensa 1013 959,67 3185 529,53

siadil




Kiinteistd Oy Kuopion Asemakatu 3840 TASE sidh2
Y-tunnus 0234967-9

31.12.2016 31.12.2015

Vastattavaa vhteensi 3 390 022,54 4121 736,36




VASTIKELASKELMAT TALOUSARVIOTA VARTEN Sivu4.1
Ki Oy Kuopion Asemakatu 38-40

HOITOVASTIKELASKELMA 2016 2015
Hoitotuotot (sis. alv) 199883,63 187382,95
Vuokratuotot 8056,24 4390,75
/. Hoitomenot (sis. alv) -194700,1 -179635,73
+/- korkokulut/tuotot netto 76,56
TILIKAUDEN HOITOJAAMA 1323977 1221453
+/- Ed.tilikauden hoitojddma -163 256,70 -175 471,23
HOITOJAAMA -150 016,93 -163 256,70

ALV-VASTIKELASKELMA

Alv-vastikkeet 15990,64 13300,08
Osakastilojen tuotoista suoritettava -43341,39 -39691,69
Osakastilojen osalta kuluista vihen 2714823 2418561
+/~ Ed.tilikauden hoitojaima 145 154,39 147 360,39
TILIKAUDEN ALV-VASTJAAMA 144 951,87 145 154,39
HOITOJAAMAT YHTEENSA -5 065,06 -18 102,31
PAAOMAVASTIKELASKELMA
Rahoitusvastikkeet 502238,3 368601,86
Korkokulut -108916,55 -116392,62
Muut rahoituskulut -5014.8 -27874,1
Lainanlyhennykset -270400 -270400
Lainan nosto Nordea Pankki Oyj
+/- Ed tilikauden pi#fiomajdima 116 477,11 162 541,97
TILIKAUDEN PAAOMAVASTIKE. 234 384,06 116 477,11
ALV-VASTIKELASKELMA
Rahoitusvastikkeiden alv-vastike 120537,19 8846445
Tilitetty arvonlisévero rah.vastike -120537,19 -88464,46
+/- Ed tilikauden jadm3a
TILIKAUDEN ALV-VAST.JAAMA 0 -0,01
KOKONAISJIAAMA 229 319,00 98 374,79
+ Rahoitusomaisuus 280878,67 112 104,32
- Lyhytaikainen vieraspddoma -211959,67 -284 129,53
+lainojen osuus lyhytaikainen v.po 160400 270 400,00

+aktivoinnit maksettu lyhytaikaisella
Taseen muk. kokonaisjaimi 229 319,00 98 374,79




Kiinteistd Oy Kuopion Asemakatu 38-40 TALOUSARVIOVERTAILU siviBil
Y-tunnus 0234967-9

Budjetti Toteuma Toteuma
2016 2016 2015
Kiinteistén tuotot
Vastikkeet 174 092 174 092 161 841
Kiyttdkorvaukset 3500 6 497 3 541
Kiinteistn tuotot yhteensi 177 592 180 589 165 382
Kiinteistén hoitokulut
Hallinto -14 000 -13 851 -13 628
Kiytts- ja huolto -25 000 -21617 -22 922
Ulkoalueiden hoito -3 500 -2917 -2 781
Siivous -8 600 -8 346 -8 346
Limmitys -40 000 -43 995 -38 832
Vesi-ja jitevesi -3 000 -2579 -2 851
S#hkb ja kaasu -3 800 9916 -3729
Jétehuolto -3 400 2273 -3332
Vahinkovakuutukset -6 000 -5 815 -5 592
Kiinteistvero -48 000 -47 489 -47 909
Korjaukset -9 000 -8 754 -5527
Muut hoitokulut -396 0 0
Hoitokulut yhteens& -164 696 -167 552 -155 450
HOITOKATE 12 896 13 037 9932
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista -272 015 -450 203 =213 220
Koneista ja kalustosta 0 -285 -58 795
Muista pitk#vaikutteisista menoista 0 -450 000 0
Poistot ja arvonalentumiset yhteensé -272 015 -900 488 -272 015
Liiketoiminnan muut kulut
Rabhoitustuotot ja kulut
Korkotuotot 0 0 77
Pidomavastikkeet 0 2 441 238 368 602
Rahastosiirrot piiomavastikkeista 0 -1939 000 0
Korkokulut 0 -108 917 -116 393
Muut rahoituskulut 0 -5 015 -27 874
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi 0 388 307 224 412
VOITTO/TAPPIO ENNEN SATUNNAISIA -259 119 ~499 144 -37 671
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOS-
_SORTOJA JA VEROJA -259 119 -499 144 -37 671

TILIKAUDEN YOITTO (TAPPIO) -259 119 -499 144 -37671




TILINPAATOKSEN 1.1.-31.12.2016
LITETIEDOTKiinteisto Oy Kuopion Asemakatu 38-40

KIRJANPITOASETUKSEN 2 LUVUN MUKAISET

TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LIITETIEDOT (2§):

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet sekii -menetelmiit:

Kiyttdomaisuus on merkitty taseeseen hankintamenoon vihennettyni suunnitelman mukaisilla
poistoilla. Tuottojen ja kulujen jaksotuksessa on noudatettu suoriteperiaatetta.

TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LITETIEDOT (3§):

Konsernin suunnitelman mukaisten poistojen perusteet ja muutokset:

(KPA 2:3.1,3)

Hyédykeryhmé
Toimistorakennukset 40v
Rak koneet ja laitteet 15v
Muut.koneet ja laitteet 3v
Asuinhuon. ja toimistokalusteet Tv

Poistoaika

poisto-
prosentti
25 %
6,67 %
333%
14,28 %

TASEEN VASTAAVIA KOSKEVAT LIITETIDOT (48):

Pysyvien vastaavien hankintamenojen muutokset vuonna 2016

poisto-
menetelmi
tasapoisto
tasapoisto
tasapoisto
tasapoisto

Maa- ja Rakennukset Koneet ja Asuinh.-ja toim. Muut pitkiivaik.
vesialueet rakennelmat kalusto kalusto menot
Alkusaldo 1.1. 183 344,20 3810443,13 0,00 284,71 15560,00
Arvonalennukset 0,00 -450 000,00 0,00 0,00 0.00
Lis#poistot 0,00 -185 367,90 0,00 0,00 0,00
Sumupoistot 0,00 -264 835,56 0,00 -284,71 0,00
Loppusaldo 31.12 183 344,20 2910 239,67 0,00 0,00 15 560,00
TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT (58):
Oman piiiioman erittely:
(KPA 2:5.1,1)
31.12.2016 31.12.2015

Osakepiioma tilikauden alussa 1498 033,04 1498 033,04

Osakepéddoman korotus 0,00 0,00

Osakepiifioma tilikauden lopussa 1 498 033,04 1498 033,04

Rakennusrahasto tilikauden alussa 262 961,82 262 961,82

Lisdykset 0,00 0,00

Rakennusrahasto tilikauden lopussa 262 961,82 262 961,82

Muut rahastot tilikauden alussa 0,00

Rahastoidut lainarahastot 1939 000,00

Muut rahastot tilikauden lopussa 1939 000,00

Edellisten tk:n yli-/alijdamai tk:n alussa -787 116,90 -776 881,77

Edellisen tilikauden yli-/alijaama -37 671,13 -381,17

Edellisten tk:n yli-/alijéiéimi tk:n lopussa -787 116,90 -787 116,90

Tilikauden yli-/alijidmi -499 143,96 -37 671,13

Oma piilioma yhteensé 2 376 062,87 936 206,83




TILINPAATOKSEN 1.1.-31.12.2016
LIITETIEDOTKiinteistéo Oy Kuopion Asemakatu 38-40

Mydhemmin kuin viiden vuoden kuluttua eriiiintyvi pitkiiaikainen vieras pi#ioma:
(KPA 2:5.1,2)

Tase eriin nimi Lainaaja Eriipvm euro
Lainat rah laitoksille Nordea Pankki Oyj 15.10.2022 160 400,00
Yhteensd .. 160 400,00
MUUT LOTETIEDOT
Kéyttoomaisuuden verotusarvot
31.12.2016 31.12.2015
Rakennus 3189821,19 3222 143,65
Tontti 46318320 463183,20
YHTEENSA 365300439 368532685
Vakuudet ja vastuusitoumukset KPA 7§:
Kiinnitykset yhtién omaisuuteen:
Laji no sij.
Panttikirja 9649 Kuopion kaupunki
Haltijavelkakirja 1787 Kuopion kaupunki
Panttikirja 2849 Senaatti-kiinteistot
Panttikirjat 3376 Senaatti-kiinteistt
Haltijavelkakirja 3377 Senaatti-kiinteistot
Haltijavelkakirja 3378 Senaatti-kiinteistot
Haltijavelkakirja 3379 Senaatti-kiinteistot
Haltijavelkakirja 3380 Senaatti-kiinteistot

Vakuudellisten lainojen madrét:

euro
30273,00
14 295,00

2 600 000,00
300 000,00
500 000,00
500 000,00
500 000,00
700 000,00

5 144 568,00

0,00




TILINPAATOKSEN 1.1.-31.12.2016
LIITETIEDOTKIiinteisto Oy Kuopion Asemakatu 38-40

Muut vastuut:
(KPA 2:7.2,5)

Yhti6 on aloittanut 2008, osittain valmistuneen investoinnin. T#std perusparannushankkeesta yhtié on tehnyt
436 087,99 euron arvonliséverovihennyksen.

Verollisessa kiytossd oli 85 %, josta alv on vihennetty.
Verottomassa kiytdssé on ollut 15 %, josta ei ole alv:ia vahennetty.

Yhtio on jatkanut 2009, valmistuneen investoinnin hanketta. Téstd perusparannushankkeesta yhtio on tehnyt
21 676,52 euron arvonliséiverovihennyksen.

Verollisessa kiytossd oli 85 %, josta alv on vihennetty.
Verottomassa kiiytossé on ollut 15 %, josta ei ole alv:ia vihennetty

Yhtitn ALV-aste on muuttunut, 1.2.2010 alkaen yhti6 on 100% verollinen.Investoinnin. ALV-tarkitus on tehty.

10 vuoden tarkistuskausi
2008 2009
Kiinteistdinvestointi (netto) 2 469 005,90 130 994,10
KiinteistbinvestSintiin sisdltynyt alv 523 410,97 27 582,16
Kiinteistoinvestoinnissa vihennetty alv 436 087,99 21 676,52
Kiinteistoinvestonnin jaljelli oleva tarkistusvastuu 52 341,10 5516,43
Jaljelld oleva vastuu vihennetty alv 43608,80 6 502,96
Jiljelld oleva vastuu vihentdimiton alv 8732,30 1771,69

Jaljelld tarkistuskauteen sisdltyvid voosia 1 2




TILINPAATOKSEN 1.1.-31.12.2016
LIITETIEDOTKiinteisto Oy Kuopion Asemakatu 38-40

KONSERNIA KOSKEVAT LOTETIEDOT

Yhti6 kuuluu Senaatti-kiinteistot -konserniin. Jiljennds konsernitilinpéditksesti on
saatavissa Senaatti-kiinteistdjen talousyksikosti.

KIRJANPITOAINEISTOA KOSKEVAT TIEDOT

Luettelo kiiytetyisti kirjanpitokirjoista:

Piivikirja sdhkdisessd muodossa
Paikirja sdhkd&isessd muodossa
Ostoreskontra sihkoisessd muodossa
Myyntireskontra sdhkoisessd muosossa
Tilinpéitosasiakirjat toimintakertomus ja tilinp#4tos yhteen sidottuna

Kiiytetyt tositelajit ja siilyttiimistapa:

1 Tiliotteet 1 - 125  sihkdéisessd muodossa
4 Tulot 500 001 - 500050 sihkoisessd muodossa
5 Ostolaskut 16 001 - 16 162  sihkoisessd muodossa
7 Muistiot 1 - 13 sidhkoisessd muodossa

8 Arvonlisivero muistio 1 - 12 sidhkoisessd muodossa
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Kiinteisté Oy Kuopion Asemakafu 38-40
TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Kuopiossa, helmikuun 6.piivind 2017

Jo éu %"‘ /W\ 02 L/\/V:ﬁ/z,\

Anne Rautiainen Heikki Rautio

Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen varajésen
‘NiinaUkkonen @~ TimoArsiola
Hallituksen varajisen Toimitusjohtaja

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tin&#in annettu erillinen kertomus.

Z/M/
Helsingissi, mﬁabskuur/é péivina 2017

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteiso

" Outi Koskinen
JHTT, KHT




Kiinteistd Oy Kuopion Asemakatu 38-40 TASE-ERITTELY Sivibl
Y-tunnus 0234967-9

Rahayksikk6 EURO

AINEETTOMAT HYODYKKEET

Muut pitkdivaikutteiset menot

1149 Muut pitkdvaikutteiset menot 15 560,00

15 560,00

Muut pitkivaikutteiset menot yhteensi 15 560,00

AINEETTOMAT HYODYKKEET YHTEENSA 15 560,00
AINEELLISET HYODYKKEET

Maa- ja vesialueet

1210 Maa-alueet 165 041,97
165 041,97

1217 Liittymismaksut 18 302,23
18 302,23

Maa- ja vesialueet yhteensi 183 344,20

Rakennukset ja rakennelmat

1221 Toimistorakennukset 3690 425,05
Véahennykset
7-11 31.12 HK 4/2016 mukaisesti -450 000,00
7-11 31.12 HK 4/2016 mukaisesti -236 983,22
-686 983,22
3003 441,83
7-2 31.03 Poistot 1-3/2016 -51 615,32
7-6 30.06 Poistot 4-6/2016 -51 61532
7-8 30.09 Poistot 9/2016 -51 615,32
7-10 31.12 Poistot 12/2016 -51 615,32
-206 461,28
2 796 980,55
0,00
1227 Rakennusten koneet ja laitteet 120 018,08
7-2 31.03 Poistot 1-3/2016 -1 689,74
7-6 30.06 Poistot 4-6/2016 -1 689,74
7-8 30.09 Poistot 9/2016 -1 689,74
7-10 31.12 Poistot 12/2016 -1 689,74
-6 758,96
113 259,12
Rakennukset ja rakennelmat yhteensi 2910 239,67
Koneet ja kalusto
1260 Asuinhuon.- ja toimistokalusteet 284,71
7-2 31.03 Poistot 1-3/2016 -284,71
-284,71
0,00
AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA 3093 583,87

LYHYTAIKAISET SAAMISET




Kiinteistd Oy Kuopion Asemakatu 38-40 TASE-ERITTELY
Y-tunnus 0234967-9

Rahayksikkts EURO

siv2

Muut saamiset

1779 Muut lyhytaikaset saatavat
7-10 ALV-vastuiden tarkistus/v.2008 valm.investointi
7-10 ALV-vastuiden tarkistus/v.2009 valm.investointi

Muut saamiset yhteensi

8 732,30
1181,12
9913.42

9913,42

LYHYTAIKAISET SAAMISET YHTEENSA

991342

RAHAT JA PANKKISAAMISET
1910 Danske Bank Oyj 800017-71034429

1912 Nordea Pankki Oyj 166030-1046187

Rahat ja pankkisaamiset yhteensi

270 543,91
270 543,91
421,34
421,34

270 965,25



Kiinteisto Oy Kuopion Asemakatu 38-40 TASE-ERITTELY
Y-tunnus 0234967-9

Rahayksikkd EURO
OMA PAAOMA
2000 Osakepidoma 1498 033,04
2020 Rakennusrahasto 262 961,82
0,00
2052 Yhtitkok.perustama lainanlyh.rahasto 1 939 000,00
2070 Edellisten tilikausien voitto/tappio -824 788,03
-824 788,03
Tilikauden voitto/tappio -499 143,96
OMA PAAOMA YHTEENSA 2376 062,87
PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Lainat rahoituslaitoksilta
2520 Lainat rahoituslaitokselta (pitk3aik) 802 000,00
802 000,00
Lainat rahoituslaitoksilta yhteensa 802 000,00
PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA YHTEENSA 802 000,00
LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Lainat rahoituslaitoksilta
2720 Lyhytaik lainat rahoituslaitoksilta 160 400,00
160 400,00
Lainat rahoituslaitoksilta yhteensi 160 400,00
Ostovelat
2780 Yleinen ostovelkatili
HALTON CLEAN AIR OY
5-16170 19.12.16 134236
134236
ENERGIA MYYNTI SUOMI OY
5-16173 21.12.16 145,54
145,54
ISSPALVELUT OY
5-16176 27.12.16 498,18
5-16179 31.12.16 891,83
1 390,01
JATEKUKKO OY
5-16184 31.12.16 250,96
250,96
KUOPION ENERGIA
5-16183 31.12.16 5922,76
5922,76
RAMBOLL FINLAND OY
5-16177 27.12.16 125,55
125,55
KUOPION SAHKOVERKKO OY
5-16182 31.12.16 188,34
188,34
SWECO ASIANTUNTUAPALVELUT
5-16178 30.12.16 922,71

922,71
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Kiinteisté Oy Kuopion Asemakatu 38-40 TASE-ERITTELY
Y-tunnus 0234967-9

Rahayksikks EURO
10 288,23
10 288,23
Ostovelat yhteensi 10 288,23
Velat saman konsernin yrityksille
2820 Velat saman konsernin yrityksille
SENAATTI-KIINTEISTOT/lask
5-16180 31.12.16 5012,50
5-16181 31.12.16 2 380,80
7 393,30
7393,30
7393,30
Velat saman konsernin yrityksille yhteensi 7393,30
Muaut velat
2849 Alv-velka 31458,14
3145814
Muut velat yhteensi 31 458,14
Siirtovelat
2884 Menojsiimit
7-13 Korkojaksotus 2016 2 420,00
7-12 Korkovelka 31,12 NDEA 69810 4 600,66
7-10 Korkojaksotuksen 2013 purku -4 600,66
2 420,00
Siirtovelat yhteensi 2 420,00
TAIKAINEN VIERAS PAAOMA YHTEENSA 211 959,67

[ 2 wl?
Oty Avolos Aer
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteisté Oy Kuopion Asemakatu 38-40:n yhti6kokoukselle

Tilinpddtoksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpdtos antaa oikean ja riittivin kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja talou-
dellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaétGksen laatimista koskevien sddnnosten mukaisesti ja
tayttad lakisadteiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Kiinteisté Oy Kuopion Asemakatu 38-40:n (y-tunnus 0234967-9) tilinpaittksen tili-
kaudelta 1.1.-31.12.2016. Tilinpaatds siséltad taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvin
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatoksen tilintarkastuksessa.

Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen miérin tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssii.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhti6sti niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koske-
vat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tdyttineet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvolli-
suutemme.

Tilinpdcitéstd koskevat hallituksen ja totmitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpditoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvin kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpditoksen laatimista koskevien sddnnésten mukaisesti ja tiyttda lakisditeiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisesté valvonnasta, jonka ne katsovat tar-
peelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vidrinkiytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista vir-

heellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaét6sti laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyi jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittimaan seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etti tilinpdétos on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpditos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtit aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siité, onko tilinpaétoksessi kokonaisuutena vairinkiayt6kses-
ta tai virheesti johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seki antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltii lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaa-

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteisd, PL 1015 (Itdmerentori 2), 00101 HELSINKI
Puh. 020 787 7000, Faksi 09 641 367, www.pwe.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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rinkiiytoksesti tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessi voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kiyttijat tekevit tilinpadtoksen perusteella.

Hyviin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kiytimme ammatillista harkintaa ja siily-
timme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

e tunnistamme ja arvioimme vizrinkaytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpadatoksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme niihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen maarin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssié. Riski siiti,
etti vidrinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd
virheesti johtuva olennainen virheellisyys jai havaitsematta, silld véarinkiytokseen voi liittyé yhteistoimin-
taa, vidrentimists, tietojen tahallista esittimatti jattimistd tai virheellisten tietojen esittamistad taikka sisii-
sen valvonnan sivuauttamista.

¢ muodostamme Kkisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisiisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nihden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituk-
sessa, ettii pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisiisen valvonnan tehokkuudesta.

e arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien kirjan-
pidollisten arvioiden ja niisti esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

e teemme johtopaitoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos pe-
rustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaattksen siiti, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvéé olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittivia aihetta epiilld yhtion kykyd jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etté olen-
naista epivarmuutta esiintyy, meidiin téytyy kiinnitt3 tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epiavarmuutta koskeviin tilinpatoksessi esitettiviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivét ole
riittivid, mukauttaa lausuntomme. Johtop#itoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispéi-
viin mennessi hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin
johtaa siihen, ettei yhti6 pysty jatkamaan toimintaansa.

e arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpastoksessd esitettivit tiedot mukaan lukien, yleisti esittimistapaa,
rakennetta ja sisilt6 ja sitd, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd
se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-

sesta seki merkittivista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavit
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kisittda toimintakertomukseen
sisaltyvan informaation.

Tilinpaatdstii koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen siséltyvi informaatio tilinpdatoksen tilintarkastuksen yh-
teydessd ja tati tehdessimme arvioida, onko toimintakertomukseen siséltyva informaatio olennaisesti ristiriidas-
sa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin
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olevan olennaisesti virheellisti. Velvollisuutenamme on lisiksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laa-
timiseen sovellettavien sddnnosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme ty6n perusteella johtopaitoksen, ettd toimintakertomukseen sisiltyvissi informaa-
tiossa on olennainen virheellisyys, meidin on raportoitava tisti seikasta. Meilli ei ole timin asian suhteen rapor-
toitavaa.

Helsingissi 16.2.2017
PricewaterhouseCoopers Oy

Outi Koskinen
KHT, JHT




KIINTEISTO OY KUOPION ASEMAKATU 38-40

Tot.v.2016 Tal.arv. 2016 oitovastike Rahoitusvastike

KIINTEISTON TUOTOT

Hoitovastikkeet (1.krs Ih nro 5) 33033,60 1,0 p.ala 573,5 1,0p.ala0

Hoitovastikkeet (1.krs muut tilat) 23904,001 1,0 p.ala 415,0 1,0 p.ala 415,0
Hoitovastikkeet (2.-4. krs) 161 196,00 90331,20 0,75 p.ala 2091,0 [0,75 p.ala 2091,0
Hoitovastikkeet (kellari) 13927,68] 10,3 p.ala 806,0 0,3 p.ala 806,0
ALV-vastikkeet (hoitotalous) 12 896,00 12895,72 ain. 2798,55 pain. 2225,05
Tuotot yhteensid 174 092,00
Ylim.vastikkeet 0,00 0,00

Muut tuotot/Autopaikoitustuotot 6 497,00 3500,00
Kiinteiston tuotot yhteensd 180 589,00 177592,20
KIINTEISTON HOITOKULUT

Henkilostokulut 0,00 0,00

Hallintopalvelut 13 851,00 12800,00

Kaytto- ja huoltopalvelut 21617,00 20500,00

Ulkoalueiden hoitopalvelut 2 917,00 4800,00

Siivouspalvelut 8 346,00 10970,00

Lammitys 43 995,00 40000,00

Vesi ja jatevesi 2 579,00 3500,00

Sahko ja kaasu 9 916,00 3600,00

Jatehuolto 2 273,00 3000,00

Vahinkovakuutukset 5 815,00 5500,00

Kiinteistévero 47 489,00 50000,00

Vuosikorjaukset ja -huollot 8 754,00 11000,00

Muut erilliset KP- tms.hankkeet 0,00 0,00

Muut hoitokulut 0,00 271,22

Hoitokulut yhteensd 167 552,00 165941,22

HOITOKATE 13 037,00 0,00

POISTOT

Rakennuksista ja rakennelmista -450 203,00 213220,24

Koneista ja laitteista -285,00 0,00

Muu omaisuus/pitkdv.menot -450 000,00 58794,52

Poistot yhteensid -900 488,00 27201476

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT

Korkotuotot 0,00 0,00

Rahoitusvastikkeet Senaatti 2 441 238,00 405740,00

Rahastosiirrot -1 939 000,00 0,00

Peruskorjauslaina
Osinkotuotot
Rahoituskulut -113 932,00 128000,00
Yhteensa 388 306,00 5725,24
TULOS ENNEN SATUNNAIS- -499 144,00
ERIA, VARAUKSIA JA VEROJA 5725,24
ALYV vihennyskelvottomista menoista
SATUNNAISET TUOTOT JA KULUT
Satunnaiset tuotot

Satunnaiset kulut

Yhteensa 0,00 572524

TULOS ENNEN VARAUKSIA

JA VEROJA -499 144,00 5725,24

VAPAAEHTOISET VARAUKSET +/-

VALITTOMAT VEROT

TILIKAUDEN TULOS -499 144,00 5725,24 -111 382,48

Verollinen hoitovastike (alv 0%)on aj. 1.1.-31.12. 4,80 €/m2/kk jyvittden YJ:n mukaisesti.

Alv-vastike, v. 2017 0,39 €/m2/kk

Rahoitusvastike v. 2017:

Muut huoneistot kuin LH5: sis.lainan lyh. 160400, korot ja rah.k. 16000 € = 176400 € (6,606 €/jyv.-m2/kkx12kk)

Rahoitusvastikkeen alv-vastike 1,586 €/jyv.-m2/kk (yht. n. 42336 euroalv. 2017)

Laskettu 24 % verokannalla.

HUOM! Lisaksi yhtitkokoukselta valtuutus hallitukselie voida tarvittaessa paattaa enintaan kahden (2) kuukauden hoito- jaftai rahoitusvastikkeen
maaraa vastaavan summan kantamisesta ylimaaraisena vastikkeena korjausten tai sisailmaolosuhdekustannusten tai rahoitus-

kustannusten rahoittamiseksi tai vastaavan summan perimétta jattamisesta, mikali kustannukset eivét ole toteutumassa budjetoituun maaraan.




