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tiedot on saatu yksinomaan toimeksiantajalta seka julkisista ldhteistd. Newsec Advice Oy tai kukaan sen palveluksessa oleva henkil6 ei vastaa
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kauppakirjassa tai vuokrasopimuksessa ja niihin mahdollisesti liittyvissa asiakirjoissa olevat tiedot ovat sitovia.
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1. JOHDANTO

Senaatti-kiinteistot myy kiinteiston 91-31-24-5 rakennuksineen. Tontin
pinta-ala on 5.997 m? ja sill3 sijaitsevien kahden rakennuksen pinta-ala
on yhteensa noin 3.162 brm?2. Rakennukset ovat valmistuneet vuosina
1952 ja 1956. Kohde sijaitsee Helsingissd, Lauttasaaren kaupunginosassa
osoitteessa Pohjoiskaari 34-38.

Asemakaavan mukaan myytava kiinteisté on merkitty hallinto-ja
virastorakennusten korttelialueeksi (YH). Tontin rakennusoikeus on 2.399
kem?.

Kiinteiston omistaa Suomen valtio ja Senaatti-kiinteistot toimii omistajan
hallinnollisena edustajana.
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2.SIJOITUSMAHDOLLISUUDEN PAAKOHDAT

Kiinteisto
e Kaksi 1950-luvun kivitaloa merinakoaloin

e Arkkitehtonisesti kaunis kokonaisuus

Sijainti
* Rauhallinen sijainti halutun asuinalueen sydamessa puistoalueen vieressa

* Erinomaiset kulkuyhteydet julkisella liikenteella ja henkildautolla

Kehitysmahdollisuudet
* Nykyinen kayttaja siirtda toimintansa kohteesta vuoden 2017 aikana

* Loistava tilaisuus kehittda kohdetta esimerkiksi hoiva- ja/tai asuinkdytt6on
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3. MARKKINAKATSAUS

Suomen kiinteistdmarkkinoiden transaktiovolyymit ovat olleet selvassa
kasvussa vuodesta 2011 Iahtien ja vuonna 2016 lukemat nousivat yli
vanhojen ennatysten. Vuonna 2016 transaktiovolyymi asettui Suomen
kiinteistomarkkinoilla 7,5 miljardin euron tasoon. Merkillepantavaa on, etta
Suomen kiinteistdmarkkinoiden kokonaisvolyymista noin 38 % muodostui
vuokra-asuntokiinteistojen kaupoista. Kiinteistomarkkinoiden vilkkauteen
vaikuttavat padosin matala korkotaso, vaihtoehtoisten
sijoitusmahdollisuuksien rajallisuus seka finanssipadomien kumuloituminen.
Suomi ndhdadan vakaana markkinana, jossa saatavissa olevat tuottotasot ovat
muita pohjoismaita korkeampia. Helsingin ydinkeskustassa parhaiden
toimistojen tuottotaso on talla hetkella alle 4,5 % tasossa.

Viime vuoden suuriin kauppajarjestelyihin kuuluivat mm. Spondan hankkima
Forum-kortteli, n. 576 milj. euroa, kaksi suurta asuntoportfoliokauppaa; Y-
Saation VVO:lta hankkima yli 8.500 asunnon portfolio, n. 576 milj. euroa ja
VVO:n Icecapitalilta ostama lahes 2.300 asunnon portfolio, n 400 milj. euroa.
Naiden lisaksi tehtiin useita yli 1.000 asunnon portfoliokauppoja seka lukuisia
yli 100 milj. euron toimisto-, vahittdiskauppa-, logistiikka- ja
hoivakiinteistdportfoliokauppoja.

Newsec ennustaa kiinteistokaupan pysyvan vilkkaana myos vuonna 2017.
Alkuvuodesta tilanne oli edelleen, etta sijoitusrahaa riittda ja sitd on
tulossa myos meiddan markkinoillemme. Alhainen korkotaso ja lainarahan
saatavuus tukevat myos kiinteistdinvestointien houkuttelevuutta;
sijoittajat todennakdisesti myods katsovat positiivisin silmin aiempia
ennusteita parempia talousnakymiamme.
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4. SIJAINTI

Myynnin kohde sijaitsee Lauttasaaren pohjoisosassa Pohjoiskaaren
varrella. Pohjoiskaaren ja Kotkavuoren ymparistd on rauhallista ja
suosittua asuinaluetta. Alueella on hyvat ulkoilumahdollisuudet ja
Lauttasaaren rantoja kiertavat kavelyreitit |ahtevat vierestd. Kohde
sijaitsee aivan Kotkavuoren kallioiden ja lahimetsan kainalossa.
Tontin rinnemaisyyden ansiosta kohteesta ndkyy monin paikoin
merelle ja pimealla valaistulle Lansivaylan sillalle. Lisaksi
metroasema ja kauppakeskus Lauttis ovat lyhyen kdvelymatkan
padssa myynnin kohteesta

v Pohjoiskaari 34-38, 00200 Helsinki
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5. TONTTI

Myynnin kohteena on Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan
korttelin nro 24 tontti nro 5. Topografialtaan tontti on lounaaseen
nousevassa rinteessa ja sen pinta-ala on 5.997 mZ. Tontille on
ajoyhteys seka Pohjoiskaarelta etta Koillisvaylalta.

Kaupanteon yhteydessa tullaan muodostamaan rasite, jossa
Suomen valtio on oikeutettuna kulkemaan Kotkavuoren alla
sijaitsevaan kallioluolaan, jonka sisdankaynti jaa myytavalle
kiinteistolle.

PERUSTIEDOT

Kiinteistétunnus 91-31-24-5
Tontin pinta-ala 5.997 m?
Rekisteroity 3.3.1956
Rakennusoikeus 2.399 kem?

Senaaii
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6. KAAVOITUS

Yleiskaava

Kantakaupunki C2

Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kéayttétarkoituksen
muutoksissa on varmistettava kantakaupungille
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen
rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava
maéaara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehdé alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kestévien
kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyoréilyn, ehdoilla.
Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla
korttelitehokkuus tulee olla padsaantosisesti yli 1,8 ja
keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

.'I---;"‘~

e Vahvistettu 14.5.1980 e Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Helsingin uuden yleiskaavan 26.10.2016

* Hallinto- ja varastorakennusten * Kohde sijaitsee alueella Kantakaupunki C2
korttelialue (YH)

10 Senaati
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7. RAKENNUKSET

Alun perin teollisuuden tyénjohto —opiston opetus- ja majoitustiloiksi
valmistuneet rakennukset valmistuivat 1952 ja 1956. Valtion kayttoon
rakennukset tulivat vuonna 1983.

Suurimmat muutokset rakennuksissa on tehty 1982-1983 kayttdjan
vaihtuessa, jolloin kdyttdtarkoitus muuttui hallintokayttéon. Samassa
yhteydessa tehtiin myos julkisivun seka huoneisto- ja huonejaon
muutoksia.

Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala on 2.795 m?. Nykyisen
vuonna 1981 vahvistetun asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus
on ylitetty noin 400 kerrosneli6-
metrilla.

A

B

Rakennusvuosi 1952 1956
Arkkitehti Bertel Liljeqvist Sam Salvesén
Kokonaisala 1.929 m? 1.233m?
Kerrosala 1.742 m? 1.052 m?
Kerroslukumaara 2 + kellari 2 + kellari
Hissi Ei Ei
Paaasiallinen rakennusaine Betoni Betoni

Julkisivumateriaali

Rapattu tiilijulkisivu

Rapattu tiilijulkisivu

Lammitysmuoto

Kaukolampd

Kaukolampd

Lammitystapa

Vesikeskuslammitys

Vesikeskuslammitys

IlImanvaihto

Koneellinen tulo- ja poistoilma LTO:lla

Jaahdytys

Vain paikallisia jadhdytyslaitteita

Senaati
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8. KUNTO JA TEHDYT KORJAUKSET

Rakennukset on peruskorjattu laajasti vuonna 1983. Merkittavimmat kohteessa
toteutetut korjaustoimenpiteet ovat:

* Salaojien ja sokkelien ulkopuolisten vedeneristeiden asentaminen /
uusiminen 1990-luvulla

* Kaukoldampdkeskuksen asentaminen vuonna 1999

* A-talonilmanvaihtokoneiden asentaminen vuonna 2011

* A-talon kdytavavalaistuksen osittainen uusiminen 2010-luvulla

* A-talon valmistuskeittion laitteiden osittainen uusiminen seka keittion
valaistuksen uusiminen 2010-luvulla

Kiinteistdn rakenteet ovat pddosin alkuperaisid 1950-luvulta ja ne ovat
tyydyttavassa kunnossa. Lisatietoja kohteen kunnosta kuntoarviosta, joka I6ytyy
kohteen tietopankista.
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9. KEHITYSMAHDOLLISUUDET

Kohteesta on laadittu alustavat suuntaa antavat suunnitelmat
asuin- ja hoivakayttoon. Suunnitelmat ladattavissa tietopankissa.
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10. MYYNTIPROSESSI

* Kohteesta saatavissa lisatietoa tietopankissa, mm. tarkempi myyntiesite,
kuntoarvio, rakennushistoriaselvitys. Linkki tietopankkiin toimitetaan
erikseen pyydettdessa.

* Kohdekatselmukset jarjestetdaan pyydettdessa.

* Kohde tullaan myymaan yhtena kokonaisuutena tarjousten
perusteella. Senaatti-kiinteistot pidattaa oikeuden hyvaksya tai hylata
tarjoukset seka pyytaa tarkistuksia tehtyihin tarjouksiin.

* Kaavaehdollisia tarjouksia ei huomioida.
e Ostaja vastaa uuden sahkéliittyman hankkimisesta.

e Ensivaiheessa kaupasta paattda Senaatti-kiinteistdjen hallitus.
Lopullisesta kaupasta paattda Senaatti-kiinteistojen hallitus paattaa
kaikista kiinteistokaupoista 5 miljoonaan euroon saakka. Sen jalkeen
toimivalta siirtyy maan hallitukselle ja yli 10 milj. euron kaupoista
paattaa eduskunta.

Tarjousten jatto

Kirjalliset ostotarjoukset pyydetdan toimittamaan 23.11.2017 klo
12.00 mennessa sdhkopostilla: senaatti@senaatti.fi tai postitse

Senaatti-kiinteistot / Kirjaamo,
PL 237 (Lintulahdenkatu 5 A)
00531 Helsinki.

Sahkopostiin tai kuoreen merkki ”Pohjoiskaari 34—38 Helsinki”.

Senaaiti
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