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1.Johdanto Senaatti-kiinteistot, Vernissakatu 4

KAUPAN KOHDE

Senaatti-kiinteistot myy kiinteiston osoitteessa Vernissakatu 4,
Vantaa (kiinteistorekisteritunnus 92-62-32-1) ja 114
pysakdintioikeuteen oikeuttavaa osaketta Tikkurilan Asemakeskus
Oy:sta (jaljempana yhteisesti “Kohde”).

Kohde sijaitsee Vantaalla, Tikkurilan aseman valittomassa
laheisyydessa. Kohteeseen kuuluu oma tontti ja 7-kerroksinen
toimistorakennus, jonka vuokrattava pinta-ala on noin 6 684 m?.

Kohteen omistaa Suomen valtio ja Senaatti-kiinteistot toimii
omistajan hallinnollisena edustajana. Senaatti-kiinteistdt on
Valtiovarainministerion alainen liikelaitos ja vastaa keskitetysti
valtion omistaman rakennetun omaisuuden myynnista.

Ecorum Oy toimii myyntiprojektissa Senaatti-kiinteistojen
kaupallisena neuvonantajana.

Senaati ECORUM
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1.Johdanto  Senaatti-kiinteistot, Vernissakatu4 4

SIJOITUSMAHDOLLISUUDEN PAAKOHDAT

e Keskeinen sijainti Vantaan Tikkurilassa aseman
valittdmassa laheisyydessa

e Toimivat kulkuyhteydet julkisella liikenteella ja
henkildautolla

e Tikkurilan alueella on kasvavaa toimistotilakysyntaa

* Monikayttdinen rakennuksen runko, joka soveltuu mm.
hotellikayttoon

Senaqti ECORUM
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VERNISSAKATU 4
SIJAITSEE VANTAAN
TIKKURILASSA, JOSTA
ON SUORA YHTEYS

HELSINKI-VANTAAN
LENTOKENTALLE

JA HELSINGIN
KESKUSTAAN.




3. Sijainti

Senaatti-kiinteistot, Vernissakatu 4

Kiinteisto sijaitsee Vantaan kaupungissa
Jokiniemen kaupunginosassa. Kohteen
lahiymparistossa sijaitsevat mm. Tikkurilan
asema, kauppakeskus ja toimistokeskittyma
Dixi, kauppakeskus Tikkuri, Tiedekeskus
Heureka seka hotelli ja asuinkerrostaloja.

Kohteen sijainti on Vantaalla keskeinen ja
nakyva. Kohteen saavutettavuus on
erittdin hyva seka julkisilla
liikennevalineilla ettd autolla. Kohteesta
on myos lyhyt matka Helsinki-Vantaan
lentokentalle.
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3. Kiinteistd  Senaatti-kiinteistot, Vernissakatu 4

3.1 TONTTI JA KAAVOITUS
Kohde sijaitsee 3 114 m? tontilla.

Tontilla on 2.8.2000 voimaan tullut asemakaava. Tontti on
kaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi kaavamerkinnalla K. Tontin rakennusoikeus
on 6 800 m?.

Rakennusoikeuden estamatta voidaan kellarikerroksiin
rakentaa koulutus-, arkisto, virkistys-, ndyttely- ja muita
harrastustiloja. Edella mainittujen tilojen lisdksi saa rakentaa
keittio- ja ruokailutiloja, joiden yhteenlaskettu kerrosalan
enimmaismadara on korkeintaan 250 m?. Kerrosluvun ja
rakennusoikeuden estamatta voidaan ullakolle rakentaa
sauna tmes. tiloja.

Asemakaavaote ja kaavamaaradykset ovat taman muistion liitteena 2
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3. Kiinteistd  Senaatti-kiinteistot, Vernissakatu 4

3.2 RAKENNUS JA PYSAKOINTI

Tontilla sijaitsee toimistorakennus, joka on valmistunut
vuonna 1991. Toimistorakennuksessa on 7 maanpaallista
kerrosta, kellarikerros ja ullakko. Rakennuksen
vuokrattava-ala on noin 6 684 m2.

Rakennus on liitetty kunnallistekniikkaan ja
lammitysjarjestelmana on kaukoldampo. Rakennuksessa
on koneellinen tulo/poistoilma lammon talteenotolla ja
osassa tiloista on koneellinen jaahdytys. Rakennus on
betonielementtirakenteinen ja tasakattoinen.

Kohteeseen kuuluu 7 yksinomaisessa hallinnassa ja 107
yhteiskdytossa olevaa pysakointioikeutta.

Senaati ECORUM
v

Yleiset

Osoite
Kiinteistotunnus
Tontti

Koko, m?
Rakennusoikeus, m?
Kaytetty
Kayttamaton

Tontin omistus
Kaavamerkintd
Rakennustiedot
Rakennusvuosi
Kayttd

Kerrosten maara
Vuokrattava-ala, m?
Pysakointi

Tekninen yhteenveto
Runko

Julkisivu

Katto

Lammitys
Ldmmonjako
Jaahdytys

Vesi ja jatevesi
Vesijohtojarjestelma

Vernissakatu 4, Vantaa
92-62-32-1

3114

6 800
6751

49

Oma tontti
K

1991
Toimisto

7 + ullakko
6 684

114

Teras ja betoni

Klinkkeri ja lasi

Tasakatto, bitumikermikate,
Kaukoldmpo

Vesipatterijarjestelma

Koneellinen jadhdytys osassa tiloissa
Kunnallinen vesijohto ja viemarointi
Kupari
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3.3 TOIMITILAT

Kellarikerroksessa on ruokala, suurtalouskeittio seka
varasto-, teknista- ja sosiaalitilaa. Ensimmaisessa
kerroksessa on aulatilat seka toimistotiloja.

Kerrokset 2—6 ovat toimistokerroksia. Toimistohuoneet on
toteutettu ikkunaseinille ja keskelld on arkisto-, varasto-,
teknista- ja sosiaalitilaa. Seitsemannessa kerroksessa on
toimistohuoneiden lisaksi saunaosasto. Saunaosaston
yhteydessa on ulkoterassi. Ullakkokerroksessa on teknista
tilaa. Aulan kohdalla on kaksi hissia, jotka palvelevat kaikkia
kerroksia.

Senaatti

Kerros Vuokrattava ala (m?)
1.Kerros 843

2.Kerros 980
3.Kerros 978
4.Kerros 801

5.Kerros 787

6.Kerros 772

7.Kerros 624

Kellari* 900
Yhteensa 6 684

* Ei sisalld autohallia (693,1 m?) ja autotallia (53,5 m?)

ECORUM
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3. Kiinteistd  Senaatti-kiinteistot, Vernissakatu 4 12

HAVAINNE TOIMISTOKERROKSISTA

2. Kerros 5. Kerros

Pohja- ja leikkauskuvat ovat taman muistion liitteena 1
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4.1 YLLAPITO

Toteutuneet yllapitokulut vuonna 2016 olivat 297 199
EUR (ALV 0%). Yllapitokulut eivat sisalla omistajan
hallinnointikuluja.

Lisaksi Tikkurilan Asemakeskus Oy:n osakkeiden
omistuksesta koitui vuonna 2016 kustannuksia yhteensa
16 334,84 EUR maksettuina vastikkeina.

Senaatti

Hoitokulut 2016* EUR EUR/kk/m’
Hallinto 0 0,00
Kaytto ja huolto -49 412 -0,58
Ulkoalueiden hoito -1559 -0,02
Siivous 9434 -0,11
Lammitys -49 619 -0,59
Vesi ja jatevesi -6 580 -0,08
Sahko -64 662 -0,76
Jatehuolto -15576 -0,18
Vuokrat -21 616 -0,26
Kiinteistovero -77 890 -0,92
Korjaukset 0 0,00
Muut hoitokulut -851 -0,01
Yhteensa -297 199 -3,51

* Ei sisalla: Yleiskulut, vahinkovakuutukset, korjaukset
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4.2 KORJAUSTARVE

Ramboll Finland Oy on tuottanut Kohteesta teknisen
kuntoarvion. Korjauskustannuksiksi on arvioitu
vuosille 2017-2025 yhteensa noin 1,735 MEUR.

Tekninen kuntokartoitus on tdman muistion liitteend 3

Senaatti
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5. Myyntiprosessi  Senaatti-kiinteistot, Vernissakatu 4 17

INDIKATHVISET TARJOUKSET

Kohteen myymiseksi kdydaan kaksivaiheinen tarjouskilpailu.
Kirjalliset indikatiiviset ostotarjoukset pyydetdan
toimittamaan 4.12.2017 klo 12.00 mennessa Senaatti-
kiinteistoille sahkopostilla senaatti@senaatti.fi tai postitse:

Senaatti-kiinteistot / Kirjaamo
PL 237 (Lintulahdenkatu 5 A)
00531 HELSINKI

Sahkopostiin tai kuoreen merkinta “Vantaa - Vernissakatu 4”

Tarjouksen toivotaan sisaltavan Kohteen arvon ja
arvolaskennan perusoletukset, ostajan identiteetin ja
mahdollisen due diligence —tarkastuksen vaatimukset.

Senaati ECORUM
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MUUT MYYNTIPROSESSIIN LIITTYVAT ASIAT

Potentiaaliset ostajat ovat vastuussa kaikista omista
kustannuksistaan sisaltden neuvonantajiensa kustannukset.
Ostaja on vastuussa myds varainsiirtoverosta.

Tata dokumenttia ja sen sisaltamaa informaatiota tulee
kasitella luottamuksellisena. Informaatio on pyritty
esittdamaan mahdollisimman oikeana, mutta Senaatti-
kiinteistot tai Ecorum eivat kanna vastuita mahdollisista
virheista tai epatarkkuuksista eivatka anna mitaan
vakuutuksia tassa dokumentissa esitetyn tiedon
oikeellisuudesta.

Informaatio ei sido Senaatti-kiinteistoja milladn tavoin eika
velvoita sitd myymaan kohdetta. Kiinnostuneita tahoja
kehotetaan tekemaan omat tarkastuksensa.

Senaati ECORUM
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Senaatti-kiinteistdjen hallitus paattaa kaikista kiinteistokaupoista 5 miljoonaan euroon saakka. Sen jalkeen toimivalta
siirtyy maan hallitukselle ja yli 10 milj. euron kaupoista paattaa eduskunta.

Senaatti
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Senaati

LISATIEDOT LISATIEDOT
Myyntipaallikkoé Esko Posti Myyntipaallikké Kari Kervinen
esko.posti@ecorum.fi, 050 401 4325 kari.kervinen@senaatti.fi, 050 388 9426
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LITELUETTELO

Liite 1. Pohja- ja leikkauskuvat

Liite 2. Asemakaavaote ja kaavamaaraykset
Liite 3. Tekninen kuntokartoitus

Liitteet on mahdollista ladata osoitteesta
http://go0.gl/Hkm6UP tai pyytda ne projektin
yhteyshenkil6ilta
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