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VASTUUVAPAUSLAUSEKE

Tassa raportissa kuvataan Ramboll Finland Oy:n ("Ramboll") Senaatti-kiinteistoille
("Asiakas") osoitteessa  Sepankatu 1, Kuopio, Suomi suorittaman
kuntokatselmuksen I6ydokset. Kyseisen kuntokatselmuksen tavoitteena on ollut
selvittdd kohteen rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien tila
tarkastushetkellda, arvioida korjaustarpeet, tekniset riskit ja lisdtutkimustarpeet
sekd esittdd PTS-ehdotus 10 vuoden aikajanteelle. Asiakkaan puolelta
yhteyshenkiléna olivat Senaatti-kiinteistdista kiinteistopaallikkdé Antti Kuusela ja
ISS Palvelut Oy:sta kiinteisténhuoltohenkildé Sami Haanpaa. Kuntokatselmuksen
tarkoitus ja laajuus sekd kuntokatselmukseen liittyvét oletukset ja rajaukset seka
Rambollin vastuun rajoitukset kuntokatselmusta koskien on sovittu Asiakkaan
kanssa.

Tama raportti perustuu Asiakkaan tai sen puolesta toimivan tai kyseessd olevan
kohteen edustajien meille toimittamaan dokumentaatioon seka kenttatydssa
9.9.2016 tehtyihin havaintoihin.

Tama raportti pyrkii antamaan tarkkaa ja yksildityd tietoa kyseessad olevaa
kiinteistod koskien, huomioiden kuitenkin kuntokatselmuksen tavanomaiset
lahtékohdat seka selvityksen tekemiselle varatun ajan seka kiinteistéstd Rambollin
kayttéon annetut tiedot. Raportti heijastaa kenttatydn ajankohdan tilannetta ja
kaytettavissd olevaa tietoa. Na&in ollen raportti ei heijasta tdman ajankohdan
jalkeen mahdollisesti ilmenneita tapahtumia tai olosuhteita tai kaytettaviin tullutta
informaatiota, ellei tdssa raportissa ole toisin todettu. Taman kuntokatselmuksen
yhteydessa ei ole avattu mitddn rakenteita tai otettu mitddn (laboratorio)
naytteitd. Toteamme, ettad Kkiinteiston tekninen kunto voi muuttua hyvinkin
nopeasti johtuen esimerkiksi &killisesta rikkoutumisesta tai toimintahairidsta
kiinteistdssa.

Ramboll on laatinut taman raportin yksinomaan Asiakkaalle. Ellei Asiakkaan ja
Rambollin valilla ole toisin sovittu, Rambollin vastuu perustuu konsulttitoiminnan
yleisiin sopimusehtoihin KSE 1995, ja Ramboll ei ota mitddn vastuuta muita
osapuolia kuin Asiakasta kohtaan. Ramboll pidattdéa taman raportin
tekijanoikeudet.

Taman raportin sisaltd on luottamuksellista. Edellytyksenad raportin tai sen minka
tahansa osan toimittamiseksi tai ilmaisemiseksi mille tahansa kolmannelle
osapuolelle on, ettda kolmas osapuoli hyvaksyy, ettd kyseinen kolmas osapuoli ei
voi kohdistaa mitddn vaatimuksia tai toimenpiteitd tahan raporttiin liittyen
Rambollia kohtaan. Ramboll ei ota mitddn vastuuta kolmansia osapuolia kohtaan,
joille raportti on naytetty tai joiden saataville se mahdollisesti paatyy Rambollin
suostumuksella tai ilman sita.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Rambollilla on oikeus luottaa Asiakkaan tai minka
tahansa Asiakkaan puolesta toimivan kolmannen osapuolen Rambollille
toimittamaan dokumentaatioon ja informaatioon, ja Ramboll ei ole vastuussa
tallaisista tiedoista. Ellei raportissa toisin todeta, Ramboll ei ole itsenaisesti
verifioinut minkddn Rambollin kolmannelta osapuolelta tai ulkopuolisesta lahteesta
saamansa dokumentaation tai informaation virheettoémyyttd tai aukottomuutta.
N&in ollen Ramboll ei anna mitddn takeita tai vakuutuksia téallaisen tiedon
virheettdmyydesta tai aukottomuudesta eikd ota mitddn vastuuta tiedon virheista
tai puutteista tai mistddn raportissa esitetysta tallaisiin epéatarkkoihin tai
epataydellisiin tietoihin perustuvasta informaatiosta tai johtopaatoksista.
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Ramboll ei anna mitddn takeita tai vakuutuksia (suoria tai epasuoria) raportin
aukottomuudesta, sen soveltuvuudesta johonkin tiettyyn tarkoitukseen tai
mink&an raportissa olevien kustannusarvioiden tai muiden tulevaisuuden
projektioiden, ennusteiden, arvioiden tai lausuntojen virheettémyydesta.

Toimeksiannon luonteesta johtuen merkittdva osa raportista ainoastaan korostaa
tutkittuja olosuhteita tai ilmidita ja niiden implikaatioita. Mikali haluaisitte saada
lisatietoja raportissa kuvatuista seikoista, mielellamme toimitamme teille
yksityiskohtaisempaa tietoa, mikali tallaista tietoa on Rambollin kaytettavissa.

Suosittelemme, etta tassa raportissa esitetyt lisdselvitykset teetetddn ennen kuin
perustatte minkaanlaisia merkittavia paatdksia taman raportin sisaltamiin tietoihin.

Ramboll Finland Oy
Kiinteistdjen tekninen ja energiakonsultointi

Riku Pukkila Miska Raikkdnen
Yksikon paallikko Projektipaallikko

Yhteystiedot:

Puhelin +358 20 755 611

Telefax +358 20 755 6201

Osoite PL 25, 02601 ESPOO, Finland
E-mail etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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KOHTEEN SIJAINTI JA ASEMAPIIRROS
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Kohde sijaitsee Kuopiossa osoitteessa Sepankatu 1 (https://karttapalvelu.kuopio.fi/).

Asemapiirros ja rakennusten numerointi.
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Kohteen perustietoja

Kayttotarkoitus
Pinta-ala
Rakennustilavuus
Rakennusvuosi
Laajennusvuosi
Saneerausvuosi
Maanpéaallisia kerroksia
Maanalaisia kerroksia

Toimistokiinteistod
3739 m?

15 545 rmS
1850, 1896 ja 1952

Bruttoala

2013
1-3
0-1

Rakennustekniikka

Perustustyyppi
Rakennuksen runko
Ulkoseinarakenne
Julkisivupintamateriaali
Ikkunatyyppi
Kattomuoto
Vesikatemateriaali

Liikenne- ja pysakdointialueet

Ulkorakenteet

Kiviladelma

Tiili ja puu

Tiili ja puu

Rappaus, tiili ja puu

Sisdan-ulosaukeavat 2+1-lasiset ja -puitteiset puuikkunat
Harjakatto ja pulpettikatto

Pelti

Asfaltti

Ei merkittavia

LVIA-tekniikka

Lammitystapa
Lammaonjakojarjestelma

Vedenhankinta ja viemardinti

Vesijohtojarjestelma
Viemaériputkisto
Pumppaamot
limanvaihtojarjestelma
Kylméantuotanto
Jaahdytys
Sprinklerjarjestelma
Rakennusautomaatio

Sahkoliittyma
Sahkoénjakelujarjestelma
Varmennettu sahkosyottd
Keittidlaitteet
Paloilmoitusjarjestelma
Antennijarjestelméa
Rikosilmoitusjarjestelma
Videovalvontajarjestelma
Kulunvalvontajarjestelma
Hissit

Kaukolampo

Vesipatterijarjestelméa

Kunnallinen vesijohto ja viemardinti

Kupari- ja galvanoitu teréasputkisto

Muoviputkisto

Ei ole

Koneellinen tulo/poistoilma osittaisella lammontalteenotolla
Vedenjaahdytyskojeikko ja erilliset split-kojeikot

Osittain koneellinen jaahdytys, tilakohtainen saato osassa tiloja
Ei ole

Keskitetty saato- ja valvontajarjestelméa

Pienjanniteliittyma

4/5-johdinjarjestelmé (TN-C-S)

Kiinteistolla ei ole. Kayttgjilla omia UPS-laitteita.

Osittain purettu valmistuskeittio. Useita pienkeittidita.

Ei paloilmoitusjarjestelmaa

Liitetty kaapeli-TV-verkkoon

Kiinteistolla ei ole, kayttdjilla mahdollisesti omia jérjestemia
Kiinteistolla ei ole, kayttdjilla mahdollisesti omia jérjestemia
Kayttajalla omat kulunvalvontajarjestelmat

Kaksi invahissia.

Esitetyt perustiedot kuvaavat kohteen péaaasiallista kayttotarkoitusta, rakennetyyppia, laitejarjestelmaa tms.,

ellei muuta ole ylla mainittu.
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PTS-KORJAUSKUSTANNUSEHDOTUS
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1. YHTEENVETO JA PTS-KORJAUSKUSTANNUSEHDOTUS

1.1 Yleista
Kuntokatselmuksen kohteena olivat osoitteessa Sepankatu 1, 70100
Kuopio sijaitsevat viisi rakennusta. Rakennuksista kaytetadn tassa
raportissa seuraavia nimityksia (vrt. sivun 6 asemapiirroksessa
esitetty numerointi):

e rakennus 1: Virastorakennus I

rakennus 2: Virastorakennus Il

rakennus 3: Virastorakennus IllI

rakennus 4: Virasto- ja lk.rakennus

rakennus 5: Siivous- ja varastorakennus

Tilaajalta saadun lahtétietoaineiston perusteella rakennusten
rakennusvuodet ovat seuraavat:

e Virastorakennus I: 1896
e Virastorakennus Il: 1896
e Virastorakennus Ill: 1850
e Virasto- ja lk.rakennus: 1952
e Siivous- ja varastorakennus: 1896
Virastorakennuksessa | on osittainen kellarikerros, kaksi

maanpaallistd kerrosta ja ullakko. Kellarissa on varasto- ja
arkistotilaa, maanpéaallisissa kerroksissa toimistotilaa ja ullakolla
ilmanvaihtokonehuone. Virastorakennuksessa Il on osittainen
kellarikerros, kaksi maanpaallistd kerrosta ja ullakko. Kellarissa on
lahinna teknisia tiloja, maanpé&allisissa kerroksissa toimistotilaa ja
ullakolla ilmanvaihtokonehuone. Virastorakennuksessa I1Il on
osittainen kellarikerros, johon kaynti tapahtuu rakennuksen
itapaadystd, yksi maanpaallinen kerros ja ullakkotila. Kellari on
varastotilana, maanpaallisessd kerroksessa on toimistotilaa ja
ullakko on tyhjilladn. Virasto- ja lk. rakennuksessa on kellarikerros ja
yksi maanpaéllinen kerros. Kellarissa on lahinna teknista tilaa ja
maanpaallisessa kerroksessa toimisto- ja sosiaalitilaa. Siivous- ja
varastorakennuksessa on osittainen kellarikerros ja  kaksi
maanpaallistd kerrosta. Kellarissa on varastotilaa, ensimmaisessa
kerroksessa on lahinna teknista tilaa seka& arkisto ja toisessa
kerroksessa saunatilat ja kokoushuone.

Merkittavimpid kohteessa toteutettuja korjaustoimenpiteitéd ovat:
0 Virastorakennus I:n vali- ja ylapohjien sekad vesikaton
peruskorjaus vuonna 2013
0 Virastorakennus I:n, Virastorakennus Il:n, Virasto- ja
lk.rakennuksen seka Siivous- ja varastorakennuksen
rappauspintojen uusiminen 1980-luvulla

0 Virastorakennus Ill:n alapohjan peruskorjaus 2000-
luvulla
o Kaukolammon alajakokeskuksen seka

rakennuskohtaisten lammityspiirien laitteiden uusiminen
vuonna 2005

o Viemariverkoston peruskorjaukset rakennuksissa
vuonna 1995

0 Virastorakennus Il:n, siivous- ja varastorakennuksen
sekd virasto- ja lk.rakennuksen ilmanvaihtolaitteiden
uusiminen vuonna 1995

o Virastorakennus I:n ilmanvaihdon ja
jaahdytystekniikan uusiminen vuonna 2006

0 Rakennusten rakennusautomaation alakeskusten ja
valvomon uusiminen vuonna 2007
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1.2 Rakennustekniikka
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0 Virastorakennus I:n sdhkokeskusten ja valaisimien ja
valaistusryhmajohtojen uusiminen vuona 2013

0 Virastorakennus Il:n sdhkodkeskusten uusiminen 1990-
luvulla

o0 Virastorakennus Ill:n valaisimet uusittu 1990- ja
2000-luvuilla

0 Virasto- ja lk.rakennuksen toimistotilojen valaisimien
ja ryhméajohtojen uusiminen 10-20 vuotta sitten

o Siivous- ja varastorakennuksen kokoustilojen
sahkdkeskuksen uusiminen 1995 sekd kiukaan ja
ohjauskeskuksen uusiminen 2016.

Tilaajalta ja lahtétietoasiakirjoista saatujen tietojen mukaan

rakennusten bruttoalat ja lampimat tilavuudet ovat seuraavat:
Virastorakennus I: 1 600,8 m? / 7 975,0 m®
Virastorakennus I1: 1 058,4 m? / 3 870,0 m®
Virastorakennus I11: 406,6 m? / 1 940,0 m®

Virasto- ja Ik.rakennus: 381,1 m? / 890,0 m?

Siivous- ja varastorakennus: 291,9 m? / 870,0 m?®

Pinta-ala- ja tilavuustietoja ei ole tarkastettu taman selvityksen
yhteydessa.

Kuntokatselmuksessa on tarkastettu kohteen kunto raportin
paivayksen ajankohtana ja laadittu PTS-korjauskustannusehdotus
tekniseltd kannalta 10 vuoden tarkastelujaksolle 2016...2025.
Raporttin  on arvioitu kiinteistoén  nykyiselldadn  kuuluvien
elinkaarensa lopussa olevien tai muuten lahinnd teknisesti
korjaustarpeessa olevien rakennuksen osien ja tekniikoiden korjaus-
kustannukset. Mahdollisesti tehtavat laatutason parannustoimen-
piteet tulee suunnitella erikseen ja arvioida suunnitelmien
perusteella aiheutuvat lisdkustannukset. Kiinteiston huolto- ja
tavanomaiset vuosikorjaukset seka tilojen pintaremontit, jotka eivat
ole teknisesti valttamattomia, mutta toteutetaan mahdollisesti
toiminnallisista syista tai tydymparistdon parantamiseksi, eivat sisally
PTS-ehdotukseen.

Kuntokatselmus perustuu kiinteiston silmamaaraiseen, ainetta
rikkomattomaan tarkastukseen. Mahdollisten kuntotutkimusten
tulosten ja erillisen suunnittelun perusteella seka
peruskorjaushankkeen ja sen ajoituksen tarkentuessa kustannus-
ennustetta tulee tarkentaa.

Rakennukset ovat rakenteiltaan vaihtelevassa kunnossa.
Merkittavimpien rakennusteknisten korjaustarpeiden arvioidaan
kohdistuvan tarkastelujakson alkuosalla sisapihan asfalttipintoihin,
maanvastaisten rakenteiden vedeneristeisiin,  valipohjiin  ja
julkisivuihin  sek& tarkastelujakson loppuosalla julkisivuihin ja
vesikattoihin. Raportin PTS-ehdotuksessa on ehdotettu erillisia
lisatutkimuksia, joiden avulla selvitetaan rakenteiden
korjaustarpeiden laajuutta ja ajoitusta sekad tarkennetaan niiden
kustannusarviot.

Kiinteistdlle kuuluu nurmialueita, joilla on pensaita ja puita.

Istutukset ovat hyvassa kunnossa, mutta osa puista on hyvin lahella
rakennusta. Puut lisdavat ulkoseiniin ja vesikattoihin kohdistuvaa
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kosteusrasitusta, joten ne suositellaan kaadettaviksi tai vahintaan
karsittaviksi. Erityisen paljon kosteusrasitusta syntyy Virasto- ja
lk.rakennuksen pohjoissivulla olevasta julkisivukdynnoksesta, joka
suositellaan poistettavaksi kokonaan.

Sisdpihan liikkenndinti- ja pysakointialueet ovat asfalttipintaisia.
Asfaltin halkeamia on injektoitu useassa kohdassa bitumimassalla.
Asfaltissa on painumia seka yksittaisia reikia ja avonaisia halkeamia,
joten sen uusimiseen varaudutaan jakson alkuosalla. Vaurioiden
laajuus huomioiden on syytd varautua myo6s alusrakenteiden
osittaiseen uusimiseen.

Rakennukset on perustettu lahtotietoasiakirjojen mukaan paaosin
kiviladelmasokkeleille.  Merkkeja perustusten painumista tai
kantavuuden alenemisesta ei havaittu. Perusmuurien nakyvét osat
ovat paaosin graniittilaattaa, jotka on saumattu sementtilaastilla ja
osittain saumausmassalla. Graniittilaattojen saumat ovat p&aosin
hyvakuntoisia, mutta erityisesti Virastorakennus I:n Sepédnkadun
puoleisella sivulla havaittiin mydos avonaisia saumoja.
Virastorakennus I:n kellarikerroksen maanvastaisissa rakenteissa
esiintyy paikallisia kosteusjalkia, kuten maalipinnan hilseilyd ja
muovimaton kupruilua. Pintakosteudenilmaisimella havaittiin  ko.
kohdissa paikallisesti kohonneita kosteusarvoja. Naille rakenteille
suositellaan  kuntotutkimusta ja sen perusteella tehtavaa
mabhdollisten kosteusvaurioiden korjaamista.

Virastorakennus Il:n, Virasto- ja lk.rakennuksen sekad Siivous- ja
varastorakennuksen kellarikerrosten seindpinnoilla on paljon
kosteusjalkia ja pintakosteudenilmaisimella havaittiin kohonneita
kosteusarvoja. Naiden tilojen maanvastaisten rakenteiden
ulkopuolinen vedeneristaminen on ajankohtaista lahivuosina.

Virastorakennus Ill:n tuulettuva alapohja on peruskorjattu 2000-
luvulla. Ulkoseinien alimmat hirsirakenteet on korvattu Leca-
harkoilla, alapohjan puurakenteet on wuusittu ja alapohjan
tuuletustilan  ilmanvaihtoa on parannettu. Tarkastushetkella
alapohjan puurakenteet olivat kuivia ja hyvakuntoisia ja ilma
alapohjatilassa oli hyvin raikas.

Salaojien olemassaoloa ei voitu varmentaa kaytettavissa olleiden
lahtotietojen perusteella. Salaojien olemassaolo tulee selvittaa ja,
mikali salaojitus on olemassa, tarkastaa sen kunto kuvaamalla.
Mahdollinen korjaustarve tulee tarkentaa selvityksen ja mahdollisen
kuvauksen tulosten perusteella. Jos salaojia ei ole, suositellaan
niiden asentamista harkittavaksi perusmuurien vedeneristamisen
yhteydessa.

Virastorakennus Il:n  vélipohjissa on rakennushistoriallisen
selvityksen mukaan todennakoéisesti kaytetty savea, silputtuja olkia,
hiekkaa ja puisia tukirakenteita. Rakenneratkaisu on riskialtis
sisdilman laadun kannalta, koska orgaaniset rakenteet ja eristeet
ovat kastuessaan otollinen kasvualusta mikrobeille. Virasto ja
lk.rakennuksen kellarikerroksen ja maanpaallisen kerroksen
valipohjan alapinnassa on runsaasti vuotojalkia. Valipohjan
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rakenneratkaisu ei selvinnyt kaytettavissa olleista
lahtdtietoasiakirjoista, mutta rakennusvuoden perusteella on
mahdollista, ettd rakenteessa on kaytetty orgaanisia materiaaleja.
Naiden valipohjien rakennetyypit ja kunto suositellaan selvitettaviksi
erillisella kuntotutkimuksella. PTS-ehdotuksessa on varauduttu
alustavasti valipohjien peruskorjaukseen. Mahdollinen korjaustarve, -
kustannusennuste, toteutustapa ja ajoitus tulee kuitenkin tarkentaa
kuntotutkimuksen tulosten perusteella. Virastorakennus I:n
valipohjat on peruskorjattu vuonna 2013 ja ne arvioidaan
hyvéakuntoisiksi.

Virastorakennus I:n ja Il:n ensimmaisten kerrosten kantavat
ulkoseindt ovat lahtotietoasiakirjojen mukaan kahden kiven
tillimuurausta ja valiseinat yhden kiven. Toisen kerroksen ulko- ja
valiseindt on tehty hirsista. Tiiliulkoseindt on rapattu ja
hirsiulkoseinat sekd Virastorakennus Ill:n julkisivut on verhottu
laudoituksella. Virasto- ja I|k.rakennuksen seka Siivous- ja
varastorakennuksen ulkoseinat ovat padosin puhtaaksimuurattuja ja
rakennusten paadyt ovat rapattuja.

Puhtaaksimuuratut tiiliseinat ovat p&daosin ehjid, mutta laastisaumat
ovat kuluneita ja pinnoilla esiintyy jonkin verran kalkkihdrmaa ja
valumajalkia. Rappauspinnoilla on paikallisia valumajalkia, mutta
pinnat ovat p&dosin ehjid ja siisteja. Lahtotietoasiakirjojen
perusteella rappaukset on uusittu 1980-luvulla. Tyypillisen teknisen
elinkaarensa perusteella niiden uusiminen olisi ajankohtaista vasta
tarkastelujakson jalkeisella ajalla. Rappausten ja
puhtaaksimuurattujen tiiliseinien ik&d ja paikalliset vauriot
huomioiden suositellaan kuitenkin rappausten ja tiiliseinien
kuntotutkimusta. Alustavasti arvioiden rappausten ja tiiliseinien
paikalliset korjaukset ja rapattujen pintojen maalaaminen ovat
ajankohtaisia seuraavan viiden vuoden aikana. Mahdollinen laajempi
korjaustarve ja —tapa seka toimenpiteen ajoitus ja kustannusennuste
tulee tarkentaa kuntotutkimusten tulosten perusteella.

Laudoitettuja julkisivuja on kunnostettu osittain viime vuosien
aikana. Ne ovat pdaosin hyvassa kunnossa, mutta Virastorakennus
I:n ulkoseinien puuosat tulee osittain vielda kunnostaa ja maalata.

Ikkunat ovat paaosin avattavia puuikkunoita. Virastorakennus I:n ja
II:n ikkunat ovat 2+1-lasisia ja -puitteisia. Virastorakennus Ill:n
ikkunoiden sisemmassa puitteessa on kaksinkertainen
umpiolasielementti ja ulommassa yksinkertainen lasi. Virasto- ja
lk.rakennuksen seka Siivous- ja varastorakennuksen ikkunat ovat
kaksipuitteisia ja —lasisia. Ikkunoiden kunto vaihtelee
rakennuksittain. Niiden puuosien maalipinnoissa ja vesipellityksissa
esiintyy hilseilya laajoilla alueilla. lkkunoiden puuosien ja vesipeltien
maalaamiseen ja kunnostamiseen seka ikkunakarmien ja ulkoseinien
liitoskohtien tiiviyden varmistamiseen on varauduttu kahdessa
erassa tarkastelujakson alku- ja loppupuolella. Tiivistystarpeen
laajuus suositellaan tarkennettavaksi lampdkamerakuvauksella
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Virastorakennus I:n puiset pariovet on kunnostettu vuonna 2013 ja
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ne ovat hyvassd kunnossa. Myos Virastorakennus Ill:n ulko-ovet
ovat hyvakuntoisia. Virastorakennus Il:n puu-ulko-ovet sen sijaan
ovat valttavassa kunnossa ja niiden kunnostaminen ja maalaaminen
on ajankohtaista pian. Virasto- ja lk.rakennuksen seka Siivous- ja
varastorakennuksen puu-ulko-ovet ovat tyydyttdvassa kunnossa ja
niiden kunnostamiseen ja maalaamiseen varaudutaan
tarkastelujakson jalkimmaisella osalla.

Vesikatteet ovat konesaumattua teradspeltia. Virastorakennus I:n
ylapohja- ja vesikattorakenteet on peruskorjattu vuonna 2013 ja ne
ovat hyvassd kunnossa. Muiden rakennusten ylapohjarakenteiden
jdstd ei saatu varmaa tietoa, mutta ne ovat katselmuksen
perusteella tyydyttavassa kunnossa. Rakennusten ylapohjien
tuuletustiloissa  ilmanvaihto  toimii  pistokokein  tarkasteltuna
moitteettomasti. Vesikatteiden puurakenteissa  ei havaittu
lahovaurioita tai vuotojalkia. Katteiden maalipinnat ovat p&aosin
tyydyttavassad kunnossa eika ruostevaurioita esiinny. Peltikatteiden
maalaaminen seka katteiden ja erityisesti niiden lapivientikohtien
tiilviyden varmistaminen on ajankohtaista viimeistaan
tarkastelujakson lopulla.

Virastorakennus I:n ensimmaisessa kerroksessa oli
kohdekatselmuksen aikana tyhjilladn olevia tiloja, joiden
pintarakenteet oli paaosin purettu. Korjaustoimenpide on kiinteistdon
teknisen henkilékunnan haastattelun mukaan keskeytetty
toistaiseksi, koska hankkeen jatkosuunnittelu riippuu tiloihin
seuraavaksi tulevasta vuokralaisesta. PTS-ehdotukseen on
sisallytetty alustava kustannusennuste pintarakenteiden
kunnostamiselle ja asentamiselle naihin tiloihin oletuksena, etta tilat
tulevat toimimaan toimistokaytossa, mutta kustannusennustetta
tulee tarkentaa erillisella hankesuunnittelulla vuokralaisen ja tilojen
tulevan kayttotarkoituksen perusteella.

Korjaustoimenpiteita suunniteltaessa on huomioitava
rakennussuojelumaaraykset, joiden mukaan mm.
Virastorakennusten I-111 ulkoasut on suojeltu ja rakennuksissa

suoritettavien korjaus- ja muutostdiden sekd kayttdtarkoituksen
muutoksen tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Virasto- ja l|k.rakennus seka Siivous- ja varastorakennus ovat
varjeltuja rakennuksia. Myo6s pihapiiri on merkitty
rakennussuojelualueeksi maakuntakaavassa.

Rakennusvuosien perusteella haitta-aineiden esiintyminen
rakenteissa on mahdollista. Esimerkiksi seind- ja kattolevyissd on
lahtotietoasiakirjojen perusteella saatettu kayttda asbestipitoista
Lujalevya ja lattialaattojen liimoissa voi esiintya asbestia. Myds mm.
maaleissa, rappauksissa ja vedeneristeissa voi esiintya asbestia.
Haitta-ainekartoitus tulee teettdd ennen purkutdihin ryhtymista. Jos
esim. asbestia esiintyy, tulee purkutdiden yhteydessd huomioida
asbestipurun aiheuttamat vaatimukset.

Sepankatu 1:n rakennukset ovat osittain yhdistetty lammitys- ja
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rakennusautomaatiojarjestelman osalta. Raportissa rakennuksia
kasitelladn erillisind ja kustannusvaraukset korjaustoimenpiteille
kohdistetaan rakennuksittain.

Lammitysjarjestelmana kaikissa rakennuksissa on kaukolammitys ja
lammitysjarjestelman alajakokeskus sijaitsee siivous- ja
varastorakennuksen kellarissa. Lammoénjakokeskuksen suurimmat
kiertovesipumput ovat varustettu taajuusmuuttajilla ja keskus
sisdltdaa kayttoveden, patteriverkoston seka ilmanvaihtoverkoston
lammonsiirtimet. Lammitysjarjestelmd on vuodelta 2005, josta
lamp6 jaetaan rakennuksiin maan alla kulkevien lampé&johtoreittien
kautta. Rakennuksissa on erilliset lammityksen saatopiirit. Siivous-
ja varastorakennuksessa on uusitut lammityksen saatélaitteet
vuodelta 2015 ja muissa rakennuksissa ne ovat vuodelta 2005.
Rakennusten s&atopiirien laitteistojen uusimiseen varaudutaan
tarkastelujaksolla.

Rakennukset on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon ja
sadevedet johdetaan sadevesiverkostoon. Viemariputkistoa on
uusittu laajasti rakennuksissa wvuonna 1995 muoviputkistolla.
Viemariverkostossa ei ole havaittu merkittdvia toiminnallisia
ongelmia. Kayttdvesiverkostoa on uusittu osittain samanaikaisesti
sekd mydhemmin sisatilojen remonttien yhteydessa sosiaalitiloissa.
Vesikalusteet ovat Virastorakennus l:ssé peruskorjausvuodelta 2006
sekd siivous- ja varastorakennuksessa 2000-luvulta. Muissa
rakennuksissa vesikalusteet ovat paaasiassa 1980-luvulta ja etenkin
Virasto- ja lk.rakennuksen huoltohenkilbkunnan  tydtiloissa
olosuhteista johtuen uusimisen tarpeessa tarkastelujakson aikana.

Rakennuksissa on tulo-poistoilmanvaihtojarjestelméat osittaisella
lammaontalteenottojarjestelmalla. llmanvaihtolaitteet ovat paaasiassa
vuodelta 1995 seké vuosilta 2006-2008.

Virastorakennuksessa | ilmanvaihtokoneet 301TK, 302TK, 302KsK
sekd huippuimurit ovat vuodelta 2006. Tulo-poistokoneissa on
pyoriva lammontalteenottojarjestelma ja ilmanvaihtokoneiden
puhaltimet ovat suoravetoisia kammiopuhaltimia.
Virastorakennuksessa Il ilmanvaihtokoneet 2TK1 ja 2TK2 seka
huippuimurit ovat vuodelta 1995. Paatelaitteita on osittain suojattu
keittiossa, johtuen kesken jadneestd remontista.
Virastorakennuksessa Ill on yksi ilmavaihtokone TK-1 pydrivalla
lammontalteenottojarjestelmalla  varustettuna seka huippuimurit
sosiaalitilojen poistoilmanvaihtoon.

Virasto- ja Ik.rakennuksessa on yksi ilmanvaihtokone
lammaontalteenotolla varustettuna vuodelta 2008 sekéa sosiaalitilojen
huippuimuri.

Siivous- ja varastorakennuksessa kokous- ja saunatilojen
ilmanvaihtokone TKO1 on vuodelta 2005 ja arkistohuoneen kuivaava
ilmanvaihtokone vuodelta 1995.

Vanhimpien vuoden 1995 sekd 2000-luvun alun ilmanvaihtokoneiden
ja huippuimureiden uusimiseen varaudutaan tarkastelujaksolla.
limanvaihtokanavistojen puhdistuksesta tai ilmamaarasaatojen
edellisestd suoritusajankohdasta ei ole tarkkaa tietoa. Kanaviston
puhdistukseen ja ilmama&arien saatétoimenpiteeseen varaudutaan
kustannusvarauksella tarkastelujakson aikana.
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Virastorakennuksessa | on kattava puhallinkonvektoriverkosto tilojen
jaahdytystd varten ja sita palvelee ilmanvaihtokonehuoneessa
sijaitseva  vedenjaahdytyskone VJIK401. Jadhdytyskone ja
puhallinkonvektorit ovat vuodelta  2006. Jadhdytyskoneen
uusimiseen ja puhallinkonvektorien korjaustarpeisiin varaudutaan
tarkastelujaksolla.

Siivous- ja varastorakennuksessa on split -erillisjadhdytysyksikko
kahden huoneen jaahdytysta varten. Split -koneikko on vuodelta
2003 ja sen uusimiseen varaudutaan tarkastelujakson aikana.

Rakennusten palontorjuntajarjestelmind ovat pikapalopostit seka
kasisammuttimet. Palopostit olivat silmamaaraisesti tarkasteltuna
hyvéassa kunnossa ja sammuttimet on tarkistettu vuonna 2016.

Rakennusten automaatiojarjestelmat on yhdistetty Sepénkadun
toisella  puolella  sijaitsevan naapurikiinteistén valvomoon.
Alakeskuksia on yhteensa viisi, joista neljd on vuodelta 2007 ja
lammoénjaon alakeskus vuodelta 2005. Jarjestelmd& on rakennettu
siten, ettd tarkasteltavat viisi rakennusta voidaan eriyttdda omalle
valvomolleen tarvittaessa. Rakennusautomaatiojarjestelman
ohjelmiston  paivitykseen ja  alakeskuslaitteiden uusimiseen
varaudutaan tarkastelujaksolla. Kustannusvarauksessa ei ole
huomioitu muita kiinteistéja ja jarjestelmia, joita on mahdollisesti
nykyiselldan yhdistetty samaan valvomoon. Kustannusvarauksessa
ei ole huomioitu jarjestelmien eriyttdmistd omalle valvomolleen
mikali Sepankatu 1 kiinteistoille halutaan rakentaa oma itsendinen
valvomonsa keskitettyd ohjausta ja hallintaa varten.

Kohteessa on viisi rakennusta, joiden sdhkétekniikka on eri-ikaista.
P&ddosin rakennusten sahkojarjestelmat ovat tyydyttavassa
kunnossa. Virastorakennuksen Il peruskorjaus on kesken ja vanhat
sahkojarjestelmat ovat osittain poistettu ensimmaisesta kerroksesta.
Peruskorjaus jatkuu vasta uuden vuokralaisen [8ydyttya.
Tarkastelujaksolla on  odotettavissa  korjaustarpeita, joista
merkittdvimmét kohdistuvat Virastorakennuksen 11 ensimmaisen
kerroksen peruskorjauksen loppuun saattamiseen seka
virastorakennusten 1 ja Il turvavalaistusjarjestelmien uusimisiin.

Kiinteistd on liitetty Kuopion Energian pienjanniteverkkoon yhdella
AMCMK 3x120 liittymiskaapelilla. Kiinteiston paasulakkeet ovat
suuruudeltaan 3x160 A. Liittymiskaapeli on vuodelta 1991 ja se on
tyydyttavassa kunnossa.

Kiinteistdn viitta rakennusta syottdd yksi paakeskus, joka sijaitsee
virastorakennuksen Il  kellarissa. Nimellisvirraltaan 400 A
sahkdpaédkeskus on vuodelta 1991 ja se on tyydyttdvassa kunnossa.
Keskuksessa on runsaasti vapaita laht6ja. Ei uusimistarvetta
tarkastelujaksolla.

Virastorakennuksessa | on yhdistetty nousu- ja jakokeskus
(NK1/JK11) joka syéttaa kolmea ryhmakeskusta. Keskukset ovat 5-
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johdinjarjestelman mukaisia ja ne ovat vuodelta 2013. Keskukset
ovat hyvakuntoisia. Ei merkittavia uusimisia tarkastelujaksolla.

Virastorakennuksessa Il on 8 ryhmakeskusta, jotka ovat 5-
johdinjarjestelman mukaisia. Kellarin kaksi ryhmakeskusta ovat
tulppasulakkeilla ja ensimmaisen ja toisen kerroksen
ryhmakeskukset ovat automaattisulakkeilla. Keskukset ovat paaosin
vuodelta 1991 ja ne ovat tyydyttavassa kunnossa. Sdhkokeskusten
uusiminen ei ole valttamatonta kaynnissa olevassa
peruskorjauksessa vaan niilla on kayttoikaa jaljella noin 5-15 vuotta.

Virastorakennuksessa 11l on yksi nousukeskus, joka on arviolta yli
30 vuotta vanha tulppasulakekeskus. Keskuksen nousujohto on 4-
johdinjarjestelman mukainen ja se on jatkettu ulkoseinalld olevassa
kytkentakotelossa. 1,5 m korkeudessa olevan kytkentakotelon
luukku on lukitsematon ja jannitteiset osat ovat ilman
kosketussuojaa heti kannen alla. Sahkoékeskus ja nousujohto
esitetaan uusittavaksi tarkastelujaksolla seka ulkoseinan
kytkentakotelo heti lukittavaksi ja uusimisen yhteydessa
poistettavaksi.

Virasto- ja lk.rakennuksessa on ensimmaisessa kerroksessa arviolta
2000-luvulla uusittu automaattisulakkeinen ryhmakeskus
tyydyttavassa kunnossa. Kellarikerroksessa on yli 30 vuotta vanha
ryhmakeskus, joka sy6ttdd uudempaa ryhmékeskusta ja LVI-teknisia
laitteita. Kellarin ryhmakeskus on huonokuntoinen ja se esitetaan
uusittavaksi nousujohtoineen. Nousujohto tulee Virastorakennuksen
11 padkeskuksesta.

Siivous- ja varastorakennuksen 2. kerroksen saunaosastolla on
automaattisulakkeinen ryhmakeskus vuodelta 1997 ja
kellarikerroksessa LVI-laitteita ohjaava ryhmakeskus. Molemmat
keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa eikd niiden uusiminen tule
ajankohtaiseksi viela tarkastelujaksolla.

Kaapelitiet ovat paaosin teknisissa tiloissa terdksista tikashyllya ja
yleisissa  tiloissa  valkoiseksi maalattua levyhyllya  seka
valaisinripustuskiskoa. Toimistohuoneissa on valkoista
johtokananavaa. Kaapelitiet ovat tyydyttadvassa kunnossa, eika
niiden wuusiminen ole ajankohtaista tarkastelujaksolla lukuun
ottamatta Virastorakennuksen ensimmaistd kerrosta, jossa
peruskorjaus on keskeytetty. Virastorakennuksen Il ensimmaisen
kerroksen tilojen peruskorjauksen loppuunsaattamisen yhteydessa
tiloihin tarvitaan lisda kaapeliteita. Niiden rakentamiskustannukset
on arvioitu PTS-ehdotukseen. Teknisten tilojen kaapelilapivientien
tilvistyksissd havaittiin puutteita kohdekaynnilla. Tiivistamattomat
kaapelilapiviennit on tiivistettava valittomasti paloturvallisuuden
vuoksi.

Paamaadoituskisko sijaitsee paadkeskushuoneessa. Maadoituskaapelit

on merkitty asianmukaisesti ja kaapelit kiinnitetty luotettavasti.
Maadoituskiskossa ei ole laajennusvaraa.
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Sahkoénjakelujarjestelmda on uusituilta osin  5-johdinjarjestelman
mukainen, mutta osa rakennusten vaélisista nousujohdoista on viela
4-johdinjarjestelmé@n mukaisia. 4-johdinjarjestelman mukaiset
nousujohdot esitetdan uusittavaksi 5-johdinjarjestelman mukaisiksi.

Voimaryhmajohdot ovat Virasto- ja lk. rakennuksen kellaritiloissa
valttavassa ja muissa rakennuksissa paaosin tyydyttavassa
kunnossa. Voimaryhméajohtojen uusiminen tulee ajankohtaiseksi LVI-
laitteiden uusimisen yhteydessd. Kustannukset on siséllytetty LVI-
laitteiden uusimiskustannuksiin.

Virastorakennuksen | valaistusryhmajohdot on paaosin uusittu
vuoden 2013 peruskorjauksen yhteydessa. Pienelta osin kaytt6on on
jatetty vanhempia sahkokalusteita mm. pistorasioita ja varattuvalo-
jarjestelman kalusteet, jotka ovat valttdvassa kunnossa. Valaisimina
on kaytetty paaosin toimistohuoneissa pitkdnmallisia
loisteputkivalaisimia ja kaytavilla ja yleisissa tiloissa 600x600
paneelivalaisimia. Valonlahteend valaisimissa on paaosin T5
loisteputket elektronisella liitantélaitteella. Virastorakennuksen |
valaisimet ja valaistusryhmajohdot ovat paaosin hyvékuntoisia eika
tarkastelujaksolla ole odotettavissa merkittavia uusimisia.

Virastorakennuksen Il ensimmainen kerros on osittain purettu
keskeneraisen  peruskorjauksen vuoksi. Osittain  puretuissa
huoneissa on vielad valaisimia ja sahkokalusteita paikallaan ja ne ovat
paaosin  1990-luvun T8 loisteputkivalaisimia tai siirrettavia
roikkuvalaisimia. Toisen kerroksen tiloissa on saman aikakauden T8
loisteputkivalaisimia  ja siirrettavia roikkuvalaisimia. PTS-
ehdotuksessa ensimmaisen kerroksen valaistusryhmajohdot ja
valaisimet esitetddn uusittavaksi kokonaisuudessaan. Toisen
kerroksen valaistusryhmajohtojen ja valaisimien uusiminen tulee
ikdperusteisesti ajankohtaiseksi tarkastelujakson lopulla.

Virastorakennuksen 11 sisavalaisimet ovat paaosin T8
loisteputkivalaisimia, pl-putkellisia kiinteitd valaisimia ja siirrettavia
roikkuvalaisimia.  Valaisimet ovat tyydyttdvdssd kunnossa.
Valaistusryhmajohdot ja sdhkokalusteet ovat padosin tyydyttavassa
kunnossa. Yksittaisia vanhempia sdhkokalusteita on viela kaytdssa.
Tarkastelujaksolla voidaan joutua uusimaan yksittaisia valaisimia ja
sahkokalusteita.

Virasto- ja I|k.rakennuksen toimistohuoneiden valaisimet ovat
paaosin T8 loisteputkivalaisimia. Ensimmaisen kerroksen valaisimet,
valaistusryhmajohdot ja  sdhkokalusteet ovat tyydyttavassa
kunnossa eikd tarkastelujaksolla ole tarvetta merkittaville
uusimiselle. Kellarikerroksen teknisten tilojen valaisimet ja
valaistusryhmajohdot ovat valttdvassa kunnossa ja niiden
osittaiseen uusimiseen tulee varautua tarkastelujaksolla.

Siivous- ja varastorakennuksen toisen kerroksen sauna- ja
kokoustilojen valaisimet ovat pl-putkivalaisimia. Toisen kerroksen
valaisimet ja valaistusryhmé&johdot ovat tyydyttavassd kunnossa.
Ensimmaisen kerroksen arkistohuoneiden valaisimet ovat padosin T8
loisteputkivalaisimia ja ne ovat hieman vanhempia ja osin
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kellastuneita. Arkistohuoneiden valaisimien uusiminen tulee
ajankohtaiseksi ikdperusteisesti jakson lopulla.

Sisapihalla kaksi uudempaa valaisinpylvasta, joissa on yhteensa
nelja  monimetallilamppuvalaisinta, hyvéssd kunnossa. Muut
ulkovalaisimet (kaksi vanhaa pylvasvalaisinta ja ulko-ovien péaalla
olevat valaisimet, joita on noin 7 kpl) ovat paaosin valttavassa
kunnossa ja ne esitetddn uusittavaksi tarkastelujaksolla.

Siivous- ja varastorakennuksen ylimmassa kerroksessa on yksi
sauna. Saunan kiuas ja ohjuskeskus on uusittu vuonna 2016. Sauna
ei ole paivittaisessa kaytdssa. Tarkastelujaksolla ei ole odotettavissa
kiukaan uusimista ellei saunan kayttdajat merkittavasti lisdanny.

Virastorakennuksien 1 ja Ill raystaskouruissa on saattolammitys.
Virastorakennuksen | saattolammitys ja raystéille lintuja varten
asennettu sahkdpaimen ovat vuodelta 2014. Virastorakennuksen 11
ulkopuolisen hissin edustalla on laattalammitys. Vanhimpien
lammityskaapeleiden uusiminen voi tulla ajankohtaiseksi
tarkastelujaksolla.

Virastorakennuksen |l osittain puretussa ensimmaisen kerroksen
tiloissa on toiminut valmistuskeittid, jonka laitteet ovat osittain viela
paikallaan. Keittidlaitteet ovat yli 10 v vanhoja ja niiden
kayttokelpoisuudesta  ei ole varmuutta. Kustannusvaraus
keittidlaitteiden uusimiseksi on  arvioitu PTS-ehdotukseen.
Kustannusvaraus  voidaan  jattada huomiotta, jos tilojen
kayttotarkoitus muuttuu. Rakennuksissa on useita pienkeittidita.
Tarkastelujaksolla on odotettavissa pienkeittidlaitteiden osittaisia
uusimisia.

Virastorakennuksen | turvavalokeskus on yli 15 vuotta vanha ja
valttavassa kunnossa. Poistumistievalaisimet on uusittu vuoden
2013 peruskorjauksen yhteydessa pl-putkivalaisimiksi ja ne ovat
hyvakuntoisia. Virastorakennuksen Il turvavalokeskus on yli 15
vuotta vanha ja vélttavassa kunnossa. Poistumistievalaisimet ovat
vanhoja  hehkulamppuvalaisimia.  Tarkastelujaksolla  esitetdan

uusittavaksi Virastorakennuksen | turvavalokeskus seka
Virastorakennuksen Il turvavalokeskus ja poistumistievalaisimet.
Virastorakennuksessa Ill, Virasto- ja Ik. rakennuksessa seka

Siivous- ja varastorakennuksessa ei ole turvavalojarjestelmia, vain
itsevalaisevat kyltit poistumisreiteilla.

Puhein- ja dataverkot ovat rakennuksissa eri-ikdisid ja paaosin
kayttdjien hallinnoimia. Virastorakennuksen Il ensimmaisen
kerroksen yleiskaapeloinnin  rakentamisen kustannukset on
sisallytetty PTS-ehdotukseen.

Virastorakennuksen Il kellarin tekniseen tilaan tulee DNA Welho
kaapeli-TV—liittymé&, josta lahtevat antenniverkon nousukaapelit
muihin rakennuksiin. Runkokaapelit ja rakennusten antenniverkot
ovat tyydyttavassa kunnossa. Virastorakennuksen Il ensimmaisen
kerroksen peruskorjattavissa tiloissa on odotettavissa kustannuksia
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antenniverkon rakentamisesta, muihin rakennuksiin ei ole
odotettavissa merkittavia kustannuksia antenniverkon osalta.

Rakennuksissa ei ole paloilmoitinjarjestelmia eika
paloilmoitinkeskusta. Virastorakennuksen 1 toimistokerroksissa on
muutamia  savuilmaisimia, jotka on oletettavasti liitetty

rikosilmoitusjarjestelman halytyskeskukseen.

Kohteessa olevat rikosilmoitus-, video- ja kulunvalvontajarjestemat
ovat kayttajien omia jarjestelmia, eikd niiden uusimiskustannuksia
ole siséllytetty tdhan PTS-ehdotukseen.

Rakennuksissa ei ole savunpoistojarjestelmia.

Virastorakennuksessa | on yksi Geijer-hissin inva-hissi (400 kg tai 5
henkildd, K1865) vuodelta 2001. Hissi on hyvakuntoinen ja
vahaisella kaytolla. Hissin méaraaikaistarkastus on suoritettu vuonna
2015 ja seuraava tarkastus on vuonna 2017. Tarkastelujaksolla
normaalit huoltotoimet riittavat.

Virastorakennuksen Il ulkopuolella olevassa hissikuilussa on yksi
Gaijer-hissin invahissi ( 250 kg tai 3 henkil6d, Al1244) vuodelta
1992. Hissi on tarkastettu vuonna 2014 ja seuraava
madaraaikaistarkastus on vuonna 2017. Hissi altistuu lampdtilan
vaihteluille ja kosteudelle, koska se on sijoitettu kylmé&an ulkotilaan.
Tarkastelujaksolla on odotettavissa normaaleihin
huoltotoimenpiteisiin  kuulumattomia korjauksia hissin ian ja
ympaériston olosuhteiden johdosta.
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PTS-KORJAUSKUSTANNUSENNUSTE Kustannustaso 2016

Kuntokatselmuksen paatulokset on koottu alla olevaan taulukkoon ja kuviin.
Arvioidut korjaustarpeet on esitetty kolmessa pdaryhmaéssa:

- Valittomat korjaustarpeet (2016)
- Kuntoriskit ja korjaustarpeet 1-5 vuoden aikajanteelld (2017 - 2020)
- Kuntoriskit ja korjaustarpeet yli 5 vuoden aikajanteella (2021 - 2025)

Tarkemmat tiedot koskien rakenne-, lvi-, automaatio- ja sédhkdteknisia
korjaustoimenpiteité on esitetty seuraavilla sivuilla.

PTS-korjauskustannusennuste 1000 € (ALV 0%0)
Valittomat (2016)

1-5 vuoden aikajanteelld (2017 - 2020)

Yli 5 vuoden aikajanteelld (2021 - 2025)

Yhteensa (2016 - 2025) 1276 100 %
Keskimaarin (2016 - 2025), (€/m2,KK) 2,84
Bruttoala (m2) 3739
Jakautuminen tekniikanaloittain: 1000 € (ALV 0%0o)
- Rakennustekniikka 696 55 %
- LVIA-tekniikka (ml. rak. automaatio) 313 25 %
1200
1000 - OSahkotekniikka
>
-
800 + Lo
W o
600 L S° BLVIA-tekniikka
3
400 +
200 + B Rakennus-
tekniikka
0 i
Valittomat, 2016 Korjaustarpeet Korjaustarpeet
2017-2020 2021-2025
Kustannusten jakautuminen tekniikanaloittain vuosina 2016 - 2025
Sahko-
tekniikka
- Rakennus-
tekniikka
LVIA-tekniikka
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KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET
(2016 - 2025) Kustannustaso 2016

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus 1000 (alv 0%6)

Yhteensa] 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1. RAKENNETEKNIITKKA

D6 Viherrakenteet Rakennuksia lahella olevien puiden kaataminen tai 5 5
ainakin karsiminen ja Virasto- ja Ik.rakennuksen
julkisivukdynnoksen poistaminen.

D7 Paallysrakenteet Sisapihan asfalttipintojen uusiminen siséltaen 70 70
alusrakenteiden paikallisen uusimisen tarvittavilta
osin.

D9 Ulkopuoliset rakenteet  Virastorakennus Ill: Itdpaadyn ulkoportaan Huoltoty6 Huoltoty
sammalkasvuston poistaminen huoltotyona. o]

E43  Salaojat Salaojien olemassaolon selvitys. Mikéli salaojitus on 5 5

olemassa, suoritetaan sen kunnon tarkastus
kuvaamalla. PTS-ehdotuksessa on alustavasti
varauduttu vain selvitysty6hoén ja mahdolliseen
salaojien kuvaamiseen. Mahdollinen korjaustarve,
korjaustapa, korjaustoimenpiteiden ajoitus ja
kustannusennuste tulee tarkentaa selvityksen ja
mahdollisen kuvauksen tulosten perusteella. Jos
salaojia ei ole, suositellaan niiden asentamista
harkittavaksi perusmuurien vedeneristamisen
yhteydessa.

RAMBGOLL Copyright Ramboll Finland Oy Sivu 1 (7) Kustannukset ilman arvonliséveroa (alv 0%). Kustannustaso 2016
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KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET

(2016 - 2025) Kustannustaso 2016

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus 1000 (alv 0%6)

Yhteensa] 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

F12 Perusmuurit Virastorakennus |: Perusmuurien graniittiverhouksen 150 150
saumojen tiivistdminen elastisella saumausmassalla.
Kellarin maanvastaisten rakenteiden kuntotutkimus
ja mahdollisten kosteusvaurioiden korjaaminen. PTS-
ehdotukseen siséllytetty kustannusennuste
korjaustoimenpiteille on hyvin alustava. Mahdollinen
korjaustarve, -kustannusennuste, toteutustapa ja
ajoitus tulee tarkentaa kuntotutkimuksen tulosten
perusteella.

Virastorakennus Il seké Siivous- ja varastorakennus:
Maanvastaisten rakenteiden ulkopuolinen
vedeneristdminen.

Virasto- ja Ik.rakennus: Maanvastaisten rakenteiden
ulkopuolinen vedeneristaminen ja maanpé&allisten
nékyvien osien pinnoitteen uusiminen.

F2 Rakennusrunko Virastorakennus 1l ja Virasto- ja Ik.rakennus: 15 15
Véalipohjien kuntotutkimus.

F2 Rakennusrunko Virastorakennus Il ja Virasto- ja lk.rakennus: 150 150
Alustava kustannusennuste valipohjien
peruskorjaukseen sisaltaen orgaanisten eristeiden
poistamisen. Mahdollinen korjaustarve, -
kustannusennuste, toteutustapa ja ajoitus tulee
tarkentaa kuntotutkimuksen tulosten perusteella.

F31  Ulkoseinat Virastorakennus |: Sepankadunpuoleisen julkisivun 20 20
puuosien tasoitus ja maalaus.

F31 Ulkoseinat Virastorakennus 1, Virastorakennus 11, Virasto- ja 15 15
lk.rakennus ja Siivous- ja varastorakennus:
Julkisivurappausten ja puhtaaksimuurattujen
tiiliseinien kuntotutkimus.

RAMBGOLL Copyright Ramboll Finland Oy Sivu 2 (7) Kustannukset ilman arvonliséveroa (alv 0%). Kustannustaso 2016
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KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET

(2016 - 2025)

Kustannustaso 2016

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski

Kustannus 1000 (alv 0%0)

Yhteensa] 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

F31

Ulkoseinat

Virastorakennus 1, Virastorakennus 11, Virasto- ja
lk.rakennus ja Siivous- ja varastorakennus:
Julkisivurappausten paikallinen kunnostaminen ja
puhtaaksimuurattujen tiiliseinien laastisaumojen
kunnostaminen ja yksittaisten tiilien uusiminen.

50 50

F32

Ikkunat

Kaikki rakennukset: Ikkunoiden puuosien ja
vesipeltien osittainen maalaaminen ja
kunnostaminen sekéa ikkunakarmien ja ulkoseinien
liitoskohtien tiiviyden varmistaminen.
Tiivistystarpeen laajuus suositellaan
tarkennettavaksi lampokamerakuvauksella ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

40 40

F32

Ikkunat

Kaikki rakennukset: Ikkunoiden puuosien ja
vesipeltien osittainen maalaaminen ja
kunnostaminen sekéa ikkunakarmien ja ulkoseinien
liitoskohtien tiiviyden varmistaminen.
Tiivistystarpeen laajuus suositellaan
tarkennettavaksi lampdkamerakuvauksella ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

40 40

F33

Ulko-ovet

Virastorakennus I1: Ulko-ovien kunnostaminen ja
maalaaminen.

F33

Ulko-ovet

Virasto- ja lk.rakennus ja Siivous- ja
varastorakennus: Ulko-ovien kunnostaminen ja
maalaaminen.

Fa1

Ylapohja

Virasto- ja lk.rakennus: Peltikatteen puhdistaminen.

Huoltotyd Huoltoty
o}

F41

Ylapohja

Virastorakennus Il, Virastorakennus Ill, Virasto- ja
lk.rakennus seka Siivous- ja varastorakennus:
Peltikatteiden maalaaminen seké katteen ja
erityisesti sen lapivientikohtien tiiviyden
varmistaminen.

50 50

RAMBOLL Copyright Ramboll Finland Oy
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KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET
(2016 - 2025)

Kustannustaso 2016

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski

Kustannus 1000 (alv 0%0)

Yhteensa| 2016

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

F6

Tilojen pintarakenteet

Haitta-ainekartoitus. Rakennusten
valmistumisvuodet huomioiden esim. asbestin
esiintyminen rakenteissa on mahdollista. Jos esim.
asbestia esiintyy, tulee purkutdiden yhteydessa
huomioida asbestipurun aiheuttamat vaatimukset.
Mahdollisia asbesti- ja haitta-ainepurkutdista tai
kapseloinneista aiheutuvia lisékustannuksia ei ole
sisallytetty PTS-ehdotukseen, vaan niita koskevat
kustannusarviot tulee tarkentaa kartoituksen
perusteella.

20

20

F6

Tilojen pintarakenteet

Virasto- ja Ik.rakennus: WC-tilojen pintarakenteiden
ja vedeneristeiden uusiminen. Kustannusennuste
siséltaa vesikalusteiden uusimiset.

20

20

F6

Tilojen pintarakenteet

Virastorakennus I1: llmanvaihtokonehuoneen
muovimaton uusiminen ilmanvaihtokoneen
uusimisen yhteydessa.

F6

Tilojen pintarakenteet

Virastorakennus I: limanvaihtokonehuoneen lattian
vedeneristaminen ilmanvaihtokonehuoneen
uusimisen yhteydessa.

Siivous- ja varastorakennus: lammonjakohuoneen
lattiapinnan vedeneristaminen kaukolammon
alajakokeskuksen uusimisen yhteydessa.

F6

Tilojen pintarakenteet

Virastorakennus I1: Ensimmaisen kerroksen
pintarakenteiden kunnostaminen ja asentaminen
niille osin, joista ne on purettu pois.
Kustannusennusteen l&htdolettamana on pidetty
sitd, etté tilat saatetaan toimistokayttoon. WC-
tilojen pintarakenteiden ja vedeneristeiden
uusiminen ei sisally kustannusarvioon.

Rakennetekniikka yhteensa

RAMBOLL Copyright Ramboll Finland Oy
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KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET

(2016 - 2025) Kustannustaso 2016

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus 1000 (alv 0%6)

Yhteensa] 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

G1ll1 Lammontuotanto Kaukolammon alajakokeskuksen uusiminen. 45 45
G12 Lammonjakelu Irroitettujen patteritermostaattiventtiilien Huoltoty6 |Huoltoty

kiinnittaminen lammityspattereihin. o}
G12 Lammodnjakelu Kaikki rakennukset: Rakennuskohtaisten 15 15

lammityksen saatopiirien laitteiden uusiminen.

G31 Illmastointikoneet Virastorakennus I1: llmanvaihtokoneiden ja 60 60
huippuimureiden uusiminen.

G31 Illmastointikoneet Virastorakennus I11: llmanvaihtokoneen TK-1 12 12
uusiminen.
G31 Illmastointikoneet Siivous- ja varastorakennus: Kokous- ja saunatilojen 30 30

ilmanvaihtokoneen ja huippuimureiden uusiminen.

G31 Illmastointikoneet Siivous- ja varastorakennus: Arkiston 12 12
ilmanvaihtokoneen/kuivaimen uusiminen.

G33 Kanavistot Kaikki rakennukset: llmanvaihtokanaviston 25 25
puhdistus ja ilmamaarien saato.

G41 Kylméakoneistot Virastorakennus |: Vedenjaahdytyskoneen VJK401 40 40
uusiminen.
G41 Kylméakoneistot Siivous- ja varastorakennus: Split - 4 4

erillisjadhdytysyksikén uusiminen.

G43 Jaahdytyksen Virastorakennus |: Kustannusvaraus 20 20
luovuttimet puhallinkonvektorien korjauksille.

J6 Rakennusautomaatiojarj Kaikki rakennukset: 50 50
estelmat Rakennusautomaatiojarjestelmén valvomo-

ohjelmiston paivittaminen, alakeskuslaitteiden ja
kenttalaitteiden osittainnen uusiminen.

LVIA-tekniikka yhteensa | 313

RAMBGOLL Copyright Ramboll Finland Oy Sivu 5 (7) Kustannukset ilman arvonliséveroa (alv 0%). Kustannustaso 2016
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KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET
(2016 - 2025)

Kustannustaso 2016

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski

Kustannus 1000 (alv 0%0)

Yhteensa| 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
H11l Aluejarjestelmat Koko kiinteistd: Autolammitys pistorasiakoteloiden 5 5
uusiminen ulkoalueella.
H22  Jakokeskukset alle 1000 Virastorakennus I11: Sédhkdkeskuksen ja 5 5
\% nousujohdon uusiminen.
H22  Jakokeskukset alle 1000 Virasto- ja lk.rakennus: Kellarin ryhméakeskuksen ja 5 5
\% nousujohdon uusiminen.
H31 Kaapelihyllyt ja Virastorakennus I1: Kaapelihyllyjen lisdédminen 5 5
ripustuskiskot peruskorjauksen yhteydessa ensimmaéisen kerroksen
tiloihin.
H32 Johtokanavat ja Virastorakennus Il: johtokanavien uusiminen 5 5
sahkolistat ensimmaisen kerroksen peruskorjattaviin tiloihin.
H43 Kytkinlaitosten ja Virastorakennus I11: Rakennuksen ulkoseinassa Huoltoty6 |Huoltoty
jakokeskusten valiset olevan nousujohtokotelon lukitseminen. o}
iohdot
H51 Valaisimet Virastorakennus Il: Ensimmaéisen kerroksen 30 30
valaisimien ja valaistusryhméjohtojen uusiminen.
H51 Valaisimet Virastorakennus Il1: Yksittaisten valaisimien 5 5
uusimisia.
H51 Valaisimet Virasto- ja Ik.rakennus: Kellarin valaisimien ja 3 3
valaistusryhmajohtojen osittainen uusiminen.
H51 Valaisimet Siivous- ja varastorakennus: Arkistonhuoneiden 5 5
valaisimien ja valaistusryhmajohtojen uusiminen.
H51 Ulkovalaisimet Koko Kiinteistd: Sisapihan kaksi vanhaa 5 5
valaisinpylvésta ja vanhimmat ulkovalaisimet
sisdankayntiovilla esitetaan uusittavaksi
H61 Lammittimet, kojeet ja  Kaikki rakennukset: Saattolammitysten osittainen 5 5
laitteet uusiminen.
RAMBGOLL Copyright Ramboll Finland Oy Sivu 6 (7) Kustannukset ilman arvonliséveroa (alv 0%). Kustannustaso 2016
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KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET

(2016 - 2025) Kustannustaso 2016

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus 1000 (alv 0%6)

Yhteensa] 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

H61 Lammittimet, kojeet ja  Virastorakennus Il: Invahissin edustan 5 5
laitteet laattalammityksen uusiminen.
H62 Kojeet ja laitteet Virastorakennus |l: Kustannusvaraus. 100 100

Valmistuskeittion laitteet. Mikali tilojen
kayttotarkoitus muuttuu voidaan tama kustannus
jattaa huomiotta.

H62 Kojeet ja laitteet Kaikki rakennukset: Pienkeittitlaitteiden osittainen 5 5
uusiminen.
H74  Turvavalaistusjarjestelm Virastorakennus I: Turvavalaistuskeskuksen 3 3
at uusiminen.
H74  Turvavalaistusjarjestelm Virastorakennus Il: Turvavalaistusjarjestelméan 6 6
at uusiminen.
Ja Kiinteiston ATK- Virastorakennus I1: Ensimmaisen kerroksen 10 10
jarjestelmat yleiskaapeloinnin rakentaminen.
F81 Hissit Virastorakennus Il: Invahissin normaalihuoltoon 30 30

kuulumattomat huoltotoimenpiteet.

Kuntoriskit ja korjaustarpeet

(2016 - 2025) yhteensa 1276 0) 479 343 0)

RAMBGOLL Copyright Ramboll Finland Oy Sivu 7 (7) Kustannukset ilman arvonliséveroa (alv 0%). Kustannustaso 2016



