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1. YHTEENVETO KOHTEESTA

1.1. KOHTEEN TIEDOT

Kohde
Osoite
Kohdetyyppi
Bruttoala
Kerroksia
Rakennukset

Lammitystapa
lImanvaihto
Perustukset
Runko
Julkisivut
Katto

Anjalan kartano
Ankkapurhantie 15, Anjala

Museorakennukset

1231,8 m*

1-2

Paarakennus rv. 1810 619,4 m°
Tammela rv. 1920 luku 231,9 m?
Rantavaja rv. 1940 luku 72,0 m?
Viljamakasiini puu rv. 1800 luku 74,0 m?
Viljamakasiini Kivi rv. 1850 luku 213,8 m®
WC rakennus rv. n. 1980 20,7 m?

Tammelassa keskuslammitys

Painovoimainen, Tammelassa koneellinen poisto
Kivilohkaremuuraus

Hirsi/Puu

Puuverhous

Harjakatto (pelti’/huopa)

Tiedot on saatu kohdekierroksella, tarjouspyynnon esitiedoista. Kohteesta on tehty kunto-
kartoitus vuonna 2012 sekd Museovirasto on tehnyt Anjalan kartanosta rakennushisto-

riaselvityksen.

1.2. KOHTEEN KUNTO

Kuntoluokitus rakennuksen kayttoétarkoitus huomioiden:

Museorakennus
Tammela
Rantavaja
Viljamakasiini puu
Viljamakasiini kivi
WC- rakennus

Ulko- ja piha-alueet

Tyydyttava
Tyydyttava
Vvalttava/heikko
Valttava
Tyydyttava
Tyydyttava/valttava

Tyydyttava/valttava
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2. RAKENNUKSEN KUNTO

2.1 KUNTOARVIOINNIN PERUSTIEDOT

Kuntoarvion kiinteistdtarkastus tehtiin 5.11.2015. Tarkastuksessa suoritettiin rakennuksen
rakennustekninen ja LVIS -tekninen tarkastus. Tarkastuksen teki rakennus- ja LVIS- tek-
niikan asiantuntija Simo Sirenne.

KUNTOARVION PERIAATTEET

Tassé suppeassa kuntoarviossa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6a.
Raportissa esitellaan ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitéa ja kdydaan lapi uusimistar-
peet. Muutos- ja parannusty6t on esitetty karkeasti ilman kustannusarvioita. Raportin PTS-
osa ei sisally tahan toimeksiantoon. Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuu-
toksiin eika kayttétarkoituksen muutoksiin. Kuntoarvio ei ole tydselitys eika maaralaskenta-
asiakirja. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita,
mutta oleellisesti laiminlyddyt huollot mainitaan kertaalleen.

Raportissa on esitetty kunkin paajarjestelméanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on kuntoar-
vion suorittajien kasitys nimikkeen yleisesta kunnosta. Kéaytetyt kuntoluokat ovat seuraa-

vat:

5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana.

4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa.

3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa
tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa.

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa
tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa.

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

Raportin kuntoarvio-osassa on noudatettu paapiirteissaan ohjekortissa Asuinkiinteiston
kuntoarvio; Kuntoarvioijan ohje KH 90- 00490 esitettya nimikkeistda. Otsikointi ja kasittely-
jarjestys ovat ohjekortin mallisisallysluettelon mukaiset kiinteistokohtaisesti soveltaen. Ul-
koalueiden rakenteet ja varusteet tarkastetaan vuodenajasta riippuen mahdollisuuksien
mukaan. Leikkivalineiden tarkastus ei sisally kuntoarvioon. Mahdolliset hissien kuntoarviot
on tehty KH kortin 90- 00483 mukaan kohdekohtaisesti soveltaen.

Rakennus-, LVI- ja sdhkotekniikkaa kasittelevissé luvuissa (luvut) on kunkin osajarjestel-
manimikkeen (esim. G3 limastointijarjestelmat) kuvauksessa noudatettu mahdollisuuksien
mukaan seuraavaa esitysjarjestysta: Ensin kuvataan jarjestelman perustiedot ja ominai-
suudet. Seuraavaksi kasitelladn nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot. Lopuksi anne-
taan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset.

Mahdolliset rakennustekniset ja LVIS -toimenpiteet tulee tarvittaessa ajoittaa ajankohdil-
taan yhteensopiviksi.

ISS Proko Oy vastaa lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen mukai-
sesti (KSE 1995), korkeintaan palkkionsa suuruisella summalla. ISS Proko Oy:ll& on voi-
massaoleva konsulttitoiminnan vastuuvakuutus 1000 000 € kokonaissummaan asti.
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2.2 YHTEENVETO

RAKENNUSTEKNIIKKA

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittdvan Anjalan kartanomu-
seoalueen rakennukset ovat saatujen tietojen mukaan rakennettu 1700- ja 1800-lukujen
vaihteessa (paarakennus) ja 1840-luvulla (kartanon kivinen viljamakasiini). Liséksi alueelle
on siirrettyna rakennettu osin muita rakennuksia 1900 luvulla. Saamamme tiedon mukaan
paarakennuksen huoneiden nykyinen tilajako ja ndkyvisséa olevat pintamateriaalit ovat mu-
seokayttdon restauroinneista 1955-1957 ja 1967-1969 luvuilta.

Viimeisin laajempi saneeraus on tehty vuonna 2002-2003 ulkopuolen osalta. Tammela ra-
kennus on peruskorjattu vuonna 1998-99. Muiden rakennusten tarkoista korjauksista jne.
ei saatu tietoja. Rakennuksiin on tehty huoltokorjaustdita muuten tarpeen mukaan kaytto-
tarkoitusten vaatimassa laajuudessa ja tarpeessa. Yksityiskohtaisemmat muutokset ja kor-
jaukset l6ytyvat museoviraston rakennushistoriallisista selvityksista. Kiinteiston / raken-
nuksien rakenteellinen yleiskunto on silmamaaraisesti arvioituna paaosin tyydyttava/ valt-
tava.

Rakennuksien perustukset ja sokkelit olivat padosin tyydyttavassa kunnossa. Alapohjien
rakenteet olivat padosin tyydyttavassa kunnossa. Salaojituksia ei rakennuksissa todettu.
Rakennuksien sisatilat ovat tarkastelluilta osin padosin tyydyttdvassa kunnossa. Piha alu-
eet ovat padasiassa sora ja nurmipintaa, piha-alueen kunto on paaosin tyydyttava.

Rakennuksien puiset julkisivujen rakenteet ovat osin paikallisesti valttavassé kunnossa
seka ikkunoiden ja ulko-ovien rakenteet ovat osin vélttavassé kunnossa. Kantavana run-
kona on paéaosin hirsi/puurakenteet. Ylapohjat ovat puurakenteisia. Katot ovat padosin har-
jakattoja. Vesikatteena on paéosin pelti- ja huopakatteet. Vesikatoilla havaittiin huoltokor-
jaustarpeita. Kiinteistdlle kokonaisuudessaan suositellaan julkisivujen huoltokorjauksia/-
maalauksia ja ikkunarakenteiden huoltomaalauksia/uusimisia. Liséksi suositellaan paikalli-
sesti uusimaan sahkotekniikkaa.

ALUERAKENTEET
Alueen taytto
Alueen taytdsta ei tehty havaintoja.

Putkirakenteet alueella

Alueen putkirakenteista ei tehty muita havaintoja, kuin Tammelan vieressa olevat viemari-
kaivot. Saatujen tietojen mukaan kaivojen rakenteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Viherrakenteet
Viherrakenteina on rakennuksien pihapiirissa nurmialuetta, pensaita ja puita. Viherraken-
teet olivat tarkasteluhetki huomioiden paaosin tyydyttavassa kunnossa. Viherrakenteille

riittdd normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujaksolla.

Paallysrakenteet

Rakennuksien vierustoilla/lympérilla paallysrakenteina on sorapintaiset ajo-/kulkuvaylat.
Kulkuvaylien paallysrakenteet olivat tarkasteluhetkellda padosin tyydyttdvassa kunnossa.
Kulkuvaylien paallysrakenteille riittdd normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujaksolla.
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Ulkopuoliset rakenteet

Kiinteistdn pihapiirissa sijaitsee ulko WC rakennus. WC rakennus on rakennettu liikutelta-

van vaihtolavaalustan péaélle. Rakenteissa havaittiin vaurioita mm. lattiapinnoitteissa (kuva
36) ja ulkoverhouksessa (kuva 37). Suositellaan huoltokorjauksia lattiapinnoitteille ja huol-
tokorjausta/maalausta ulkoverhoukselle. Muuten rakennus on kayttétarkoitukseen nahden
paaosin tyydyttavassa kunnossa.

POHJARAKENTEET

Taytto

Rakennuksien taytoista ei tehty havaintoja.

Putkirakenteet

Kiinteistoa/rakennuksia ei ole saatujen tietojen mukaan salaoijitettu.
RAKENNUSTEKNIIKKA

Perustukset

Rakennuksien perustukset ovat paaosin lohkarekivistda muurattuja perustuksia. Venevaja
on perustettu betonisin pilarein. Rakennuksien perustuksissa oli nahtavissa vain lievia pai-
kallisia halkeamia ja kiviladontojen liikkkumisia. Vauriot ovat kuitenkin paaosin lievié ja osin
kuuluvat kyseisten perustustyyppien ja aikakauden luonteeseen (kuva 32). Paarakennuk-
sen perustuksia on viimeksi huoltokorjattu vuonna 2002- 2003 saneerauksessa.

Lisaksi vesikattojen sadevedet on johdettu osin sadevesiranneilla sokkelin vieruksille paa-
rakennuksessa ja Tammelassa (kuvat 12 ja 17). Muiden rakennusten osilta kattovedet tip-
puvat suoraan sokkelin vierustalle. Sadevedet aiheuttavat pitkalla ajanjaksolla vaurioita
perustusrakenteille. Suosittelemme sadevesien johtamista kauemmaksi rakennuksesta
pintavesikouruilla. Liséksi suositellaan paikallisia perustusten huoltokorjauksia seka
maanpinnan kallistusten korjauksia rakennusten ymparilla. Perustukset ovat paaosin tyy-
dyttavassa kunnossa.

Alapohjarakenteet olivat pddosin tuulettuvaa puurakenteista rossipohjaa. Alapohjien lattia-
rakenteille ei ole saatujen tietojen mukaan tehty peruskorjauksia. Tammelan lattiaraken-
teet todettiin uudemmaksi puutavaraksi, ilmeisesti Tammelan lattiarakenteet on uusittu
vuoden 1998 - 1999 tehdyn saneerauksen yhteydessa. Suositellaan paikallisia huoltokor-
jauksia tarpeen mukaan. Alapohjien rakenteet vaikuttivat olevan paaosin kayttotarkoituk-
seen nahden tyydyttavassa kunnossa. Suositellaan kuitenkin alapohjarakenteiden tar-
kempia kuntotutkimuksia ennen mahdollisia peruskorjauksia.

Rakennusrunko

Rakennusten kantavat rungot ovat paéosin hirttéd/puuta. Kivisen viljamakasiinin kantavat
seinarakenteet ovat paaosin kived. Kattorakenteet ovat kaikissa rakennuksissa paaosin
puurakenteisia. Kierroksella ei havaittu merkittavia vaurioita rakennusten rungoissa. Run-
korakenteet ovat ndkyvin osin p&aosin tyydyttavassa kunnossa huomioiden rakennusten
luonne ja kayttotarkoitus. Runkorakenteita on osin lisatuettu ajan saatossa tarpeen mu-
kaan mm. tukiparruilla. Paarakennuksen runko on kengitetty vuonna 2002 - 2003 sanee-
rauksen yhteydessa.

Vanhat kakluunit on jatetty paarakennuksen huonetiloihin museokayttédn, niiden kaytto-
kunnosta ei saatu tarkkoja tietoja. Saatujen tietojen mukaan ainakin osa piipuista on kat-
kaistu ullakolle 1950 luvulla. Rakennusrungoille riittinee muuten paaosin normaalit huolto-
toimenpiteet tarkastelujaksolla.
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Julkisivu

Ulkoseinat ovat padosin puurakenteisia paneeli ja hirsipintoja. Kivisen viljamakasiini ra-
kennuksen seinat ovat paaosin kivea. Paarakennuksen julkisivut viimeksi nuoltokorjattu ja
maalattu vuonna 2002- 2003 tehdyssa saneerauksessa. Lisaksi kunnostettiin myds kuisti-
en rakenteita. Tammela rakennus on saneerattu viimeksi vuonna 1998 - 1999 tehdyssa
remontissa. Muiden rakennusten julkisivujen viimeisimmista saneerauksista ei saatu tark-
koja tietoja. Rakennuksien ulkoseinét ovat silmamadraisesti tarkasteltuna osin valttavassa
kunnossa.Rakennusten julkisivuissa todettiin vaurioita mm. maalien hilseilya sek& puun
rispaantumista (kuvat 8, 10, 12, 17, 21, 22, 25, 26 ja 33). Suositellaan julkisivujen huolto-
korjauksia ja maalauksia. Lisdksi suositellaan julkisivurakenteiden tarkempia kuntotutki-
muksia ennen mahdollisia peruskorjauksia.

Rakennuksien ikkunat ovat puurakenteisia ikkunoita. Paaosin ikkunat ovat todennakdisesti
alkuperaisia. Paarakennuksen ikkunoita on viimeksi peruskorjattu vuoden 2002-2003 sa-
neerauksessa. Tammelan ikkunat on peruskorjattu vuoden 1998 - 99 saneerauksessa. Ik-
kunoiden kunto on paaosin valttava (kuvat 10, 13, 16, 26 ja 31). Ikkunoille suositellaan
huolto-/peruskorjausta kayttotarkoituksen mukaan.

Rakennuksien ulko-ovet ovat puurakenteisia ovia. Padosin ulko-ovet ovat alkuperéisia ra-

kennusvuosilta. Ulko-ovissa havaittiin paikoin vaurioita mm. (kuvat 3 ja 28). Kuntoluokitus

on osin valttava. Suositellaan ulko-ovien peruskorjauksia/uusimisia kayttétarkoituksen mu-
kaan.

Paéarakennuksen ulkoterassit, parvekkeet ja ulkoporrasrakenteet ovat puurakenteiset. Ra-
kenteissa todettiin vaurioita (kuvat 7, 9 ja 11). Suositellaan terassi/parveke ja porrasraken-
teiden uusimisia.

Vesikatto

Rakennusten katot ovat pddosin harjakattoja. Rakennusten katteina on paaosin pelti. Ran-
tavajassa ja puisessa viljamakasiinissa on huopakate. Rakennuksista paarakennukseen ja
Tammelaan on asennettu sadevesikourut seka rannit. Sade- ja sulamisvedet menevat ve-
sikouruihin ja sieltd sydksyilla rakennuksen sokkelivierustoille. Muista rakennuksista vesi-
katon sadevedet laskevat suoraan rakennuksen raystaalta alas sokkelin vierustalle.

Paéarakennuksen vesikatto on saatujen tietojen mukaan uusittu vuonna 1990 ja Tammelan
katto peruskorjattu vuonna 1998-99 tehdyssa saneerauksessa. Rakennusten kattoja on
saatujen tietojen mukaan muuten huoltokorjailtu ajan saatossa tarpeen mukaan. Vesikat-
tojen osalla todettiin paikallisia vaurioita mm. Tammelassa ja rantavajassa. Tammelan
raystésrakenteissa todettiin pienelédinten tekema kolo vintille (kuva 18). Suositellaan tar-
kastamaan lintuverkot ja raystasrakenteet pienelainten kulkureittien estamiseksi.

Peltikatoissa havaittiin huoltomaalauksen tarvetta Tammelan osalla (kuvat 19). Liséksi
rantavajan huopakatteessa havaittiin merkittavia vaurioita seka raystas rakenteet ovat

vaurioituneet pahasti (kuvat 20, 23 ja 24). Puisen viljamakasiinin vesikaton rakenteissa
havaittiin paikallisesti vaurioita raystasrakenteissa ja huovassa (kuva 27).

Huopavesikatteiden tekniset kayttoiat ovat elinkaarensa lopussa. Peltikatteet ovat huolto-
maalausten tarpeessa. Vesikattojen rakenteet olivat peltikattojen osalla paaosin tyydytta-
vassa/valttavassa kunnossa ja huopakatteiden osalla valttavassa/heikossa kunnossa.
Suositellaan peltikattojen paikallisia huoltokorjauksia ja katteiden huoltopinnoituksia. Huo-
pakatteille suositellaan peruskorjauksia. Liséksi suositellaan paikallisia sadevesikourujen
huoltokorjauksia ja roskien puhdistuksia yleisesti huoltoty6na.
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Tilojen pintarakenteet

Paarakennuksen sisétilat on pdédosin maalattua/tapetoitua pinkopahvia, osin seinié on
maalattu lateksilla. Sisdkatot ovat paaosin maalattua lautakattoa ja lattiat maalattuja lank-
kulattioita. Pintarakenteet ovat padosin tyydyttdvassa kunnossa ja osin paikallisesti valtta-
vassa kunnossa, todettiin maalin hilseilya ja lievia kosteusvaurion jalkia (kuvat 1, 2 ja 4).

Tammelan sisépinnat ovat paaosin tyydyttdvassa kunnossa. Sisékatot ovat padosin maa-
lattuja ja lattiat padosin maalattuja lautalattioita. Muiden rakennusten pintarakenteet ovat
paaosin kayttotarkoitukseensa nahden tyydyttavassa kunnossa. Rakennuksien valiovet
ovat paaosin puurakenteisia ovia. Ovet vaikuttivat olevan rakenteellisesti paaosin tyydyt-
tavassa kunnossa. Rakennuksien seina ja kattopintojen rakenteille suositellaan paikallisia
huoltokorjaus ja maalaus-/pinnoitustoimenpiteita.

Tammelan WC/suihku-/saunatilojen pintarakenteet ovat laatoitettuja. Saniteettitilojen ra-
kenteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Rakennusten lattiarakenteissa todettiin pai-
kallisia vaurioita mm. Tammelan lattiassa (kuva 14) ja paarakennuksen lattioissa ku-
luneemmilta osin (kuva 6). Rakennuksien lattioille suositellaan paikallisia huoltokorja-
us/uusimis toimenpiteita.

Rakennusvarusteet

Rakennuksien tarkastellut kalusteet olivat kiintokalusteita. Kalusteet olivat pdéosin tyydyt-
tavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

e WC rakennuksen lattioiden huoltokorjaukset seka ulkoverhouksen huoltokorja-
us/maalaus

e Sadevesien pois johtamisen parantaminen rakennuksien sokkeleiden vieruksilta pin-

tavesikouruilla; 2018

Paikalliset perustusten huoltokorjaukset; 2018

Maanpinnan kallistuksien huoltokorjaukset rakennusten vieruksilla; 2018

Alapohjien rakenteiden paikalliset huoltokorjaukset tarpeen mukaan

Julkisivujen huoltokorjaukset ja maalaukset; 2017

Terassi/parveke ja porrasrakenteiden uusimiset/peruskorjaus; 2017

Ikkunoiden ja ulko-ovien uusimiset/peruskorjaukset; 2017

Peltikatteiden paikalliset huoltokorjaukset ja huoltopinnoitukset; 2017

Huopakatteiden peruskorjaukset; 2017

Sadevesikourujen paikalliset huoltokorjaukset ja roskien puhdistukset; 2016

Tammelan raystasrakenteiden tarkastaminen lintuverkkojen ja raystasrakenteiden

osalta pienelainten kulkureittien estamiseksi

Rakennuksien lattioiden paikalliset huoltokorjaus/uusimis toimenpiteet; 2017

e Rakennuksien sein ja kattopintojen rakenteiden paikalliset huoltokorjaukset ja maa-
laukset; 2017
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LVI- TEKNIIKKA
Yleista

Kiinteistdissa on varsinaista LVI tekniikkaa vain Tammelassa. WC ja kivi viljamakasiini ra-
kennukseen menee vesi ja viemari erikseen kytkettdessa tarvittaessa kesdaikaan. Saa-
miemme tietojen mukaan rakennuksien LVI laitteistot ja varusteet ovat paaosin alkuperéi-
sia asennus-/ rakennusvuosilta. Tarkkoja asennusvuosia ei saatu selville. Tammelan LVI
tekniikka on uusittu vuoden 1998- 99 saneerauksessa. LVI tekniikkaa on muuten pienelta
osin ajan saatossa uusittu/huoltokorjattu tarpeen mukaan WC ja kivi vijamakasiinissa. LVI-
jarjestelmien kunto on paaosin tyydyttava. Rakenteiden sisalla kulkevan putkitekniikan
(mm. pohjavieméareiden) tarkempi kunto ja kayttdika voidaan tarvittaessa selvittda kunto-
tutkimuksilla (lisatutkimukset).

Lammitys

Tammela rakennuksessa on keskuslammitys, muut rakennukset ovat kylmia tai lammite-
taan erillisilla siirrettavilla sahkopattereilla/infralammittimilla tarvittaessa. Tammela raken-
nuksessa on vesikeskuslammitys. Lammonjakolaitteet varusteineen sijaitsevat koulun yh-
teydessa. Lampo jaetaan asuntoon radiaattoriverkoston kautta. LAmmitysjarjestelmén
kunto on tyydyttava.

Lammaontuotanto

Kiinteiston [Ampd tuotetaan kaukolammolla koulurakennuksen puolelta. Tammela raken-
nus on lammitetty keskuslammityksella vesikiertoisella patterijarjestelmalla ja se on saatu-
jen tietojen mukaan vuodelta 1999.

Lammadnjakolaitteet varusteineen

Tammela rakennuksen lammityspatterit(radiaattorit), termostaattiventtiilit seka kasisaato-
hanat ovat peruskorjausvuodelta 1999. Pattereiden kunto on yleisesti tyydyttava. Tekni-
nen kayttdika on normaalisti >50 vuotta. Lammaonjakolaitteille riittdd normaalit huoltotoi-
menpiteet

Lammitysverkosto varusteineen

Lammitysverkoston putket ovat vuodelta 1999. LAmmitysverkoston putket kulkevat osin
rakenteiden sisélla ja osin nékyvissa seinilla tai katosta kannakoituna. Putkistojen kunto on
silmamaaraisesti tarkasteltuna tyydyttava. Eristeiden kunto on p&aosin tyydyttava. Lammi-
tysverkoston tekninen kayttdika on normaalisti >50 vuotta. Lammitysverkostolle riittaa
normaalit huoltotoimenpiteet.

Vesi ja viemardinti

Kiinteistdn Tammela rakennuksessa on viemarointi ja vesijohto. Liséksi kivisessa viljama-
kasiinissa ja WC rakennuksessa on vesi ja viemarilaitteita kytkettavissa tarpeen mukaan
kesakayttoon. Kiinteistd on Tammelan osalta liitetty kaupungin vesi- ja viemarijohtoverkos-
toon koulukiinteistdn kautta. Saatujen tietojen mukaan vesi ja viemardinti on peruskorjattu
vuoden 1998- 99 saneerauksenssa. Muissa rakennuksissa ei ole vesi/viemariverkostoa.
Saatujen tietojen mukaan kiinteistolla ei ole erillisi saostuskaivoja tai umpisailigita.

Vesi ja viemarijarjestelmien kunto on silmémaaraisesti tarkasteltuna tyydyttava. Tekninen
kayttdika on (40-50 v). Vesi ja viemarijarjestelmille riittdad normaalit huoltotoimenpiteet.
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Lammin kayttovesi

Tammela rakennuksen lammin kayttovesi tulee koulukiinteistdn kautta. WC rakennukses-
sa on oma erillinen sahkdvaraaja (kuva 38). Varaaja on tyydyttavassa kunnossa. Lammin-
ta vetta kaytetdan WC rakennuksessa télla hetkella harvoin ja vedet ovat pois paalta.
Kayttovesiverkosto varusteineen

Kayttovesiverkosto venttiileineen on paaosin saneerausvuodelta 1999. Putkistoja ja venttii-
leitd on huoltokorjattu tarpeen mukaan. Putkiston materiaalina on kaytetty p&éosin kuparia.
Putket kulkevat osin rakenteiden sisélla ja osin seinillé tai katosta kannatettuna.
Kayttbvesiverkoston kunto varusteineen on silméamaaraisesti tarkasteltuna tyydyttava.
Kayttovesiverkoston tekninen kayttdika on normaalisti noin 40- 50 vuotta. Kayttévesiver-
kostolle riittdd normaalit huoltotoimenpiteet.

Vesi- ja vieméarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat paéosin alkuperdisia saneerausvuodelta 1999. Kalusteiden
ja hanojen kunto on paaosin tyydyttava. Kayttdvesihanojen ja kalusteiden tekninen kayt-
toiké on normaalikaytdssa noin 15...25 vuotta. Suositellaan vesi ja viemarikalusteiden
huoltokorjauksia tarpeen mukaan.

IImanvaihto

llmanvaihto on rakennuksissa painovoimainen. Tammela rakennuksessa on koneellinen
poisto. limanvaihtohormien nuohouksista ei ole tietoa. Kanavat/hormit suositellaan nuohot-
taviksi/tarkistettaviksi normaalina huoltotoimenpiteend 5- 10 vuoden vélein.

Tammela raeknnuksessa korvausilma otetaan erillisista seinaventtiileista. Muissa raken-
nuksissa tuloilma/korvausilma otetaan paaosin tuuletusikkunoiden kautta seka ikkunoiden
ja ovien raoista. Suositellaan korvausilmaventtiileiden asennusta tarvittaessa hallitun tu-
loilman aikaansaamiseksi rakennusten kayttétarkoituksien mukaisesti.

Jadhdytys

Kiinteistossé/rakennuksissa ei ole jadhdytysjarjestelmia.

Sammutusjéarjestelmat

Kiinteistosséa/rakennuksissa ei ole sammutusjarjestelmia.

Toimenpide — ehdotukset

Lammitysjarjestelmien huoltokorjaukset tarpeen mukaan

Vesi ja viemarijarjestelmien ja kalusteiden huoltokorjaukset tarpeen mukaan
Kanava/hormien nuohoukset ennen seuraavaa kayttéonottoa kayttétarpeen mukaan
normaalina huoltotoimenpiteend 5-10 vuoden vélein

Korvausilmaventtiilien asentaminen tarvittaessa kayttdtarkoituksen mukaan
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SAHKOTEKNIIKKA

Yleista

Kiinteistd on liitetty kunnan alueella toimivan séahkon toimittajan séhkéverkkoon. Kiinteis-
ton rakennuksista kokonaan sahkaistettyja ovat Tammela ja kivinen viljamakasiini. Lisaksi
WC rakennus on sahkoistetty. Puinen viljamakasiini on sahkdistetty valaistuksen osalta.
Paarakennukseen tulee oma syottd, josta otettu lipunmyyntihuoneeseen ja eteiseen pis-
tokkeet ja halytyksia varten sédhkd. Rantavajassa on valaisimia, mutta sahkotsyoétto ote-
taan ilmeisesti jatkojohdoilla. Sahkojarjestelmat ovat saatujen tietojen mukaan useilta eri
vuosikymmenilta. S&hkdojarjestelmét ovat padosin kyseisen asennusvuosien alkuperais-
kunnossa. Jarjestelmat ovat osin valttavassa kunnossa vanhimmilta osin.

Sahkojarjestelméat ovat Tammela rakennuksen osalta padosin tyydyttavassa kunnossa,
muiden rakennusten osalta osin uusimisen tarpeessa.

Aluesahkadistys

Ulkoalueita valaisee muutama pylvas valaisin seka osin rakennuksen seiniin asennetut
ulkovalaisimet. Seinavalaisimet ja valonheittimet ovat alkuperaisilta osiltaan valttavas-
sa/huonossa kunnossa (kuva 29).

Keskukset

Kiinteiston paakeskukset sijaitsevat Tammela rakennuksessa ja kivi viljamakasiinissa.
Keskukset ovat paaosin alkuperaisia asennusvuodelta (kuva 34). Sahkdmittarit eivat ole
etaluettavia. Padkeskuksen tavoitteellinen kayttdika on 30-40 vuotta. WC rakennuksessa
on oma ryhmakeskus (kuva 39). Suositellaan keskuksien ja ryhmékeskusten paikallisia
uusimisia.

Maadoitukset

Maadoituskaapelia ei todettu. Todenndkoisesti maadoitus on tehty osaan rakennuksista
yleisen 1960- luvun kayténttjen mukaisesti ns. nollauksena. Tammela rakennuksessa on
todennakoisesti maadoitus, koska saneeraus tehty vuonna 1998 - 99. Mikéli maadoituksia
ei ole, tulisi kiinteist666n asentaa maadoitus paakeskuksen/sahkgjarjestelmien uusimisen
yhteydessa.

Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet

Rakennuksissa kaytetyt asennusjohdot ovat osin 1950 luvulta ja osin peruskorjausvuosil-
ta, kuten Tammelassa vuodelta 1998 -99. Vanhemmat kaapelit ovat 1950 -60 luvulla ylei-
sesti kaytettya metallivaippakaapelia. Uudemmat huoltokorjausten ja saneerausten yhtey-
dessa tehdyt johdotusmuutokset on tehty MMJ- tyyppisilla kaapeleilla. Johtotiet ja asen-
nuskalusteet olivat osin alkuperdisia ja valttdvassa kunnossa (kuva 30).

Valaistus

Rakennuksien tilojen sisavalaistus (yleisvalaistus) on toteutettu paaosin hehkulampuilla ja
loisteputkilla. Tammelan osalla on osin energiansaastblamppuja. Sisavalaisimet ovat paa-
osin valttdvassa kunnossa. Suositellaan valaistusjarjestelmien uusimista viljamakasiinei-
hin.

Kojeet ja laitteet

Tammela rakennuksessa on liesi seka kaksi jadkaappia. Koneet ovat paaosin tyydytta-
vassa kunnossa. Suositellaan uusimista tarpeen mukaan. Kivisessa viljamakasiinissa on
infrapunalammittimid. Lammittimet ovat tyydyttavassa kunnossa, uusiminen tarpeen mu-
kaan.
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Tele- ja turvajarjestelmat

Kiinteistdssa on rakennuksissa automaattinen paloilmoitusjarjestelma. Turvavalaistusjar-
jestelmaa ei ole. Paloilmoitinjarjestelma on tyydyttavassa kunnossa. Halytykset on ohjattu
saatujen tietojen mukaan vartiointilikkeelle. Suositellaan turvavalaistusjarjestelman asen-
tamista tarvittavin osin rakennusten kayttotarkoituksen mukaan.

Kiinteistdssé on murtohalytysjarjestelmé Paarakennuksessa ja Tammela rakennuksessa.
Halytykset on ohjattu saatujen tietojen mukaan vartiointiliikkeelle. Murtohalytinjarjestelma
on tyydyttavasséa kunnossa.

Rakennusautomaatiojarjestelma

Kiinteistossa/rakennuksissa ei ole keskitettya rakennusautomaatiojarjestelmaa.

Toimenpide -ehdotukset

Paakeskusten ja ryhmakeskusten paikalliset uusimiset; 2017

Sahkojarjestelmien peruskorjaus/uusiminen pdarakennus ja viljamakasiinit; 2017
Valaistusjarjestelmien uusiminen viljamakasiinit; 2017

Turvavalaistusjarjestelméan asentaminen tarvittavin osin rakennusten kayttdtarkoituk-
sen mukaan; 2017

Valittomasti korjattavat puutteet

¢ Rantavajan vesikattorakenteiden peruskorjaus

Suositeltavat lisatutkimukset

e Alapohja- ja vesikatto- ja runkorakenteiden tarkemmat kuntotutkimukset ennen mah-
dollisia peruskorjauksia

e Julkisivurakenteiden tarkemmat kuntotutkimukset ennen mahdollisia peruskorjauksia

e Haitta-ainetutkimukset ennen peruskorjauksia/saneerauksia

Vantaa 15.8.2016

Taman kuntoarvioraportin on laatinut

Simo Sirenne
Asiantuntija, PKA
rakennus- ja LVIS- tekniikka
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