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1. YHTEENVETO KOHTEESTA

1.1. KOHTEEN TIEDOT

Kohde
Osoite
Kohdetyyppi
Bruttoala
Kerroksia
Rakennukset

Lammitystapa

limanvaihto
Perustukset
Runko
Julkisivut
Katto

Tiedot on saatu kohdekierroksella, tarjouspyynnon esitiedoista. Kohteesta ei ole aiempaa

kuntoarviota.

1.2. KOHTEEN KUNTO

Kuntoluokitus rakennuksen kaytttétarkoitus huomioiden:

Paarakennus
Ajoneuvomuseo
Asuinrakennus
Talousrakennus
Terassiaitta

Entinen asuinrakennus
Puuvaja/kalustovaja
vanha aitta

Ulko- ja piha-alueet

Pukkilan kartano
Littoistentie 118, Kaarina
Museorakennukset
1321,3 m*

1-2

Paarakennus
Ajoneuvomuseo
Asuinrakennus
Talousrakennus
Terassiaitta

Entinen asuinrakennus
Puuvaja/kalustovaja
vanha aitta

302,0 m?
455,0 m?
126,0 m?
66,3 m?
64,0 m?
163,9 m?
80,0 m?
63,8 m?

Oljylammitys (asuinrakennus),
muissa osin liikuteltavat sahképatterit

Painovoimainen
Kivi ja betoni
Puu
Puuverhous

Harjakatto (tiili/pelti), talousrakennus tasakate huopaa

Tyydyttava
Tyydyttava
Valttava

Valttava
Tyydyttava
Valttava
Tyydyttava/valttava
Tyydyttava/valttava

Tyydyttava/valttava
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2. RAKENNUKSEN KUNTO

2.1 KUNTOARVIOINNIN PERUSTIEDOT

Kuntoarvion kiinteistdtarkastus tehtiin 17.11.2015. Tarkastuksessa suoritettiin rakennuk-
sen rakennustekninen ja LVIS -tekninen tarkastus. Tarkastuksen teki rakennus- ja LVIS-
tekniikan asiantuntija Simo Sirenne.

KUNTOARVION PERIAATTEET

Tassé suppeassa kuntoarviossa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa.
Raportissa esitellaan ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitéa ja kdydaan lapi uusimistar-
peet. Muutos- ja parannusty6t on esitetty karkeasti ilman kustannusarvioita. Raportin PTS-
osa ei sisally tahan toimeksiantoon. Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuu-
toksiin eika kayttétarkoituksen muutoksiin. Kuntoarvio ei ole tydselitys eika maaralaskenta-
asiakirja. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita,
mutta oleellisesti laiminlyddyt huollot mainitaan kertaalleen.

Raportissa on esitetty kunkin paajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on kuntoar-
vion suorittajien kasitys nimikkeen yleisesta kunnosta. Kéaytetyt kuntoluokat ovat seuraa-

vat:

5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana.

4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa.

3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa
tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa.

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa
tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa.

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

Raportin kuntoarvio-osassa on noudatettu paapiirteissaan ohjekortissa Asuinkiinteiston
kuntoarvio; Kuntoarvioijan ohje KH 90- 00490 esitettya nimikkeistda. Otsikointi ja kasittely-
jarjestys ovat ohjekortin mallisisallysluettelon mukaiset kiinteistokohtaisesti soveltaen. Ul-
koalueiden rakenteet ja varusteet tarkastetaan vuodenajasta riippuen mahdollisuuksien
mukaan. Leikkivalineiden tarkastus ei sisally kuntoarvioon. Mahdolliset hissien kuntoarviot
on tehty KH kortin 90- 00483 mukaan kohdekohtaisesti soveltaen.

Rakennus-, LVI- ja sdhko6tekniikkaa kasittelevissa luvuissa (luvut) on kunkin osajéarjestel-
manimikkeen (esim. G3 limastointijarjestelmat) kuvauksessa noudatettu mahdollisuuksien
mukaan seuraavaa esitysjarjestysta: Ensin kuvataan jarjestelman perustiedot ja ominai-
suudet. Seuraavaksi kasitelladn nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot. Lopuksi anne-
taan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset.

Mahdolliset rakennustekniset ja LVIS -toimenpiteet tulee tarvittaessa ajoittaa ajankohdil-
taan yhteensopiviksi.

ISS Proko Oy vastaa lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen mukai-
sesti (KSE 1995), korkeintaan palkkionsa suuruisella summalla. ISS Proko Oy:ll& on voi-
massaoleva konsulttitoiminnan vastuuvakuutus 1000 000 € kokonaissummaan asti.
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2.2 YHTEENVETO

RAKENNUSTEKNIIKKA

Pukkilan kartano on saatujen tietojen mukaan alkujaan 1600 luvulla perustettu kartano.
Rakennuksien vaiheista ei saatu kovin tarkkoja tietoja. Saamamme tiedon mukaan paéara-
kennus ja pddosin muut vanhat rakennukset on rakennettu 1600 - 1800 luvuilla. Asuinra-
kennus on rakennettu 1970- luvun lopulla. Museokéaytéssa oleviin rakennuksiin on tehty
huoltokorjaus/saneeraustgita tarpeen mukaan. Asuinrakennus on paaosin alkuperaisessa
kunnossa. Yksityiskohtaisemmat muutokset ja korjaukset I6ytyvat museoviraston raken-
nushistoriallisista selvityksista. Kiinteiston/rakennuksien rakenteellinen yleiskunto on sil-
mamaaraisesti arvioituna paaosin tyydyttava osin valttava. Kiinteistélle kokonaisuudes-
saan suositellaan julkisivujen huoltomaalauksia ja ikkunarakenteiden huoltomaalauk-
sia/uusimisia. LVIS- tekniikan uusimista suositellaan tehtavaksi osin asuinrakennukseen.
Liséksi paikallisesti sahkotekniiikan uusimista muihin rakennuksiin.

Rakennuksien perustukset ja sokkelit olivat padosin tyydyttavassa kunnossa. Alapohjien
rakenteet olivat padosin tyydyttavassa kunnossa. Salaojituksia ei rakennuksissa todettu.
Rakennuksien sisétilat ovat tarkastelluilta osin paaosin tyydyttavassa kunnossa. Piha alu-
eet ovat paaasiassa sora ja nurmipintaa, piha-alueen kunto on paaosin tyydyttava.

Rakennuksien puiset julkisivujen rakenteet ovat osin paikallisesti valttavassa kunnossa
seké ikkunoiden ja ulko-ovien rakenteet ovat osin vélttdvassa kunnossa. Kantavana run-
kona on p&éosin hirsi/puurakenteet. Ylapohjat ovat puurakenteisia. Katot ovat paaosin har-
jakattoja. Vesikatteena on paéosin tiili ja peltikate. Vesikatoilla havaittiin huoltokorjaustar-
peita.

ALUERAKENTEET

Alueen taytto

Alueen taytosta ei tehty havaintoja.

Putkirakenteet alueella

Alueen putkirakenteista ei tehty muita havaintoja, kuin asuinrakennuksen sadevesikaivo.
Viherrakenteet

Viherrakenteina on rakennuksien pihapiirissd nurmialuetta, pensaita ja puita. Viherraken-
teet olivat tarkasteluhetki huomioiden paaosin tyydyttavassa kunnossa. Viherrakenteille

riittdd normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujaksolla.

Paallysrakenteet

Rakennuksien vierustoilla/ympérilla paallysrakenteina on sorapintaiset ajo-/kulkuvaylat.
Kulkuvéaylien paallysrakenteet olivat tarkasteluhetkelld pddosin tyydyttadvassa kunnossa.
Kulkuvaylien paallysrakenteille riittdd normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujaksolla.

Ulkopuoliset rakenteet

Kiinteistdn pihapiirissa sijaitsee kivirakenteiset kaivot ja kivirakenteinen ajosilta. Rakenteet
olivat kayttétarkoitukseen nahden tyydyttavassa kunnossa. Lisdksi padrakennuksen paa-
dyssa sijaitsee puurakenteinen aita. Aidan rakenteille suositellaan huoltokorjauksia ja
maalausta (kuva 8).
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POHJARAKENTEET

Taytto

Rakennuksien taytoista ei tehty havaintoja.

Putkirakenteet

Kiinteistdn rakennuksia ei ole saatujen tietojen mukaan salaojitettu.
RAKENNUSTEKNIIKKA

Perustukset

Rakennuksien perustukset ovat paaosin lohkarekivistda muurattuja perustuksia. Asuinra-
kennuksen seka talousrakennuksen perustukset ovat betonia. Vanha aitta ja varastovaja
on perustettu lohkarepilareiden paalle. Rakennuksien perustuksissa oli nahtavissa paikal-
lisia halkeamia ja kiviladontojen liikkkumisia (kuvat 3 ja 30). Talousrakennuksen pilareiden
perustukset olivat vaurioituneet/liikkuneet huonoon kuntoon (kuva 40).

Lisaksi vesikattojen sadevedet on johdettu osin sadevesijarjestelmilla sokkelin vieruksille
(kuvat 1, 11, 12, 30, 42 ja ) seka osin kattovedet tippuvat suoraan sokkelin vierustalle (ku-
vat 56 ja 62). Vauriot ovat kuitenkin paéosin lievid ja osin kuuluvat kyseisten perustus-
tyyppien ja aikakauden luonteeseen. Suosittelemme sadevesien johtamista kauemmaksi
rakennuksesta pintavesikouruilla. Lisaksi suositellaan paikallisia perustusten huoltokorja-
uksia sekd maanpinnan kallistusten korjauksia rakennusten ympaérilla. Perustukset ovat
paaosin tyydyttavasséa kunnossa.

Alapohjarakenteet olivat padosin tuulettuvaa puurakenteista rossipohjaa. Asuinrakennuk-
sen ja talousrakennuksen lattiat ovat maanvaraista betonilattiaa. Alapohjien lattiarakenteil-
le ei ole saatujen tietojen mukaan tehty peruskorjauksia. Terassiaitan alapohjan lankuissa
todettiin vaurioita mm. hiirien vaurioittamat lattialankut (kuva 57). Ajoneuvomuseossa on
asfalttilattia. Lattian rakenteissa havaittiin paikallisia painumia ja halkeamia (kuva 14).
Suositellaan paikallisia huoltokorjauksia.

Kalustovajarakennuksessa on osin maapohja. Kosteus nousee maapohjasta helposti va-
rastossa varastoitaviin maatavasten oleviin polttopuihin/tavaroihin (kuva 68). Eloperéiset
tavarat mikrobivaurioituvat helposti. Suositellaan tavaroiden varastoimista irti maapohjas-
ta. Alapohjien rakenteet vaikuttivat olevan p&ddosin kayttotarkoitukseen nédhden tyydytta-
vassa kunnossa. Suositellaan kuitenkin alapohjarakenteiden tarkempia kuntotutkimuksia
ennen mahdollisia peruskorjauksia.

Rakennusrunko

Rakennusten kantavat rungot ovat paaosin hirttéd/puuta. Ajoneuvomuseon kantavat seina-
rakenteet ovat kived. Kattorakenteet ovat padosin puurakenteisia. Kierroksella ei havaittu
merkittavid vaurioita rakennusten rungoissa. Runkorakenteet ovat nakyvin osin paéosin
tyydyttavassa kunnossa huomioiden rakennusten luonne ja kayttotarkoitus. Hirsi-
/puurungoissa voi olla laho/mikrobivaurioita, joita ei havaita ilman rakenteiden avaamista.
Runkorakenteita on osin lisatuettu ajan saatossa tarpeen mukaan mm. tukiparruilla.

Vanhat kakluunit on jatetty huonetiloihin museokéyttdon, niiden kayttdkunnosta ei saatu
tietoja. Vanhan asuinrakennuksen piipun rakenteissa todettiin vaurioita ullakkotiloissa (ku-
va 34). Suositellaan piipun rakenteiden huoltokorjauksia. Terassiaitan kattolyhteen tukira-
kenteiden liitoskohta julkisivussa todettiin vaurioituneen (kuva 52). Suositellaan litoskoh-
dan rakenteiden huoltokorjauksia. Rakennusrungoille riittinee muuten paaosin normaalit
huoltotoimenpiteet tarkastelujaksolla.
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Julkisivu

Ulkoseinat ovat puurakenteisia paneeli ja hirsipintoja. Rakennuksien ulkoseinat ovat sil-
mamaaraisesti tarkasteltuna osin valttavassa kunnossa. Julkisivujen viimeisimmista sa-
neerauksista ei saatu tietoja. Rakennusten julkisivuissa todettiin vaurioita mm. maalien hil-
seilya seka puun rispaantumista (kuvat 1, 3, 10, 17, 29, 41, 42, 52, 53, 58, 60, 61, 62 ja
64). Suositellaan julkisivujen huoltokorjauksia ja maalauksia. Lisaksi suositellaan julkisivu-
rakenteiden tarkempia kuntotutkimuksia.

Rakennuksien ikkunat ovat puurakenteisia ikkunoita. Osa ikkunoista on todennakdgisesti
alkuperdisia. Ikkunoiden kunto on paaosin valttava paikoin heikko (kuvat 2, 5, 9, 18, 31, 35
ja 43). Ikkunoille suositellaan huoltokorjausta/peruskorjausta. Ennen ikkunoiden korjaus-
toimenpiteita suositellaan tarkempaa ikkunoiden kuntotutkimusta, minka perusteella maa-
ritelladn kunnostustoimenpiteet. Mikali ikkunoita uusitaan, tehdaan uudet ikkunat puusta ja
yksityiskohdiltaan vanhan mallin mukaan. Sisapuitteeseen voidaan lisata umpiolasiele-
mentti. Uusimisessa noudatettava museoviraston ohjeita.

Rakennuksien ulko-ovet ovat puurakenteisia ovia. Padosin ulko-ovet ovat alkuperéisia ra-
kennusvuosilta. Ulko-ovissa havaittiin vaurioita mm. (kuvat 4, 17, 41, 60 ja 61). Kuntoluoki-
tus on valttava/heikko. Suositellaan ulko-ovien huoltokorjauksia /peruskorjauksia kaytto-
tarkoituksen mukaan. Liséksi vanhan asuinrakennuksen takapihalla sijaitsevan erillisva-
raston rakenteet todettiin huonokuntoisiksi (kuva 33). Suositellaan peruskorjausta.

Paéarakennuksen ja terassiaitan ulkoterassi ja ulkoporrasrakenteet ovat puurakenteiset.
Terassit ja portaat ovat ilmeisesti padosin alkuperaisia rakennusvuosilta. Rakenteissa to-
dettiin vaurioita (kuvat 4 ja 54). Suositellaan terassi ja porrasrakenteiden uusimisia.

Vesikatto

Rakennusten katot ovat padosin harjakattoja. Paarakennuksen katteena on paanukate.
Asuinrakennuksen ja ajoneuvomuseon katteena on pelti. Talousrakennuksen kate on
huopaa. Puuvaja/kalustovajan katteena on parekatto. Muiden rakennusten katteena on tii-
li. Terassiaitan katteena on tiilikate ja terassin osalla pelti. Rakennuksista paa-, asuin, ta-
lous ja ajoneuvomuseorakennuksissa seka vanhassa asuinrakennuksessa on asennettu
sadevesikourut seké rannit. Sade- ja sulamisvedet menevéat vesikouruihin ja sieltd syok-
syilla rakennuksen sokkelivierustoille. Muista rakennuksista vesikaton sadevedet laskevat
suoraan rakennuksen raystaalta alas sokkelin vierustalle.

Vesikattojen osalla todettiin paikallisia vaurioita osin kaikissa rakennuksissa. Rakennus-
ten kattoja on saatujen tietojen mukaan huoltokorjailtu ajan saatossa tarpeen mukaan.
Paarakennuksen katteen paanuissa havaittiin huoltokorjauksen ja huoltokasittelyn tarvetta
(kuva 5). Lisaksi ullakolla havaittiin viitteité paikallisesta kosteusvauriosta (kuva 6). limei-
sesti ainakin osassa katetta on paanujen alla pellitys (kuva 7). Paanukatteen kunto on
valttava.

Peltikatoissa havaittiin huoltomaalauksen tarvetta (kuvat 13 ja 15). Lisaksi asuinrakennuk-
sen raystaskouruissa ja lumiesteissa havaittiin vaurioita seké osin vesikourujen roskaan-
tuneen tayteen lehtia (kuva 19). Tiilikattojen osalla havaittiin runsasta sammaloitumista
sekd osin raystasrakenteiden vaurioitumista (kuvat 32, 55 ja 59). Puu-/ kalustovajan pére-
katossa havaittiin paikallisesti vaurioita pareissé seka kosteusvaurioita alapuolen raken-
teissa (kuvat 63 ja 65). Talousrakennuksen huopaketteessa havaittiin huovan olevan vélt-
tavassa kunnossa mm. huopa on menettanyt joustavuuden seka aaltoilee runsaasti (kuva
44).

Vesikatteiden tekniset kayttoiat ovat pddosin elinkaarensa loppupuolella. Vesikattojen ra-
kenteet olivat padosin valttdvassa kunnossa. Suositellaan vesikattojen paikallisia huolto-
korjauksia ja katteiden huoltopinnoituksia/uusimisia. Korjaustoimenpiteissé/uusimisissa
noudatettava museoviraston ohjeita. Liséksi suositellaan paikallisia sadevesikourujen
huoltokorjauksia ja roskien puhdistuksia yleisesti huoltotyéna.
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Tilojen pintarakenteet

Paarakennuksen sisétilat on paéosin maalattua/tapetoitua pinkopahvia. Sisékatot ovat
paaosin maalattua lankkua ja lattiat lankkulattioita. Pintarakenteet ovat paaosin tyydytta-
vasséa kunnossa. Ajoneuvomuseon seinat ja katot ovat valkoiseksi maalattua pintaa
puu/kivi raakapintaa. Pintarakenteet ovat tyydyttavassa kunnossa. Asuinrakennuksen sei-
nat ovat maalattuja ja osin tapetoituja. Sisdkatot ovat padosin maalattuja ja lattiat paaosin
muovimattoa. Pintarakenteet ovat osin tyydyttavassa ja osin paikallisesti valttavassa ku-
nossa mm. lattiat (kuva 23). Rakennuksien valiovet ovat paaosin puurakenteisia ovia.
Ovet vaikuttivat olevan rakenteellisesti padosin tyydyttavassa kunnossa. Rakennuksien
seina ja kattopintojen rakenteille suositellaan paikallisia huoltokorjaus ja maalaustoimenpi-
teité.

Vanhan asuinrakennuksen lattiat ovat vanhaa linoleum/muovi mattoa. Lattiat ovat valtta-
vasséd/heikossa kunnossa (kuvat 37). Talousrakennuksen lattiat ja osin kalustovajan lattiat
ovat maalattua betonia. Betonilattiat ovat osin valttdvassa kunnossa (kuvat 45, 46 ja 66 ja
67). Asuinrakennuksen suihkutilojen pintarakenteet ovat laatoitettuja. WC tilassa on muo-
vitapetit ja muovimattoa. Saniteettitilojen rakenteet ovat peruskorjauksen tarpeessa. Ra-
kennuksien lattioille suositellaan paikallisia huoltokorjaus/uusimis toimenpiteita.

Rakennusvarusteet

Rakennuksien tarkastellut kalusteet olivat kiintokalusteita. Kalusteet olivat pdaosin valtta-
vasséa kunnossa (kuva 23 ja 36). Talousrakennuksen saunan kiuas on valttavassa kun-
nossa (kuva 47). Suositellaan kalusteiden ja kiukaan uusimisia.

Toimenpide-ehdotukset

o Paarakennuksen paadyn puurakenteisen aidan huoltokorjaus ja maalaus; 2017
Sadevesien poisjohtamisen parantaminen kauemmaksi rakennuksesta pinta-
vesikouruilla; 2018
Paikalliset perustusten huoltokorjaukset; 2018
Maanpinnan kallistuksien huoltokorjaukset rakennusten vieruksilla; 2018
Ajoneuvomuseon asfalttilattian paikalliset huoltokorjaukset; 2017
Terassiaitan lattialankkujen paikalliset huoltokorjaukset; 2017
Julkisivujen huoltokorjaukset ja maalaukset; 2017
Vanhan asuinrakennuksen piipun rakenteiden huoltokorjaukset; 2017
Terassiaitan kattolyhteen tukirakenteiden litoskohdan huoltokorjaukset; 2016
Vanhan asuinrakennuksen takapihalla sijaitsevan erillisvaraston rakenteiden perus-
korjaus; 2016
Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokorjaukset/peruskorjaukset; 2017
e Terassija porrasrakenteiden uusimiset; 2017
e Vesikattojen paikalliset huoltokorjaukset ja katteiden huoltopinnoitukset/uusinnat;
2017
e Sadevesikourujen paikalliset huoltokorjaukset ja roskien puhdistukset; 2016
e Rakennuksien lattioiden paikalliset huoltokorjaus/uusimis toimenpiteet; 2017
e Rakennuksien sein ja kattopintojen rakenteiden paikalliset huoltokorjaukset ja maa-
laukset; 2017
Asuinrakennuksen WC ja pesuhuoneen peruskorjaus; 2017
Kiintokalusteiden ja kiukaan uusinta; 2017
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LVI- TEKNIIKKA
Yleista

Kiinteistdissa on LVI tekniikkaa vain asuinrakennuksessa. Saamiemme tietojen mukaan
rakennuksien LVI laitteistot ja varusteet ovat paaosin alkuperaisia asennus-/ rakennus-
vuosilta. Tarkkoja asennusvuosia ei saatu selville. Asuinrakennus on laitteistojen perus-
teella vuodelta 1979. LVI tekniikkaa on pienelté osin ajan saatossa uusittu/huoltokorjattu
tarpeen mukaan. LVI- jarjestelmien kunto on nékyviltd osin vélttdva. Rakenteiden sisalla
kulkevan putkitekniikan (mm. pohjaviemareiden) tarkempi kunto ja kayttdikéa voidaan tarvit-
taessa selvittédd kuntotutkimuksilla (lisatutkimukset).

Lammitys

Asuinrakennuksessa on oljylammitys, muut rakennukset ovat kylmia tai lammitetaan erilli-
silla siirrettavilla sahkopattereilla tarvittaessa. Asuinrakennuksessa on vesikeskuslammi-
tys. Lammonjakolaitteet varusteineen sijaitsevat rakennuksen paadyssa. Lampo jaetaan
asuntoon radiaattoriverkoston kautta. Lammitysjarjestelman kunto on tyydyttava/valttava.

Lammaontuotanto

Kiinteistdn asuinrakennuksessa sijaitseva 6Oljykattila on saatujen tietojen mukaan vuodelta
1979. Joitakin varusteita on uusittu huoltokorjaustdiden yhteydesséa vuosien varrella mm.
oljypoltin. Lammityslaitteistojen/varusteiden todettiin olevan osin valttavassa kunnossa
(kuva 28). Oljylammityslaitteistojen tekninen ika on 30 -40 vuotta. Suositellaan uusimista.

Oljysailiot 2 kpl on lammonjakohuoneen viereisessa huoneessa maanpaallisina sailivina.
Oljyséiliiden viimeisimmasta tarkastuksista ei ole tietoa. Suositellaan tarkastamaan séili-
oiden kunto (maaradaikaistarkastus).

Lammadnjakolaitteet varusteineen

Asuinrakennuksen lammityspatterit (radiaattorit) ovat alkuperaiset 70- luvun lopulta. Patte-
reiden kunto on yleisesti valttava. Tekninen kayttdika on normaalisti >50 vuotta. L&mmi-
tyspattereille suositellaan uusimista tarkastelujakson lopulla.

Lammityspattereiden termostaattiventtiilit seka kasisdatéhanat ovat alkuperaisia. Venttii-
leiden kunto on yleisesti valttava (kuva 26). Tekninen kayttdiké on normaalisti noin 20
vuotta. Suositellaan venttiilien uusimista.

Lammitysverkosto varusteineen

Lammitysverkoston terasputket ovat alkuperéisia asennusvuosilta. Lammitysverkoston
putket kulkevat osin rakenteiden sisélla ja osin nakyvissa seinilla tai katosta kannakoituna.
Putkistojen kunto on silmamaaraisesti tarkasteltuna valttava. Lammitysverkoston putkieris-
teend on saatettu vield kayttaa osin asbestipitoisia eristeitd. Eristeiden kunto on paaosin
tyydyttava. Lammitysverkoston tekninen kayttdika on normaalisti >50 vuotta. Suositellaan
uusimista.

Vesi ja viemardinti

Kiinteiston asuinrakennuksessa on viemardinti ja vesijohto. Lisaksi talousrakennuksessa
on pieneltd osin vesi ja vieméarivarusteita saunan ja pesuhuoneen osalla. Kiinteistd on
asuinrakennuksen osalta liitetty kaupungin vesi- ja viemaérijohtoverkostoon. Saatujen tieto-
jen mukaan vesi ja vieméardinti on rakennettu asuinrakennukseen vuonna 1979. Muissa
rakennuksissa ei ole vesi/viemariverkostoa. Saatujen tietojen mukaan kiinteistolla ei ole
erillisia saostuskaivoija tai umpisailigita.
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Vesi ja viemarijarjestelmien kunto on silmamaaraisesti tarkasteltuna vélttava. Tekninen
kayttoika (40-50 v) on paaosin loppumassa molemmissa jarjestelmissa. Suositellaan vesi-
ja viemarijarjestelmien uusimista tarkastelujakson lopulla.

Lammin kayttovesi

Kayttovettd palvelee oljykattilan yhteydessa oleva lamminvesivaraaja vuodelta 1979. Va-
raajan tilavuus on tyyppikilven mukaan 170 litraa. Varaaja on valttdvassa kunnossa.
Lamminta vettd kaytetaén kohteessa télla hetkelld harvoin.

Kayttovesiverkosto varusteineen

Kayttbvesiverkosto venttiileineen on paaosin alkuperéisté rakennus-/asennusvuosilta. Put-
kistoja ja venttiileitéa on paikoin huoltokorjattu tarpeen mukaan vuosien varrella. Putkiston
materiaalina on kaytetty paaosin kuparia. Kupariputket on paikoin maalattu tai pinnoitettu.
Putket kulkevat osin rakenteiden sisélla ja osin seinilld tai katosta kannatettuna.

Kayttovesiverkoston kunto varusteineen on silméamaaraisesti tarkasteltuna valttava. Kayt-
tovesiverkoston tekninen kayttdika on normaalisti noin 40- 50 vuotta. Kayttévesiverkostolle
suositellaan uusimista viimeistaén seuraavan 10 vuotis tarkastelujakson aikana.

Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat paéosin alkuperaisia rakennusvuosilta (kuvat 20, 21 ja 23).
Kalusteiden ja hanojen kunto on paaosin valttava, tekniset kayttdiat ovat padosin paatty-
neet. Kayttdvesihanojen ja kalusteiden tekninen kayttdika on normaalikaytéssa noin
15...25 vuotta. Suositellaan vesi ja vieméarikalusteiden uusimista.

lIImanvaihto

llmanvaihto on rakennuksissa painovoimainen. Asuinrakennuksessa voi tehostaa ilman-
vaihtoa kanavapuhaltimella WC- tilasta ja liesituulettimesta keittiéssa. Asuinrakennuksissa
ilmanvaihtohormit toimivat poistoina. llmanvaihtohormien nuohouksista ei ole tietoa. Ka-
navat/hormit suositellaan nuohottaviksi/tarkistettaviksi ennen seuraavaa kayttéénottoa.

Tuloilma/korvausilma otetaan p&dosin tuuletusikkunoiden kautta seka ikkunoiden ja ovien
raoista. Suositellaan korvausilmaventtiileiden asennusta hallitun tuloilman aikaansaami-
seksi rakennusten kayttotarkoituksien mukaisesti tarvittaessa.

Jaahdytys
Kiinteistossa/rakennuksissa ei ole jaahdytysjarjestelmia.
Sammutusjarjestelmat

Kiinteistossa/rakennuksissa ei ole sammutusjarjestelmia.

Toimenpide — ehdotukset

Lammitysjarjestelman uusiminen; 2024

Kayttovesijarjestelmien uusiminen; 2024

Viemarijarjestelmien uusiminen; 2024

Kanava/hormien nuohoukset ennen seuraavaa kayttéonottoa

IV- puhaltimien/huippareiden/liesituulettimien uusiminen; 2017
Korvausilmaventtiilien asentaminen tarvittaessa kayttétarkoituksen mukaan; 2017
Oljysailividen maaraaikaistarkastus; 2016
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SAHKOTEKNIIKKA

Yleista

Kiinteistd on liitetty kunnan alueella toimivan séahkon toimittajan séhkéverkkoon. Kiinteis-
ton rakennuksista kokonaan sahkgistettyja ovat asuinrakennus, talousrakennus, puu / ka-
lustovaja ja vanha asuinrakennus. Ajoneuvomuseo ja terassiaitta ovat sahkdistetty valais-
tuksen osalta. Paarakennukseen tulee oma syottd, mutta séhkoistys on hoidettu siita
eteenpdin jatkojohdoilla jne. Vanhassa aitassa ei ole sahkoja. Sahkojarjestelmat ovat
saatujen tietojen mukaan useilta eri vuosikymmenilta. S&hkdjarjestelmat ovat paaosin ky-
seisen asennusvuosien alkuperaiskunnossa. Jarjestelmét ovat paaosin valttavassa kun-
nossa.

Sahkojarjestelmat ovat padosin peruskorjauksen tarpeessa.
Aluesahkadistys

Ulkoalueita valaisee muutama pylvas valaisin seka osin rakennuksen seiniin asennetut
ulkovalaisimet. Seinavalaisimet ovat alkuperaisiltd osiltaan valttavassa/huonossa kunnos-
sa (kuvat 17, 32 ja 50).

Keskukset

Kiinteiston paékeskus (paasulakkeet 3x125A) sijaitsee talousrakennuksessa. Keskus on
alkuperdinen asennusvuodelta. Sahkdmittari on ilmeisesti uusittu etéluettavaksi energialai-
toksen toimesta (kuva 49). Paakeskuksen tavoitteellinen kayttdika on 30-40 vuotta. Van-
hassa asuinrakennuksessa on oma alkuperainen paa/ryhméakeskus rakennukselle (kuva
39). Suositellaan keskuksen ja ryhméakeskusten seka koko sahkdéjarjestelméan uusimista
tarkastelujakson alussa.

Maadoitukset

Maadoituskaapelia ei todettu. Todennédkoisesti maadoitus on tehty yleisen 1960- luvun
kaytantojen mukaisesti ns. nollauksena. Mikali maadoitusta ei ole, tulisi kiinteisto66n asen-
taa maadoitus péékeskuksen/séhkojarjestelmien uusimisen yhteydessa.

Johtotiet, johdot ja asennuskalusteet

Rakennuksessa kaytetyt asennusjohdot ovat paaosin todennakdoisesti 1960/70- luvulla
yleisesti kaytettya metallivaippakaapelia. Uudemmat huoltokorjausten yhteydessa tehdyt
johdotusmuutokset on tehty MMJ- tyyppisilla kaapeleilla. Johtotiet ja asennuskalusteet oli-
vat padosin alkuperdisia ja valttdvassa kunnossa (kuvat 22, 38, 39 ja 48).

Valaistus

Rakennuksien tilojen sisavalaistus (yleisvalaistus) on toteutettu paéaosin hehkulampuilla ja
loisteputkilla. Sisévalaisimet ovat padosin alkuperaisia ja ovat valttdvassa/huonossa kun-
nossa (kuvat 27 ja 48). Suositellaan valaistusjarjestelmien uusimista.

Kojeet ja laitteet

Asuinrakennuksessa on liesi, astianpesukone seka jadkaappi. Koneet ovat paaosin valtta-
vassa/huonossa kunnossa ja tekninen kayttoika loppu (kuva 23). Suositellaan uusimista.
Vanhassa asuinrakennuksessa on jaakaappi (kuva 36). Jaakaappi on huonossa kunnossa
ja suositellaan uusimista.

Puuvaja rakennuksessa on sahkopattereita, ne ovat valttavassa kunnossa, tekninen kayt-
téika on loppu (kuva 67). Talousrakennuksessa on infrapunalammitin (kuva 51). La&mmitin
on huonossa kunnossa ja tekninen kaytt6ika on loppu, suositellaan uusimista.
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Tele- ja turvajarjestelmat

Kiinteistdssa on rakennuksissa automaattinen paloilmoitusjarjestelma. Turvavalaistusjar-
jestelmaa ei ole. Paloilmoitinjarjestelma on tyydyttavassa kunnossa. Halytykset on ohjattu
saatujen tietojen mukaan vartiointiliikkeelle. Suositellaan turvavalaistusjarjestelman asen-
tamista tarvittavin osin rakennusten kayttdtarkoituksen mukaan.

Kiinteistdsséd on murtohalytysjarjestelma talousrakennuksessa, ajoneuvomuseossa seké
paarakennuksessa. Halytykset on ohjattu saatujen tietojen mukaan vartiointiliikkeelle. Mur-
tohalytinjarjestelma on tyydyttavasséa kunnossa.

Rakennusautomaatiojarjestelma

Kiinteistossa/rakennuksissa ei ole keskitettya rakennusautomaatiojarjestelmaa.

Toimenpide -ehdotukset

Sahkdojarjestelmien peruskorjaus/uusiminen; 2017

Valaistusjarjestelmien uusiminen; 2017

Talousrakennuksen infrapunal@mmittimen uusiminen; 2017

Keittiokoneiden uusimiset asuinrakennus ja vanha asuinrakennus; 2017
Turvavalaistusjarjestelmén asentaminen tarvittavin osin rakennusten kayttotarkoituk-
sen mukaan; 2017

Valittomasti korjattavat puutteet

Talousrakennuksen katoksen pilariperustusten/anturoiden korjaustoimenpiteet.

Suositeltavat lisatutkimukset

Alapohja- ja vesikattorakenteiden tarkemmat kuntotutkimukset ennen mahdollisia pe-
ruskorjauksia

Julkisivurakenteiden tarkemmat kuntotutkimukset ennen mahdollisia peruskorjauksia
Ikkunoiden ja ulko-ovien tarkemmat kuntotutkimukset ennen mahdollisia korjaustoi-
menpiteitd/uusimisia

Haitta-ainetutkimukset ennen peruskorjauksia/saneerauksia

Vantaa 31.12.2015

Taman kuntoarvioraportin on laatinut

Simo Sirenne
Asiantuntija, PKA
rakennus- ja LVIS- tekniikka
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